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MEMORIA DESCRITIVA E JUSTIFICATIVA

A pretensdo consiste na programacdo de um terreno, que integra um Espaco Urbanizadvel, sito na
Rua da Terra Negra, freguesia de Ribeirdo, concelho de Vila Nova e Famalicdo, e para tal, o senhor

ADRIANO DIAS DA COSTA, propée a delimitacdo de uma Unidade de Execucdo.

1-INTRODUCAO

Em Solo Urbanizavel, a execucdo do Plano processa-se no ambito de Unidades de Execucdo,
eventualmente integradas em Unidades Operativas de Planeamento e Gestdo e disciplinadas ou ndo, por
Planos de Urbanizacdo ou de Pormenor, com recurso aos sistemas de execucdo que a lei prevé,
nomeadamente compensagao, cooperagao e imposi¢cao administrativa.

Tal como é referido no n? 2 do artigo 1082, a Camara Municipal pode autorizar operagdes
urbanisticas avulso, ndo integradas em Unidades de Execucdo, mediante as condicdes ai descritas. Foi
nesse pressuposto que o Requerente apresentou o Pedido de Informacdo Prévia com o n? de registo
4/2021 IPV, para a construcdo da sua Unidade Industrial, que pretende deslocar das atuais instalacdes e
que pretende edificar de imediato.

A pretensdo atual integra uma area total de 43.183,00 m?, e constitui a consolidacdo de um
territdério urbano, com fortes pressdes para o crescimento de Ribeirdo, e de acordo com a proposta
constante na Planta de Ordenamento I — Qualificagdo Funcional e Operativa do Solo, que contempla e
deverd ser respeitada, a estrutura viaria proposta.

A drea delimitada para a Unidade de Execugdo estd inscrita na matriz rustica sob o n? 632 —
Ribeirdo, descrita na Conservatdria do Registo Predial sob o n? 4465/20150514, denominada Bouga de
Cuba ou Medes, situa-se na Rua da Terra Negra, freguesia de Ribeirdo, e confronta do lado Norte com
Antonio Francisco do Couto e Adelino Sousa Oliveira, do lado Sul com Rua Dom Jodo IV e Outros, do lado
Poente com Zeferino Pinheiro e Rua Dom Jodo IV, e do lado Nascente com Rua da Terra Negra.

A proposta que se apresenta tem como objetivo encontrar e definir as regras gerais de
estruturacdo, a racionalizacdo, a rentabilizacdo e adequabilidade do espaco, acautelando os impactos

que a implantagcdo de uma Zona de Atividades Econdmicas pode provocar em toda a envolvente.
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2 - ENQUADRAMENTO NOS INSTRUMENTOS DE GESTAO NO TERRITORIO

De acordo com o Zonamento definido no Plano Diretor Municipal (PDM) de Vila Nova de

Famalicdo, o local intervencionado com este estudo, encontra-se classificado como «Espago de

Atividades Econdmicas — Urbanizavel», e como «Espaco de Residencial — Urbanizado».
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O terreno segundo a consulta do extrato da Planta de Ordenamento IV — Zonamento Acustico do PDM

esta classificado como Zona Mista.
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Extrato da Planta de Ordenamento IV — Zonamento Acustico do PDM
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O terreno segundo a consulta do extrato da Planta de Condicionantes III — Perigosidade de Incéndio

Florestal do PDM esta classificado como Alta.
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Extrato da Planta de Condicionantes III — Perigosidade de Incéndio Florestal
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3 — CARACTERIZAGAO DO EXISTENTE

A area abrangida por este estudo, denomina-se por Bouca da Cuba, é composta por pinhal,
eucaliptal e mato.

A proposta surge na continuagdo da Area Industrial — Lago Discount, localizada a Nascente, a

partir do prolongamento das Travessas Lago Discount n? 10 e 11, onde existem varios edificios de

atividades econdmicas.

Aplicagéo desenvolvida por SIG2000

Extrato do Ortofotomapa
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4 — PROPOSTA - Descri¢do da Solugdo

O presente estudo tem duas vertentes, em primeiro lugar, preservar o Espaco Residencial, ndo
misturando o transito do Lago Discount com a Rua residencial D. Jodo IV, e em segundo, definir os
arruamentos, os estacionamentos, os passeios e os espacos verdes e de utilizacdo coletiva, dando
cumprimento ao Regulamento do Plano Diretor Municipal.

Este estudo urbanistico prevé uma ocupagdo somente da area classificada como «Espago de
Atividades Econdmicas — Urbanizavel», dada a restante area classificada como «Espaco Residencial —
Urbanizado», estar onerada com uma via projetada, e porque a solucdo assegura uma correta
articulacdo formal e funcional com a Urbanizacdo Lago Discount, e ndo prejudica o ordenamento
urbanistico.

Porque se prevé a implantacdo de PavilhGes destinados a Armazém ou Industria, propde-se a
distribuicdo de estacionamento publico de veiculos ligeiros, de veiculos pesados e de bicicletas.

O perfil transversal do arruamento é composto por 8,00 m de faixa de rodagem, 2,50 m de faixa
de estacionamento e 2,20 m de cada lado para passeio.

A implantacdo da via e das parcelas de terreno adapta-se naturalmente a topografia do terreno,
garantindo os declives mais adequados, ndo existindo deste modo, profundas alteracdes no movimento
de terras.

A proposta prevé a criacdo de uma area destinada a espacgos verdes e equipamentos de
utilizacdo coletiva, identificada nas pecas desenhadas, que coincide com a proposta para a Via
Distribuidora Principal Nivel 3.

A solucdo a implementar devera cumprir o indice de impermeabilizacdo do solo estipulado no
artigo 552 do RPDM, o regime de edificabilidade no que se refere a altura das fachadas e ao indice de
utilizagdo estipulado no artigo 822 do RPDM, e nos afastamentos constantes do artigo 342 do RMUE.

A implementacdo desta proposta prop&e a criacdo de espacos destinados a industria/armazéns,
segundo os novos parametros respeitante aos alinhamentos e cérceas propostas.

Como ja referido, a proposta prevé a criacdo de areas destinadas a espacos verdes de utilizagdo

coletiva e a equipamentos de utilizag3o coletiva de cerca de 3.654,00 m>.
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Os espacos verdes propostos, até a construgdo da Via, funcionam sobretudo como elementos de
enquadramento paisagistico, e de transicdo para a Zona Residencial, proporcionando conforto para o
local, e zonas de abrigo e sombreamento, bem como condi¢cbes de permeabilidade do solo.

O prédio tem a drea de 43.183,00 m? e o presente estudo urbanistico abrange a totalidade da
area, quase totalmente classificado como «Espaco de Atividades Econdmicas — Urbanizavel», com as
referidas infraestruturas e resultantes ocupacdes do solo propde-se uma area impermeabilizada maxima
de 60%, estando assim dentro dos parametros estipulados no artigo 552 do RPDM.

Procurou-se assim garantir uma ocupacao equilibrada e coerente do espago, promovendo um
ordenamento correto da parte do «Espacgo de Atividades Econémicas — Urbanizavel» onde se insere, ndo

desfazendo a relagdo desta com o territério envolvente.

5 - CONCLUSAO

O presente estudo urbanistico tem como principal objetivo apontar espacos de ocupacdo de
Atividades Econdmicas, enquadrando-o na legislacdo em vigor, nomeadamente o Regulamento do Plano
Diretor Municipal, permitindo assim estabelecer regras e principios de ordenamento possibilitando a
construcdo do polo habitacional de uma forma faseada e sustentada.

Com a aprovacdo desta proposta, permitird num futuro préximo, e apds a edificacdo da Nova
Unidade Industrial do Requerente, a que se refere o processo IPV 4/2021, o reparcelamento e a
infraestruturacdo de um espaco urbano, tendo em vista a construcdo de Pavilhdes Industriais,
destinados a implantacdo do Armazenamento ou de Industria, conforme preconizado no PDM.

A concretizagdo da Unidade de Execugdo, constitui uma oportunidade para estruturar e
consolidar um tecido urbano menos coeso, e permitir o crescimento industrial de forma planeada, na

freguesia de Ribeirdo, de acordo com as pecas desenhadas em anexo a presente proposta.

O técnico responsavel
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