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Assunto: Delimita¢do da Unidade de Execugéo 1 da UOPG 1.3

A delimitacdo da presente Unidade de Execug¢do, denominada no regulamento do
Plano Diretor Municipal como “Unidade de Execucgdo 1 da UOPG 1.3 - Parque Biologico de
Brufe e area adjacente” foi requerida através do registo externo n.° 52388/2021 por Famoso
Glamour, Imobilidria e Construgdo, Unipessoal, Lda, nos termos do artigo 149.° do Regime
Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial - Decreto-lei n°® 80/2015, de 14 de maio
(RIIGT) e para efeito do disposto no n° 2 do artigo 147.° deste diploma, relativamente a

dois prédios, com drea total de 12.305m?, propriedade de Banco Santander Totta, S.A;

De acordo com o PDM em vigor, publicado através do Aviso n° 10268/2015 no
Didrio da Republica, 228 Série, n.° 175, a 8 de setembro, a drea delimitada estd qualificada
na Planta de Ordenamento | - Qualificacdo Funcional e Operativa do Solo como Espago
Residencial Urbanizavel. Esta Unidade de Execucéo localiza-se no limite sudeste da UOPG

1.3, em que se integrg;

De acordo com a estratégia e os objetivos estabelecidos no artigo 2.° do
Regulamento do Plano Diretor Municipal (RPDM) o Plano visa concretizar um modelo de
desenvolvimento territorial sustentdvel, assente nos seguintes vetores estratégicos com

incidéncia na drea objeto desta UE:
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- Protecéo, valorizagdo e exploracdo sustentavel dos recursos naturais;

- Pleno aproveitamento dos sistemas de infraestruturas vidrias e das restantes

infraestruturas bdsicas;

- Reorganizacdo dos sistemas de mobilidade e acessibilidades em funcéo dos niveis

de servigo desejados e do sistema urbano municipal e regional;

Considerando que:

De acordo, com o Regulamento do PDM, artigo 106.° e 108.°, nas UOPG e em solo
urbanizavel a execucdo € realizada através de Planos de Pormenor ou Unidades de
Execuglo, com recurso aos sistemas de execugcdo que a lei prevé, nomeadamente

compensagdo, cooperacdo;

A delimitagdo de unidades de execugdo consiste na fixacdo em planta cadastral
dos limites flsicos da darea a sujeitar a intervencdo urbanistica, acompanhada da
identificagdo de todos os prédios abrangidos nos termos do artigo 148.° do regime juridico

dos instrumentos de gestdo territorial, Decreto-lei n.° 80/2015 de 14 de maio (RIIGT);

As unidades de execucdo, sé@o delimitadas pela Camara Municipal, por iniciativa
prépria ou a requerimento dos proprietdrios interessados, (n.° 2 do artigo 147.°) e no &mbito
do procedimento, caso a drea ndo se encontre abrangida por um Plano de Pormenor,
previamente & sua aprovagdo, deve ser promovido um per{odo de discussdo publica, nos
termos do disposto no n.° 4 do mesmo artigo, anunciado com a antecedéncia minima de

5 dias e por um perlodo ndo inferior a 20 dias uteis (n.° 2 do artigo 89.° do RIGT);

De acordo com o principio geral relativo & programagdo e sistemas de execucéo
dos planos (artigo 146.° do RIGT), o municipio promove a execugcdo coordenada e
programada do planeamento territorial, com a colaboracdo das entidades publicas e
privadas, procedendo & realizagdo das infraestruturas e dos equipamentos de acordo com
o interesse publico, os objetivos e as prioridades estabelecidas nos planos, recorrendo aos

meios previstos na lei
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A coordenacdio e a execugdo programada dos planos municipais determinam para

os particulares o dever de concretizarem e de adequarem as suas pretensdes aos objetivos

e &s prioridades neles estabelecidas e nos respetivos instrumentos de programagdo;

A execucdo dos sistemas gerais de infraestruturas e de equipamentos publicos

municipais e intermunicipais determina para os particulares o dever de participar no seu

financiamento;

O artigo 110.° do regulamento do PDM define os critérios para a delimitac&o das
Unidades de Execugdo, devendo abranger uma drea suficientemente vasta para constituir
um perimetro com caracteristicas de unidade e autonomia urbanisticas, de modo a
assegurar um desenvolvimento urbano harmonioso, a correta articulagéo funcional e formal
com o espaco envolvente e ainda a justa reparticio de beneficios e encargos pelos
proprietdrios abrangidos, devendo integrar as dreas a afetar a espagos publicos ou

eqguipamentos previstos;

A Unidade de Execucéo, localiza-se junto da Rua José Carvalho, entre esta artéria
e a “Mata da Reguladora”, a poente da Linha do Minho, abrange uma drea com 12.305m?,
conforme consta na Planta Cadastral & escala 1/500, cumpre os requisitos legais,
designadamente os estabelecidos no artigo 110.° do RPDM quanto aos critérios de
delimitacdo das unidades de execugdo e visa a infraestruturacdo e o ordenamento de um
espaco urbanizdvel, situado a poente da cidade, que beneficia da proximidade & Estagdo

Ferrovidria, permitindo a prossecuc@o dos objetivos programdticos da UOPG 1.3;

A aprovagéo desta proposta permitird, em primeiro lugar, eliminar umas antigas
instalacdes industriais, que se encontram devolutas e em elevado estado de degradacdo
e criar oferta de habitacdo junto ao centro da cidade, numa drea privilegiada do ponto

de vista de oferta de transportes publicos (ver Planta de Programa / Solugdo Urbanistica);

A concretizacéio da unidade de execugdo constitui uma oportunidade para
alavancar o desenvolvimento da cidade para poente, tendo como foco a melhoria das

acessibilidades, a criacéo de novos espagos verdes e a colmatagdo das zonas urbanas;
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Pelo exposto, atentos os fundamentos invocados no corpo da presente

proposta, tenho a honra de propor que a Camara Municipal delibere:

1 - Aprovar o inicio do procedimento de delimitagdo da Unidade de

Execug¢do 1 da UOPG 1.3 e proceder & abertura de um Periodo de Discusséo

Publica da proposta de Unidade de Execugdo constante do documento em anexo,

que se d& como reproduzido, nos termos nos termos do n°1 e n° 2 do artigo 89°

e do n.° 4 do artigo 148.° RJIGT, por um periodo de 20 dias.

2 - Tornar publico que o mencionado periodo de discusséo publica tera

inicio no 5.° dia, apés a publica¢do do Aviso no Didrio da Republica, 2.2 série

nos termos do n.° 1 e n.° 2 do artigo 89.° do RJIGT.
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DELIBERADO POR MAIORIA, APROVAR.

-ABSTIVERAM-SE OS SENHORES VEREADORES ELEITOS PELO PARTIDO
SOCIALISTA.

-CONFORME DELIBERACAO TOMADA EM CATORZE DE OUTUBRO DE
2021, A PROPOSTA FOI APROVADA EM MINUTA.
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Conservatdria do Registo Predial de
vVila Nova de Famalicdo

Freguesia Calendario

651/19920716
Certiddao Permanente
cédigo de acesso: PP-2320-32360-031208-000651
DESCRICAO EM LIVRO:
N.° 36337, Livro N°: 101

DESCRICOES - AVERBAMENTOS - ANOTAGOES
URBANO
SITUADO EM: Lugar de Louredo
AREA TOTAL: 13158 M2
AREA COBERTA: 4075 M2
AREA DESCOBERTA: 9083 M2
MATRIZ n°: 291 NATUREZA: Urbana
FREGUESIA: Vila Nova de Famalic8o e Calendario.
MATRIZ n°: 1015 NATUREZA: Urbana
FREQUESTA: Vila Nova de Famalicdo e Calendéario.
COMPOSICAO E CONFRONTAGOES:
1) Edificio destinado & industria - &rea coberta - 1368m2 - Quintal - 5074m2
2) Casa destinada a dindustria de rés-do-chdo, andares -Area coberta - 2.707m2.
Logradouro - 4009m2.
Norte e Nascente - Fabrica Nacional de Reldgios (Reguladora), S.A
Sul - Estrada Municipal e Herdeiros de Armando Chaves de Oliveira
Poente - Herdeiros de Armando Chaves de Oliveira

0{(A) Conservador (a)
Filomena Sofia Gaspar Rosa

INSCRIGOES - AVERBAMENTOS - ANOTAGOES
AP. 73 de 2004/02/26 - Locagdo Financeira
PRAZO: 300 MESES
coM INICIO EM: 2003/12/23
SUJEITO (S) ATIVO(S):
*%* QICO-ACABAMENTOS DE MALHAS, LIMITADA
Sede: Lugar de Louredo de Baixo, Calendario
Localidade: Vila Nova de Famalic&do
REPRODUCAO POR EXTRACTAGAO DA INSCRIGAO F-93
C.R.P. Vila Nova de Famalic&o Informag8o em Vigor Pagina - 1 -

www.predialonline.mj.pt 2021/10/14 14:14:49 UTC www.casapronta.mj.pt



Conservatdéria do Registo Predial de Freguesia Calendario
Vila Nova de Famalicdo
651/19920716 °

INSCRIGOES - AVERBAMENTOS - ANOTACOES

O(A) Ajudante
Ana Alzira Pereira Alves Ferreira

Conservatdria do Registo Predial de Vila Nova de Famalicio.

AVERB. - AP. 4458 de 2010/01/21 16:42:28 UTC - Transmissio de Posigdo
Registado no Sistema em: 2010/01/21 16:42:28 UTC

DA APRESENT. 73 de 2004/02/26 - Locacdo Financeira

PROVISORIO POR DUVIDAS

CAUSA : Cessdo da Posig¢lo Contratual

SUJEITO(S) ATIVO(S):
** FAMOSO GLAMOUR IMOBILIARIA E CONSTRUCAO, LDA
NIPC 509249337
Sede: Rua de Vila Med, n° 135- Esmeriz
Localidade: Vila Nova de Famalicfo
SUJEITO(S) PASSIVO(S):
**  GICO-ACABAMENTOS DE MALHAS, LDA
NIF 502779632
0(A) Conservador (a) Auxiliar
Maria Manuela Cunha Camanho

Conservatéria do Registo Predial de Vila Nova de Famalic3o.
OFICIOSO

Anotag8o - OF. de 2010/01/28 14:45:45 UTC - Notificagdo
Registado no Sistema em: 2010/01/28 14:45:45 UTC

DA APRESENT. 4458 de 2010/01/21 - Transmissdo de Posicgdo
DATA DA NOTIFICACAO: 2010/01/29

O(A) Conservador(a) Auxiliar
Maria Manuela Cunha Camanho

Conservatdria do Registo Predial de Vila Nova de Famalicso.

AVERB. - AP. 4229 de 2010/07/21 16:44:52 UTC - Conversio em Definitiva
Registado no Sistema em: 2010/07/21 16:44:52 UTC

DA APRESENT. 4458 de 2010/01/21 - Transmissio de Posigéo

CONVERTIDA.

O (A) Conservador (a)
Maria José Costa Valadas

SolugBes Integradas de Registo - Lisboa.

AVERB. - AP. 2369 de 2013/11/19 17:21:39 UTC - Actualizagdo
Registado no Sistema em: 2013/11/19 17:21:39 UTC

DA APRESENT. 73 de 2004/02/26 - Locacgdo Financeira

PRAZO: 336 meses a contar de 2003/12/23.

O(A) Conservador (a)
Filomena Sofia Gaspar Rosa

C.R.P. Vila Nova de Famalicio Informagdo em Vigor Pagina - 2 -

www.predialonline.mj.pt 2021/10/14 14:14:49 yTC www.casapronta.mj.pt



Conservatdria do Registo Predial de Freguesia Calendéario
Vila Nova de Famalicdo
> 651/19920716

INSCRIGOES - AVERBAMENTOS - ANOTAGOES

Solugdes Integradas de Registo - Lisboa

AP. 2527 de 2016/09/13 16:18:32 UTC - Aquisigdo
Registado no Sistema em: 2016/09/13 16:18:32 UIC
ABRANGE 84 PREDIOS

SUJEITO(S) ATIVO(S):

** BANCO SANTANDER TOTTA, S.A.
NIPC 500844321

Sede: Rua Aurea , n° 88
Localidade: Lisboa

SUJEITO(S) PASSIVO(S):

** BANIF - BANCO INTERNACIONAL DO FUNCHAL, S.A.
NIPC 511202008

CAUSA: Transmissdo em consequéncia das deliberacBes do Banco de Portugal tomadas em (1)
12/2015, nos termos do art.° 145°-M n.° 1 e em (2) 02/05/2016, nos termos dos art.°s 145°-
M, n.° 1, 145.°-N, n.° 3 e 145.°-T, n.° 1 e 7, todos do RGICSF [DL 298/92, de 31/12].

0(A) Conservador (a)
Filomena Sofia Gaspar Rosa

Certid3o permanente disponibilizada em 14-10-2021 e valida até 14-04-2022

C.R.P. Vila Nova de Famalic&o Informagdo em Vigor Pagina - 3 -

www.predialonline.mj.pt 2021/10/14 14:14:49 UTC www.casapronta.mj.pt
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Delimitagdo de Unidade de Execugao

UOPG 1.3 - Parque Biolégico de Brufe e Area Adjacente

Unido das freguesias de Vila Nova de Famalicao e Calendario, Vila Nova de Famalicao

UNIDADE DE EXECUCZ\O DA UOPG 1.3
Parque Biolégico de Brufe e Area Adjacente

VILA NOVA DE FAMALICAO E CALENDARIO

Assinado de forma digital por

NUNO MARIO  \unomario costa
COSTA OLIVEIRA ggg’fslf{zﬁ)zz‘o1lzo14zzsngz

Data: 25/09/21



S~ Delimitacdo de Unidade de Execucio
- UOPG 1.3 - Parque Biolégico de Brufe e Area Adjacente
®

Unido das freguesias de Vila Nova de Famalicio e Calendario, Vila Nova de Famalicio Data: 25/09/21
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Unido das freguesias de Vila Nova de Famalicao e Calendario, Vila Nova de Famalicao  Data: 25/09/21

PROPOSTA DE DELIMITACAO

1. INTRODUGCAO E ENQUADRAMENTO LEGAL

A Unidade de Execucdo proposta pela FAMOSO GLAMOUR Imobilidria e Construcao, Lda, na qualida-
de de locataria, insere-se numa Unidade Operativa de Planeamento e Gestao, a UOPG 1.3 - Parque
Bioldgico de Brufe e Area Adjacente, localizada na unido das freguesias de Vila Nova de Famalicao e

Calendario, contendo duas unidades cadastrais, que totalizam 12.305,00 m2.

De acordo com a estratégia e os objetivos estabelecidos no artigo 2° do Regulamento do Plano Muni-
cipal (RPDM) o Plano visa concretizar um modelo de desenvolvimento territorial sustentavel, assente

nos seguintes vetores estratégicos:
a) Protecao, valorizacdo e exploragdo sustentavel dos recursos naturais;
b) Salvaguarda e valorizagdo do patriménio cultural, edificado e arqueoldgico;

c) Reorganizacao do sistema urbano, através do reforco da concentragdo nas polaridades ur-

banas existentes e na consolidacio do espaco urbano e promogao da reabilitagao urbana;

d) Pleno aproveitamento dos sistemas de infraestruturas viarias e das restantes infraestrutu-
ras basicas;

e) Reorganizacdo dos sistemas de mobilidade e acessibilidades em func&o dos niveis de ser-

vico desejados e do sistema urbano municipal e regional;
f) Ordenamento e valorizacdo das areas de acolhimento de atividades empresariais.

Considerando que:

O Regulamento do PDM estabelece que a execucdo das UOPG é realizada através de Planos de Por-
menor, ou de Unidades de Execucdo (artigo 106°) e que, em solo urbanizavel, a execugdo do Plano
se processa no ambito de Unidades de Execugdo, com recurso aos sistemas de execugao que a lei

prevé, nomeadamente compensagdo e cooperagao (n° 1 do artigo 108°).
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A delimitagdo de unidades de execugdo consiste na fixacdo em planta cadastral dos limites fisicos
da area a sujeitar a intervencdo urbanistica, acompanhada da identificacdo de todos os prédios
abrangidos nos termos do artigo 148° do regime juridico dos instrumentos de gestao territorial, De-
creto-Lei n® 80/2015, de 14 de maio (RJIGT).

As unidades de execucdo séo delimitadas pela Camara Municipal, por iniciativa prépria ou a reque-
rimento dos proprietarios interessados, conforme estabelecido no n° 2 do artigo 147° do RJIGT, de-
vendo iniciar o procedimento e, no caso da area nao se encontrar abrangida por um Plano de Por-
menor, promover previamente a aprovagao, um periodo de discussdo pUblica nos termos do disposto
no n® 4 do mesmo artigo, devidamente anunciado com a antecedéncia minima de 5 dias e nao infe-
riores a 20 dias Uteis (n° 2 do artigo 89° do RJIGT).

A requerente FAMOSO GLAMOUR Imobilidria e Construcdo, Lda, vem requerer a Camara Municipal,
nos termos do artigo 149° do RJIGT e para efeito do disposto no n° 2 do artigo 147° deste diploma, a
delimitagdo de uma unidade de execugéo para um terreno de que é proprietaria, constituida por

duas unidades cadastrais, que tem uma area de 12.305,00 m2, aferida no levantamento topografico.

A proposta para a delimitacéo desta Unidade de execucéo incide sobre a area de 12.305,00 m2, e
visa a infraestruturacdo de um espaco urbanizavel destinado a construgao de habitacio multifamili-
ar e unifamiliar com uma cércea maxima de 3 pisos, podendo ter outras atividades de apoio, desig-

nadamente comércio e servicos, conforme previsto no PDM.

Os limites fisicos da &rea a sujeitar a intervencio urbanistica encontram-se definidos no desenho 01

a escala 1:500, onde consta também a identificacao e os limites cadastrais do prédio.

A delimitagao da Unidade de Execugao esta de acordo com os instrumentos de Gestio Territorial em
vigor, permitindo a prossecucdo dos objetivos programaticos da UOPG 1.3. A operacao urbanistica
assegurara um desenvolvimento urbano harmonioso, integrando as areas afetas a espacos publicos e

equipamentos, previstos no Plano.

De acordo com o principio geral relativo a Programacio e sistemas de execucao dos planos (artigo
146° do RJIGT), o municipio promove a execucao coordenada e programada do planeamento territo-
rial, com a colaboracao das entidades publicas e privadas, procedendo a realizacao das infraestrutu-
ras e dos equipamentos de acordo com o interesse publico, os objetivos e as prioridades estabeleci-

das e nos respetivos instrumentos de programacao.
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A coordenacdo e a execugdo programada dos planos municipais determinam para os particulares o
dever de concretizarem e de adequarem as suas pretensdes aos objetivos e as prioridades neles

estabelecidas e nos respetivos instrumentos de programacao.

A execucdo dos sistemas gerais de infraestruturas e de equipamentos publicos municipais e inter-

municipais determina para os particulares o dever de participar no seu financiamento.

0O artigo 110° do Regulamento do PDM define os critérios para a delimitagdo das Unidades de Execu-
cdo, ndo sendo condi¢do impeditiva da delimitacdo de uma unidade de execugdo o facto de ela
abranger um (nico prédio ou unidade cadastral, desde que sejam estritamente cumpridas as condi-

coes:

- Abranger uma area suficientemente vasta para construir um perimetro com caracteristicas de uni-
dade e autonomia urbanistica, de modo a assegurar um desenvolvimento urbano harmonioso, a cor-
reta articulacio funcional e formal do espago envolvente e ainda a justa repartigéo de beneficios e
encargos pelos proprietéarios abrangidos, devendo integrar as areas a afetar a espagos publicos ou

equipamentos previstos;

- Garantir a possibilidade, no caso de a Unidade de Execucéo ndo abranger a totalidade de um poli-
gono auténomo de solo urbanizavel, destas areas se constituirem numa ou mais unidades de execu-

¢do que cumpram individualmente as condigdes estabelecidas na alinea anterior.

2. DELIMITACAO DA UNIDADE DE EXECUGAO

A sociedade FAMOSO GLAMOUR Imobiliaria e Construcéo, Lda, ao abrigo do disposto no n°® 2 do arti-
go 147° do RJIGT e dado n&o existir um Plano de Pormenor para o local, vem requerer a Camara
Municipal a iniciacdo do procedimento de delimitagdo da unidade de execugdo, que promovera pre-
viamente a aprovacao, um periodo de discussao publica nos termos do n° 4 do mesmo artigo.

Os limites da proposta abrangem uma area de terreno com 12.305,00 m2, sendo limitada a norte
por terrenos de Fabrica Nacional de Relégios Reguladora, SA, a sul por estrada municipal e terrenos
de Herdeiros de Armando Chaves Oliveira, a nascente por terrenos de Fabrica Nacional de Relégios

Reguladora, SA e a poente por terrenos de Herdeiros de Armando Chaves Oliveira.

De acordo com o PDM o terreno esté integrado na UOPG 1.3 - Parque Bioldgico de Brufe e Area Ad-
jacente e classificado com Solo Urbano - Espago Residencial Urbanizavel, pelo que os parametros

urbanisticos a adotar sdo os constantes nos artigos 71°, 72° e 73° da Seccéo Il do RPDM.
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A presente proposta de Delimitacdo de Unidade de Execucdo estad de acordo com os instrumentos de

Gestao Territorial em vigor, que se encontra delimitada a azul nos extratos das plantas de ordena-

mento e condicionantes do PDM, em anexo:

- 04 - Planta de Ordenamento | - Qualificagdo funcional e operativa do solo - Solo Urbano - Espaco
Residencial Urbanizavel;

- 05 - Planta de Ordenamento Il - Salvaguardas - Estrutura Ecoldgica Municipal Nivel IlI;

- 06 - Planta de Ordenamento IV - Zonamento acUstico - Zona mista;

- 07 - Planta de Condicionantes | - Recursos naturais - Sem classificaco;

- 08 - Planta de Condicionantes Il - Areas ardidas - Sem ocorréncias;

- 09 - Planta de Condicionantes Il - Perigosidade de incéndios florestais - Uma pequena area no

extremo poente do terreno.

A area integrada nesta proposta abrange duas unidades cadastrais, com uma &rea total de terreno
apurada por levantamento topografico de 12.305,00 m2, a seguir identificado no quadro com o re-

sumo do cadastro, sendo pertencente a sociedade requerente.
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O prédio encontra-se registado na Conservatéria do Registo Predial sob o nimero 651/19920716 da
freguesia de Calendario e inscrito na matriz rdstica sob os artigos 291 e 1051 da unido das freguesias
de Vila Nova de Famalicao e Calendario.

Area total medida em planta - 12.305,00 m2

Area da delimitacéo da unidade de execug&o - 12.305,00 m2

Prédio Certidao matricial Certidao predial Area do levantamento topografico
1 291 - Urbano 651719920716 5.828,30 m2
2 1051 - RUstico 651/19920716 6.476,70 m2
Total 12.305,00 m2

3. PROGRAMA /SOLUCAO URBANISTICA

OBJETIVOS PROGRAMATICOS

De acordo com o previsto no RPDM, os objetivos programaticos para esta UOPG sdo os seguintes:

a) Criacdo do Parque Bioldgico de Brufe e a colmatagao das zonas urbanas que confron-

tam com a futura zona verde;

b) Respeitar a estrutura viaria prevista na planta de ordenamento | - Qualificagdo Funci-

onal e Operativa do Solo;

¢) Manter a Mata da Reguladora, bem como a sua unidade de parcela.

ESTRUTURA VIARIA

A proposta da Delimitacdo da Unidade de Execucéo prevé que a intervencao assente no arruamento
publico existente (Estrada Municipal / Rua José Carvalho), sendo criados novos arruamentos inter-
nos que fazem a ligacdo ao arruamento que permite a expansao da UOPG, para norte nos terrenos
da Fabrica Nacional de Reldgios (Reguladora), SA. No extremo poente do terreno prevé-se o tragado

da via distribuidora secundaria que faz a ligagdo a rotunda da Rua José Carvalho.
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A solucao concebida teve em consideracdo a topografia do terreno, a relagdo com a envolvente e os
objetivos programaticos da UOPG em que se insere, de modo a permitir a estruturacao da area a

urbanizar e uma adequada articulagdo com a malha vidria existente.

O perfil transversal das vias no interior da unidade de execugio, conforme proposta desenhada, é
constituido por faixa de rodagem de 6,00 m, estacionamento de ligeiros com 2,50 m, e passeios de

2,20 m de largura.

b

O namero de lugares de estacionamento publico a criar, deve respeitar os parametros aplicaveis nos
termos do Regulamento do PDM em fungéo da capacidade construtiva admitida para a area da inter-

vencao urbanistica e da caracterizagdo do tipo de ocupacio dos edificios (artigos 65° e 66°).

Os arruamentos devem ser dotados das infraestruturas de Abastecimento de Agua, de Sistemas de
Drenagem de Aguas Residuais e Aguas Pluviais, de Infraestruturas Elétricas, de Gas e de Telecomu-
nicacoes.

CAPACIDADE CONSTRUTIVA /TIPOLOGIA /USOS

A proposta garante uma articulagdo adequada para os espacos confrontantes.
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Considerando que com esta UOPG se pretende a consolidagao do territério urbano, através da sua
infraestruturacdo e requalificacdo urbana cuja ocupagdo dominante ¢ a ocupacdo habitacional e

funcdes complementares de comércio e servigos.

As solucbes de implantagdo e volumetria serdo as adequadas a topografia e ocupagao envolvente

permitindo a sua articulacdo entre os varios volumes de edificios e a sua relagdo com o arruamento.

A &rea de construcdo maxima para a unidade de execucéo é de 7.383,00 m2 correspondendo a um
indice de Utilizacdo de 0,6, conforme a alinea b), do n° 2, do artigo 73° do RPDM, sobre as areas das

parcelas para construgao em Espaco de Residencial (12.305,00 m2).
AREAS DE CEDENCIA

De acordo com os parametros e os critérios definidos no RPDM (artigos 59° e 69°) devem ser previs-

tas areas para espacos verdes e equipamentos.

Considerando que a UOPG 1.3 - Parque Bioldgico de Brufe e Area Adjacente deve disponibilizar para
o dominio publico uma &rea que possibilite a valorizagédo do espago verde de fruicao publica, con-
tando que as areas de cedéncia deverdo ser previstas com essa finalidade, bem como promover a

integracdo paisagistica da proposta.

Estas areas devem ser vistas e concebidas como potenciadoras da criagdo de servicos ambientais,
pelo que na sua concretizagdo devem ser adotados modelos ambientalmente sustentaveis, designa-
damente com recurso a plantacio de espécies vegetais apropriadas, bem como, de implementacao
de sistemas de drenagem e aproveitamento de aguas pluviais que propiciem a infiltragcao /utilizacéo

local.

A proposta prevé no imediato a cedéncia de uma &rea para espagos verdes com 2.101,20 m2 e uma
4rea para equipamentos coletivos com 962,65 m2. O pardmetro urbanistico aplicado que determi-
nou este valor teve como base a intencdo de construcdo de habitacao unifamiliar e multifamiliar e

outras atividades de apoio.

Os espacos de cedéncia serdo objeto de novo calculo, apds o desenho urbano da proposta e a defi-

nicao do tipo de construgbes a implementar.
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INDICADORES URBANISTICOS DA PROPOSTA

AREA DA INTERVENCAO

Data: 25/09/21

Area Delimitada da Unidade de Execucao 12.305,00 m2
QUALIFICACAO FUNCIONAL DO SOLO

Espaco residencial urbanizavel 12.305,00 m2
AREA DE CONSTRUGCAO MAXIMA

indice maximo de utilizacio 0,6
Area de construcao maxima 7.383,00 m2
PROPOSTA DE DELIMITAGAO DA UNIDADE DE EXECUCAO

Area das parcelas para construgao de habitacdo multifamiliar, comércio e servicos 3.581,30 m2
Area da parcela para construcao de habitacao unifamiliar, comércio e servicos 1.014,50 m2
AREAS A INTEGRAR NO DOMINIO PUBLICO

Area de cedéncia para espacos verdes 2.101,20 m2
Area de cedéncia para equipamentos coletivos 1.207,30 m2
Deposito de residuos domésticos 37,00 m2
Faixa de rodagem com perfil de 6,00 m de largura (arruamento pUblico) 1.526,85 m2
Arruamento condominial 615,60 m2
Baias de estacionamento 830,65 m2
Passeio com perfil de 2,20 m 1.390,60 m2

Nota: Todas as 4reas para Delimitacdo da Unidade de Execucdo foram obtidas através do levantamento topografico.

iNDICE DE OCUPACAO DO SOLO

0 indice de ocupagéo do solo rege-se em harmonia com as disposi¢oes do artigo 55° do RPDM, sendo
observado o indice maximo de impermeabilizacdo de 60%, com referéncia  area total da Unidade

de Execucéo.
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PEREQUACAO

A aplicacdo dos mecanismos de perequagao compensatéria ocorre em qualquer das Unidades de
Execucdo delimitadas pelo Plano, sendo que os mecanismos de perequacgdo a utilizar s&o o indice
Médio de Utilizacdo, A Area de Cedéncia Média e a Repartigdo dos Custos de Urbanizacao definidos

nos termos do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial.
4. CONCLUSAO

A solucdo urbanistica adotada cumpre as disposicdes do PDMVNF, do RJUE e assentara num progra-
ma ou solucdo urbanistica base que pode assumir uma figura de reparcelamento ou de loteamento a

decidir oportunamente nos termos do RPDM e outros regimes legais em vigor.

A operacdo urbanistica deve ser concretizada através de uma operacio de transformacdo fundiaria,
decorrente de uma operacio de obras de urbanizag¢ao, ou de loteamento, estruturada com base na

infraestrutura viaria proposta conforme consta no desenho 02 - Programa urbanistico.

Ap6s aprovacao da Unidade de Execucdo pela Camara Municipal, as operacdes urbanisticas a realizar
no terreno serdo apresentadas a controlo prévio, nos termos do Regime Juridico de Urbanizagao e

Edificacdo em vigor, em fungéo do interesse do promotor.

5 ELEMENTOS DESENHADOS ANEXOS AO RELATORIO

- Planta de localizacdo”, escala 1/5000;

- Desenho n° 01 - Planta de delimitacéo e cadastro, georreferenciado, escala 1/1000;

- Desenho n° 02 - Programa urbanistico, georreferenciado, escala 1/1000;

- Desenho n° 03 - Enquadramento na envolvente, ortofotomapa georreferenciado, escala 1/10000;
- Desenho n° 04 - Qualificacio funcional e operativa do solo, georreferenciado, escala 1/10000;

- Desenho n® 05 - Ruido, georreferenciado, 1/10000;

- Desenho n° 06 - Salvaguardas, georreferenciado, 1/10000;

- Desenho n® 07 - Condicionantes | - Recursos naturais, georreferenciado, escala 1/10000;

- Desenho n° 08 - Condicionantes Il - Zonas ardidas, georreferenciado, escala 1/10000;

- Desenho n° 09 - Condicionantes llI - Perigosidade de incéndios florestais, escala 1/10000;

Vila Nova de Famalicéo, setembro de 2021
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Herdeiros de Armando Chaves de Oliveira

Reservatério de Agua

Identificagéo |Certidao Matricial | Certidao Predial Area Matricial/Predial | Area do Levantamento | Diferenga entre a area matricial e a
do prédio (m2) Topogréfico (m2) area do levantamento topografico
1 291 - Urbano n.2 651/19920716 7.047,00 5.828,30 -1.218,70 m2
2 1051 - Urbano n.2 651/19920716 6.716,00 6.476,70 -239,30 m2
Totais 13.763,00 12.305,00 -1.458,00 m2

SISTEMA DE COORDENADAS: PT-TM06 - ETRS89

el ()
Estrado Muntc A

o Josis Conahe!

Fabrica Nacional de Reldglos Reguladora, S.A.

Revisdo Descrigdo Data Verificou
LDA. ARQUITECTURA E ENGENHARIA TOPOGRAFIA
Famoeo Glamour - Imobllidria e Construgéo, Lda. Rua José Carvalho, n° 810 | Calendério e Vila Nova de Famalicio | Folha n* 01
Escala. 1:500)
UOPG 1.3 - Parque Blolégico de Brufe e Area Adjacente Data: 30.05.2017

Planta de Cadastros

Proj. Corlos Costa,ANT1446
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Fébrica Nacional de Relégios Reguladora, S.A.

LEGENDA:

Areas e limites da unidade de execugao

Limite da Unidade de Execugao (12.305,00 m2)

Espago Destinado a Construgéo de Habitagado Multifamiliar / Comércio / Servigos .............. (3.581,30 m2)
com uma cércea maxima de 3 pisos (Parcelas A, B, C e D)

P=193400.00

Espago Destinado a Construgéo de Habitagdo Unifamiliar/ Comércio / Servigos . (1.014,50 m2)

com uma cércea maxima de 3 pisos (Parcela E)

=-33150.00+

-
M

Area a Integrar no Dominio Publico

- Cedéncia para Espagos Verdes (2.101,20 m2)
- Cedéncia para Equipamentos Coletivos (1.207,30 m2)
- Deposito Residuos Domésticos (37,00 m2)
|:| Faixa de rodagem com perfil de 6m de Iargufa (arruamento PUBNCO) c...c.cueeeeeecieeee e (1.526,85 m2)
- Arrumento condominial (615,60 m2)
- Baia de estacionamento 51 lugares de 5,00x2,50 (830,65 m2)
- Passeio com perfil de 2,20m (1.390,60 m2)

Arvores Propostas (Caldeiras)

Vias a executar com dois sentidos

Vias previstas com dois sentidos na UOPG 1.3

jhcional de Relégios Reguladora, S.A.
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NUNO MARIO Assinado de forma digital
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