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Proposta de delimitacdo

A pretens@o consiste na programacdo de uma drea que integra a Unidade
Operativa de Planeamento e Gestdo 18 - Pelhe, sito no lugar de Queimados, Unido de
Freguesias de Vila Nova de Famalicdo e Calendario e Unido de Freguesias de Cabecudos
e Esmeriz, concelho de Vila Nova de Famalicdo, prevendo-se a delimitacdo de uma

Unidade de Execucdo.

1. Introduc@o e Enguadramento legal

De acordo com a estratégia e os objetivos estabelecidos no artigo 2° do
Regulamento do Plano Diretor Municipal (RPDM) o Plano visa concretizar um modelo de
desenvolvimento territorial sustentdavel, assente, nos seguintes vetores estratégicos com
incidéncia na drea objeto desta UE:

a) Protecdo, valorizacéo e exploracdo sustentdvel dos recursos naturais;

b) Reorganizacdo do sistema urbano, através do reforco da concentracdo nas
polaridades urbanas existentes e na consolidacéo do espaco urbano e promocdo
da reabilitacdo urbanag;

b) Pleno aproveitamento dos sistemas de infraestruturas vidrias e das restantes

infraestruturas bdsicas;

¢) Reorganizac@o dos sistemas de mobilidade e acessibilidades em funcdo dos niveis

de servico desejados e do sistema urbano municipal e regional.

Considerando que:

De acordo, com o Regulamento do PDM, artigo 106.° e 108°, nas UOPG e em solo
urbanizavel a execucdo ¢é realizada atraves de Planos de Pormenor ou Unidades de
Execucdo, com recurso aos sistemas de execucdo que a lel prevé, nomeadamente
compensacdo, cooperacdo;

As dareas de espaco verde publico sé podem ter outros usos diferentes dos que
estéo especificados no artigo 84.° do RPDM quando integrados em planos de pormenor
ou unidades de execucdo, de acordo com o artigo 85.° do mesmo diploma.

A delimitacéo de unidades de execucdo consiste na fixacdo em planta cadastral

dos limites fisicos da drea a sujeitar a intervencdo urbanistica, acompanhada da
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identificacdo de todos os prédios abrangidos nos termos do artigo 148.° do regime juridico
dos instrumentos de gestdo territorial, Decreto-lei n.° 80/2015 de 14 de maio (RIGT);

As unidades de execucdo, sdo delimitadas pela Cadmara Municipal, por iniciativa
propria ou a requerimento dos proprietdrios interessados, (N.° 2 do artigo 147.°) e no dmbito
do procedimento, caso a drea ndo se encontre abrangida por um Plano de Pormenor,
previamente a sua aprovacdo, deve ser promovido um periodo de discussdo publica, nos
termos do disposto no n° 4 do mesmo artigo, anunciado com a antecedéncia minima de
5 dias e por um periodo ndo inferior a 20 dias Uteis (n° 2 do artigo 89.° do RIIGT);

De acordo com o principio geral relativo & programacdo e sistemas de execuc@o
dos planos (artigo 146° do RIGT), o municipio promove a execucdo coordenada e
programada do planeamento territorial, com a colaboracdo das entidades publicas e
privadas, procedendo & realizacdo das infraestruturas e dos equipamentos de acordo com
O interesse publico, os objetivos e as prioridades estabelecidas nos planos, recorrendo aos
meios previstos na lei;

A coordenacdo e a execucdo programada dos planos municipais determinam para
os particulares o dever de concretizarem e de adeguarem as suas pretensdes aos objetivos
e Qs prioridades neles estabelecidas e nos respetivos instrumentos de programacao;

A execucdo dos sistemas gerais de infraestruturas e de equipamentos publicos
municipais e intermunicipais determina para os particulares o dever de participar no seu

financiamento.

A Cdmara Municipal iniciou o procedimento de delimitacdo da unidade de
execucdo e promoverd previaomente a aprovacdo, um periodo de discussdo publica nos
termos no n° 4 do artigo 147.° do RIGT.

A delimitacdo da Unidade de Execucdo estd de acordo com os Instrumentos de
Gestdo Territorial em vigor, permitindo a prossecuc@o dos objetivos programaticos definidos
para a UOPG 18, nomeadamente:

a) Requalificar as margens do Rio Pelhe, abrindo espaco & fruicdio ndo condicionada
da populacdo e integrando-o no sistema de espacos verdes de utilizacdo coletivg;
b) Serdo permitidos equipamentos desportivos, desde que ©s mesmos sejam

compativeis com o tipo de ocupacdo que se pretende para o local;
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c) Pretende-se também colmatar o aglomerado existente a norte e criar uma frente
urbana para a Praca das Portagens;
d) Deverd ser respeitada a estrutura vidria prevista na planta de ordenamento | -

Qualificac&o Funcional e Operativa do Solo.

2. Caracterizac@o do existente e delimitacdo da unidade de execucdo

A Camara Municipal requer a delimitacdo da presente Unidade de Execucdo, com
terrenos de que ¢é proprietdria, denominada por “Unidade de Execucdo 1 da UOPG 18 -
Pelhe”, constituida por vinte e quatro prédios, com drea total de 178.679,25m2

A darea abrangida por este estudo, denomina-se por Lugar de Pelhe/Queimados, &
composta por areas expectantes, espacos verdes naturais com linha de dgua associada,
servicos municipais como oficinas, viveiros e canil e pela Fagricoop - Cooperativa agricola
e dos produtores de leite de Vila Nova de Famalicdo.

Esta delimitacdo consiste na fixacdo na planta cadastral dos limites flsicos da area
a sujeitar a intervencdo urbanistica com a identificacdo de todos os predios abrangidos.
Estes dados constam da planta n.° 2, em anexo.

Os limites da proposta abrangem uma drea total de terreno com 198.689,39m?,
sendo limitada a sul por terrenos privados e estrada municipal, a nascente por terrenos
privados e pela Travessa Vasco da Gama, a poente pela linha de caminho de ferro (Linha
Ferrovidria do Minho) e terrenos privados, € a norte por terrenos privados, pela Rua

Francisco Antonio dos Reis e pela Variante a ENI4.
— Area total das parcelas - 178.679,25m?
— Area total da unidade de execucd@o - 198.689,39m?2

A presente proposta de Unidade de Execucdo estd de acordo com os Instrumentos
de Gest&o Territorial em vigor (PDM) e visa o reparcelamento e infraestruturacdo de dreas
qualificadas como Espaco Central (Nivel 1), Espaco Verde Publico, Espaco de Uso Especial

- Equipamento e Espaco Residencial (Urbanizavel).
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CAMARA MUNICIPAL

Planta de Ordenamento | - Qualificacdo Planta de Condicionantes Gerais
Funcional e Operativa do Solo - Planta n° 4
- Planta n°3

3. Programa / Solucdo urbanistica

Delimitada a drea de intervencdo, procede-se de seguida & explanacéo do
programa proposto.

De acordo com o PDM o terreno que se pretende urbanizar terd a capacidade
mdxima de construcdo de 15197,00m?. Desta dreq, 683,00m? corresponde a terreno
qualificado com Espaco Central (Nivel 1), 11.564,00m? a Espaco Verde Publico e 2.995,00m?
a Espaco de Uso Especial - Equipamento, aplicando-se os indicies de utilizacdo de 1; 01, ],
respetivamente (Planta n.° 5 em anexo), previstos no PDM para estas categorias de espaco.

N&o foram consideradas as parcelas E e F, representadas na planta n° 6, visto tratarem-

O seu lugar your place
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se de dreas consolidadas, as quais ndo se aplicam os indicies de utilizacéo, no dmbito do
previsto no numero 3 do artigo n.° 70 do RPDM.

A proposta apresentada mantém os pardmetros urbanisticos previsto no PDM para
todas as categorias de espaco, ndo sendo alterada a capacidade construtiva global na
area abrangida pela UE. Pelo que se propde a redistribuicdo da darea de capacidade
construtiva global pelas parcelas abrangidas, junto as vias existentes e propostas,
salvaguardando-se as zonas ameacgadas por cheias para espacos verdes (Planta n® 6, em

anexo).

A solucdo urbanistica contempla a colmatacdo do aglomerado a norte.

Nos terrenos a norte da UE é proposta a implantacdo da Unidade de Saude
Familiar de Séo Miguel-o-Anjo (Parcela A), através do Plano de Recuperacdo e Resiliéncia
“Investimento RE-COI1-i01 - Cuidados de Saude Primdrios com mais respostas: N°11/COl-
i01/2022". Prevé-se ainda, a construcdo de habitacdo no dmbito da Estratégia Local de
Habitacdo (Parcela A), no dmbito do Plano de Recuperacdo e Resiliéncia e uma drea de
equipamento destinada a alojamento urgente e tempordrio e instalagdes de apoio (Parcela
B), a promover pela Associacdo Dar as Mdos. Assim como, a criagcdo de acesso ao parqgue
verde urbano. As infraestruturas propostas, séo de relevante interesse publico, uma vez que

colmatam as necessidades municipais.

Propde-se a consolidacdo da malha urbana.

Através da implementacdo de uma ligacdo entre a Rua Francisco Antonio dos Reis
e a Travessa Vasco da Gama, criando uma nova frente urbana que garante o acesso
qualificado & USF de Sdo Miguel-o-Anjo, ao parque verde urbano e aos restantes terrenos
publicos e privados. Prevé-se ainda a continuidade da Travessa Vasco da Gama, que se
encontra em situacéo de impasse, até ao arruamento a sul. A requalificacédo do arruamento
que faz a ligacdo entre a Travessa da Cancela da Lama e a Avenida das Agras e a Rua
Alfredo Correia € uma intervenc@o que ird beneficiar os acessos aos viveiros, oficinas, canil,
Fagricoop - instalada em prédio rustico através da celebracdo de um contrato de cedéncia
em regime de direito de superficie, entre o Municipio e esta entidade - e outros terrenos

publicos e privados.
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Por fim, salvaguardando a zona ameacada por cheias, é proposta a criacdo de

um pargue verde urbano e equipamentos de apoio, que ficaram localizados nas parcelas

C e D, integrando-o no sistema de espacos verdes de utilizacdo coletiva, atraves da
requalificacéo das margens do Rio Pelhe, com a criacdo de galerias ripicolas, implantacdo
de equipamentos desportivos, de percursos ciclo-pedonais e de infraestruturas de apoio,
proporcionando a fruicdo ndo condicionada da populacdo. A implementacdo  deste
parque tornou-se possivel através da celebracdo de um contrato de cedéncia em regime
de comodato de prédios rusticos entre o Municipio de Vila Nova de Famalico e a
Freguesia de Calenddrio e da celebracdo de um protocolo entre a Agéncia Portuguesa
do Ambiente (APA) e o Municipio, no dmbito da Candidatura ao Programa Operacional
de Competitividade e Internacionalizacéo (Compete 2020), para a realizacdo da
“Recuperacdo e Valorizacdo Hidrogrdfica da Bacia do Ave - Vila Nova de Famalicdo”.
Para implementacdo destas importantes intervencdes que estabelecem uma
continuidade no territdrio, entre os terrenos a norte e sul da variante nascente, como a
continuidade da Travessa Vasco da Gama, a requalificacdo da linha de dgua e os
percursos ciclo-pedonais, € necessaria a aprovacdo por parte da empresa Infraestruturas
de Portugal, SA. da ocupacdo das suas parcelas coincidentes com o tracado do viaduto

de variante a cidade.

Esta previsto nesta unidade de execucdo a divisdo das obras de urbanizacdéo em
duas fases, conforme as plantas n° 6 e 7. A primeira fase contempla a execucdo da
ligacdo entre a Rua Francisco Antonio dos Reis e a Travessa Vasco da Gama. A segunda
fase contempla as restantes obras, nomeadamente a continuidade da Travessa Vasco da
Gama até ao arruamento a sul e a requalificacdo do arruamento que faz a ligacdo entre

a Travessa da Cancela da Lama e a Avenida das Agras e a Rua Alfredo Correia.

4. Conclusdo

A solucdo urbanistica adotada cumpre as disposicoes do PDMVNF e do RJUE, assim

como os par@metros urbanisticos previstos.
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O presente estudo urbanistico tem como principal objetivo a colmatacdo do
aglomerado a norte, a consolidacdo da malha urbana e a criacdo de um parque verde
urbano e equipamentos de apoio.

A operacdo urbanistica deve ser concretizada em duas fases através de obras de
urbanizacdo de acordo com a infraestrutura vidria proposta, conforme consta na planta

n® 5 e 6.

5. Anexos

— Planta n° 1 - Levantamento topogrdafico, escala 1/1 000;

— Planta n° 2 - Planta cadastral, escala 1/1 000;

— Planta n° 3 - Enguadramento na Planta de Ordenamento | - Qualificacdo
Funcional e Operativa do Solo, escala 1/10 000;

— Planta n.° 4 - Enquadramento na Planta de Condicionantes I, escala 1/10 000;

— Planta n° 5 - Cdlculo de indices;

— Planta n.° 5 - Programa urbanistico;

— Planta n® 6 - Planta de faseamento.

Vila Nova de Famalicdo, 19 de julho de 2022.



