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PROPOSTA DE DELIMITAGAO
1. INTRODUGCAO E ENQUADRAMENTO LEGAL

De acordo com a estratégia e os objetivos estabelecidos no nimero 3 do artigo 22 do
Regulamento do Plano Diretor Municipal (RPDM) o Plano visa concretizar um modelo de
desenvolvimento territorial sustentavel, assente nos seguintes vetores estratégicos,
nomeadamente:

a) Protecdo, valorizagdo e exploragdo sustentavel dos recursos naturais;

b) Reorganizacdo do sistema urbano, através do reforco da concentracdo nas
polaridades urbanas existentes e na consolidacao do espaco urbano e promog¢do da
reabilitacdo urbana;

c) Pleno aproveitamento dos sistemas de infraestruturas vidrias e das restantes
infraestruturas basicas;

d) Reorganizagdo dos sistemas de mobilidade e acessibilidades em funcdo dos niveis
de servico desejados e do sistema urbano municipal e regional.

e) Ordenamento e valorizagdo das areas de acolhimento de atividades empresariais.

Considerando que:

O RPDM estabelece que a execug¢do nas UOPG é realizada através de Planos de Pormenor, ou
de Unidades de Execucgdo (artigo 1062) e que, em solo urbanizavel, a execu¢do do Plano se
processa no ambito de Unidades de Execuc¢do, com recurso aos sistemas de execucdo que a lei
prevé, nomeadamente compensacdo e cooperagao (n.2 1 do artigo 1089).

A delimitacdo de unidades de execug¢do consiste na fixacdo em planta cadastral dos limites
fisicos da area a sujeitar a intervengdo urbanistica, acompanhada da identificacdo de todos os
prédios abrangidos nos termos do artigo 148.2 do regime juridico dos instrumentos de gestdo
territorial, DL. N.2 80/2015 de 14 de Maio (RJIGT).

As unidades de execucdo, sdo delimitadas pela camara municipal, por iniciativa prépria ou a
requerimento dos proprietarios interessados, conforme estabelecido no n.2 2 do artigo 147.2 do
RJIGT, devendo iniciar o procedimento e, no caso da drea ndo se encontrar abrangida por um
Plano de Pormenor, promover previamente a aprovag¢do, um periodo de discussdo publica nos
termos do disposto no n.2 4 do mesmo artigo, devidamente anunciado com a antecedéncia
minima de 5 dias e ndo inferior a 20 dias Uteis (n.2 2 do artigo 89.2 do RJIGT).
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Promotora A,

Gabriela & José, S.A., pessoa coletiva n2 506 654 672, com sede na Rua Lopes Gongalves n21,

da Unido de Freguesias de Maximinos, Sé e Cividade, do concelho de Braga.

Promotores B,

a)

b)

d)

MARIA DE LURDES FARIA MOREIRA, NIF 191.390.771, portadora do Cartdo de Cidadao
n.2 07034808 1 7Z8, e marido JOSE AGUIAR ARAUJO, NIF 178.029.661, portador do
Cartdo de Cidadao n.2 05982981 8 ZY6, residentes na Rua da Portela, n2 8, da freguesia
de Jesufrei, da Unido de Freguesias de Lemenhe, Mouquim e Jesufrei, concelho de Vila
Nova de Famalicdo;

EVA FERNANDA FARIA MOREIRA, NIF 201.658.526, portadora do Cartdo de Cidadao n2
09677923 3 ZYO, e marido FRANCISCO RICARDO FONTES GUERRA DA MOTA, NIF
219.543.380, portador do Cartao de Cidadao n2 10165722 6 ZY9, residentes na Rua
Antodnio Ferreira Magalhdes, n.2 66 — 72 Direito, da freguesia de Calendario, Unido de
Freguesias de Vila Nova de Famalicdo e Calendario, concelho de Vila Nova de Famalicao;
ALICE MARIA FARIA MOREIRA DIAS ALVES, NIF 201.657.953, portadora do Cartdo de
Cidad3o n2 08610649 0 ZZ9, e marido ANTONIO JOAO GOMES DIAS ALVES, NIF
193.604.841, portador do Cartdo de Cidaddo n2 10163249 5 ZZ8, residentes na Avenida
do Redondelo n.2 54, da freguesia de Penso S. Vicente, da Unido de Freguesias de
Escudeiros e Penso, concelho de Braga;

JOSE MANUEL FARIA MOREIRA, NIF 138.553.998, portadora do Cartdo de Cidaddo n2
03736862 1 ZX9, casado no regime da comunh3o de adquiridos com MARIA JOSE
MOREIRA DA SILVA, NIF 158.637.500, portadora do Cartdao de Cidadao n2 03956635 8
ZY2, residentes na Rua Dr. José Araujo Carneiro, n.2 214, da freguesia de CavalGes, da
Unido de Freguesias de Gondifelos, Cavaldes e Outiz, concelho de Vila Nova de

Famalicao;

Promotores C

MARIA JOSE MARINHO SEARA, NIF 190 282 550, portadora do Cartdo de Cidad3do n? 10746425,

e marido JORGE PAULO FERREIRA ARAUIJO, NIF n2 195 509 495, portadora do Cartdo de Cidadao

n2 07696635, ambos residentes na Travessa 8 de dezembro n? 77 4760-734 S. Tiago de Antas.

TODOS adiante designados por PROMOTORES.
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Os Promotores, vem requerer a Camara Municipal, nos termos do artigo 149.2 do RJIGT e para
efeito do disposto no n.2 2 do artigo 147.2 deste diploma, a delimitacdo de uma unidade de
execucdo para os prédios dos quais sdo proprietarios, constituido por oito unidades cadastrais,
as quais no seu conjunto totalizam uma area de 157.297,00 m?, aferida no levantamento
topografico, em anexo (desenho n21)

A proposta para a delimitacdo desta Unidade de Execucdo incide sobre a drea de 157.297,00m?,
dos quais75.155,00m? se encontram inseridos em Espaco de Atividades Econdmicas e visa a
infraestruturacdo de um espacgo urbanizavel destinado a construgdo de edificios industriais,
armazém, comércio e servigos, conforme o disposto no PDM.

Os limites fisicos da drea a sujeitar a intervencdo urbanistica encontram-se definidos no desenho
02 a escala 1:1000, onde consta também a identificacdo e os limites cadastrais dos prédios.

A delimitacdo da Unidade de Execucdo esta de acordo com os Instrumentos de Gestdo Territorial
em vigor, permitindo a prossecucdo dos objetivos programaticos da UOPG 2.3. A operacdo
urbanistica assegurara um desenvolvimento urbano harmonioso.

De acordo com o principio geral relativo a Programacdo e sistemas de execug¢do dos planos
(artigo 146.2 do RJIGT), o municipio promove a execu¢do coordenada e programada do
planeamento territorial, com a colaboracdo das entidades publicas e privadas, procedendo a
realizacdo das infraestruturas e dos equipamentos de acordo com o interesse publico, os
objetivos e as prioridades estabelecidas nos planos intermunicipais e municipais, recorrendo aos
meios previstos na lei.

A coordenacdo e a execucdo programada dos planos municipais determinam para os
particulares o dever de concretizarem e de adequarem as suas pretensdes aos objetivos e as
prioridades neles estabelecidas e nos respetivos instrumentos de programacao.

A execucdo dos sistemas gerais de infraestruturas e de equipamentos publicos municipais e
intermunicipais determina para os particulares o dever de participar no seu financiamento.

O artigo 110.2 do regulamento do PDM define os critérios para a delimitacdo das Unidades de
Execuc¢do, ndo sendo condi¢cdo impeditiva da delimitacdo de uma unidade de execucao o facto
de ela abranger um Unico prédio ou unidade cadastral, desde que sejam estritamente cumpridas
as condigdes:

- Abranger uma area suficientemente vasta para constituir um perimetro com caracteristicas de
unidade e autonomia urbanisticas, de modo a assegurar um desenvolvimento urbano
harmonioso, a correta articulagdo funcional e formal com o espago envolvente e ainda a justa
reparticdo de beneficios e encargos pelos proprietarios abrangidos.
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- Garantir a possibilidade, no caso da Unidade de Execug¢do ndo abranger a totalidade de um
poligono auténomo de solo urbanizdvel, destas areas se constituirem numa ou mais unidades
de execugdo que cumpram individualmente as condi¢Ges estabelecidas na alinea anterior.

2. DELIMITAGAO DA UNIDADE DE EXECUGAO

Os Promotores ao abrigo do disposto no n.2 2 do artigo 147.2 do RJIGT e dado nao existir um
Plano de Pormenor para o local, vem requerer a Cdmara Municipal a iniciagdo do procedimento
de delimitacdo da unidade de execugdo, que promovera previamente a aprovacdo, um periodo
de discussdo publica nos termos no n.2 4 do mesmo artigo.

O conjunto dos oito prédios, totalizam uma area de 157.297,00m2, a mesma darea da Unidade
de Execugdo, dos quais 75.155,00m? est3o qualificados como Espaco de Atividades Econédmicas
(urbanizavel), de acordo com o PDM e integrado na UOPG 2.3 — Area de Acolhimento

Empresarial IV.

A presente proposta de Delimitagdo de Unidade de Execugdo estda de acordo com os
Instrumentos de Gestdo Territorial em vigor (PDM).

- Planta de Ordenamento | — Qualificagdo Funcional e Operativa do Solo
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A area abrangida é limitada a norte por Espaco Agricola e Espaco Residencial, a sul pela Rua
Padre Manuel da Costa Rego (EM 571-1), a nascente por Espaco de Atividades Econdmicas
(urbanizavel) e a poente por Espago Agricola.

Os prédios abrangidos por esta delimitacdo, estdo descritos no quadro a seguir e os seus limites
identificados na planta desenho I.

Prédio 1

Descrito na Conservatoria do Registo Predial de Vila Nova de Famalicdo sob o niumero 480, da
freguesia de Jesufrei e inscrito na matriz predial rustica sob o artigo 328 da U.F. Lemenhe,
Mouquim e Jesufrei, com a area de 14.026,00 m2, Propriedade da PROMOTORA A.

Prédio 2

Descrito na Conservatoéria do Registo Predial de Vila Nova de Famalicdo sob o nimero 42, da
freguesia de Jesufrei e inscrito na matriz predial rustica sob o artigo 325 da U.F. Lemenhe,
Mouquim e Jesufrei, com a area de 1.750,80 m2, Propriedade da PROMOTORA A.

Prédio 3

Descrito na Conservatdria do Registo Predial de Vila Nova de Famalicdo sob o niumero 790, da
freguesia de Jesufrei e inscrito na matriz predial rustica sob o artigo 1326 da U.F. Lemenhe,
Mouquim e Jesufrei, com a drea de 182,00 m2, Propriedade da PROMOTORA A.

Prédio 4

Descrito na Conservatdria do Registo Predial de Vila Nova de Famalicdo sob o niumero 108, da
freguesia de Jesufrei, atualmente inscrito na matriz predial rustica sob o artigo 322, anterior
artigo 115, da referida freguesia, com a area de 68.000,00 m2, Propriedade dos PROMOTORES
B.

Prédio 5

Descrito na Conservatoria do Registo Predial de Vila Nova de Famalicdo sob o niumero 481, da
freguesia de Jesufrei, atualmente inscrito na matriz predial rustica sob o artigo 114, anterior
artigo 319, da referida freguesia, com a area de 20.900,00 m2, Propriedade dos PROMOTORES
C.

Prédio 6

Descrito na Conservatdria do Registo Predial de Vila Nova de Famalicdo sob o nimero 680, da
freguesia de Jesufrei e inscrito na matriz predial rustica sob o artigo 286 da U.F. Lemenhe,

Mouquim e Jesufrei, com a drea de 41.750,00 m2, Propriedade da PROMOTORA A.
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Prédio 7

Descrito na Conservatdria do Registo Predial de Vila Nova de Famalicdo sob o nimero 526, da
freguesia de Jesufrei e inscrito na matriz predial rustica sob o artigo 292 da U.F. Lemenhe,
Mouquim e Jesufrei, com a drea de 14.400,00 m2, Propriedade da PROMOTORA A.

Prédio 8

Descrito na Conservatdria do Registo Predial de Vila Nova de Famalicdo sob o nimero 438, da
freguesia de Jesufrei, atualmente inscrito na matriz predial rustica sob o artigo 289, anterior

artigo 103, da referida freguesia, com a area de 32.000,00 m2, Propriedade da PROMOTORA A.

3. PROGRAMA /SOLUCAO URBANISTICA
OBJETIVOS PROGRAMATICOS:

De acordo com o previsto no RPDM, os objetivos programaticos para esta UOPG sdo os
seguintes:

a) Esta UOPG constitui uma area de expansdo da zona industrial da freguesia de Jesufrei e tem
como objetivos a consolidacdo e estruturacao da implantacdao de novas unidades empresariais
ainstalar;

e) Deverd ser executada uma via de ligacdo entre a EM571-1 e o N6 de Acesso a A3, conforme a
proposta constante na Planta de Ordenamento |- Qualificagcdo Funcional e Operativa do Solo.

ESTRUTURA VIARIA

A proposta da Delimitacio de Unidade de Execucdo prevé que a intervencdo assente
primordialmente em torno da execugao da via estruturante prevista no Plano de Ordenamento
e Qualificagcdo Funcional e Operativa do Solo e no Regulamento do PDM, sendo criados novos
arruamentos internos, que fazem a ligacdo ao arruamento publico existente e a via estruturante
a executar.

A solugdo concebida teve em consideracgdo a topografia do terreno, a relagdo com a envolvente
e os objetivos programdticos da UOPG em que se insere, de modo a permitir a estruturagdo da
area a urbanizar e uma adequada articulacdo com a malha viaria existente e prevista, tendo
ainda em consideragdo fatores como:

- Localizagao;

- Limites cadastrais

- Estrutura viaria prevista no Regulamento PDM;

- Ligac¢Oes e criacdo de acessos/eixos estruturantes;

- Topografia do local.
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1.1 - Via Estruturante/Rotundas

Esta ligacdo viaria esta prevista no Plano de Ordenamento e Qualificagdo Funcional e Operativa
do Solo e no regulamento do PDM e consiste numa ligacao entre a Rua Padre Manuel Costa
Rego/EM571-1 e a Estrada Nacional 14/N6 de Acesso a A3.

O perfil da via totaliza 16,40m e contempla uma darea para circulagdio automovel,
estacionamento e passeio de ambos os lados e caldeiras com arborizacdo, conforme

representado no desenho 3.

No ambito do projeto de Obras de Urbanizagdo, sera solicitada autorizacdo da RAN, para o trogo
que esta abrangido por esta condicionante e efetuado o levantamento da restricdo constante
do extrato da planta de condicionantes de areas ardidas, pelo fato de a mesma ter sido
percorrida por um incéndio no ano de 2013.

A execucdo desta via, bem como das rotundas situadas na Rua Padre Manuel da Costa Rego e
Estrada Nacionall4, esta a cargo da entidade Promotora A, sendo que os gastos inerentes a sua

construgdo, serdao descontados nas taxas e cedéncias a pagar ao municipio.

1.2 - Vias Internas

As designadas vias internas, resultam da execucdo de duas vias paralelas e uma transversal que
fazem as ligagdes entre a Rua Padre Manuel da Costa Rego e a via estruturante, conforme
representado no desenho 3.

A via tera um perfil constante que contempla area de circulagdo automdével, estacionamento e

passeio de ambos os lados e caldeiras arborizadas, totalizando 16,40m.

GESTAO DE AGUAS PLUVIAIS URBANAS

No projeto de obras de urbanizacdo a apresentar oportunamente, serao definidas relativamente
a conducdo das aguas pluviais, a rede de drenagem natural e a rede de drenagem artificial.
Assim, com base nos caudais estimados e no modelo numérico do terreno, pretende-se
encaminhar as aguas pluviais em duas conducdes distintas, uma para a linha de dgua a norte e
outra para a conduta existente na EN. 14.

Através da andlise dos caudais estimados, pode-se mostrar necessdrio a inclusdo de bacias de
retengdo para a mitigacdo dos efeitos das cheias, as quais terdo como propdsito a gestdo do
escoamento de origem pluvial, reduzindo os valores de ponta, evitando assim a degradacao da

linha de dgua e o recetor.
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PROGRAMA/SOLUGAO URBANISTICA

CAPACIDADE CONSTRUTIVA / TIPOLOGIA/ USOS
A proposta garante uma articulagdo adequada para os espagos confrontantes.

Pretende-se com esta UOPG a consolidacdo do territério urbano, através da sua
infraestruturacdo e requalificagdo urbana com a localizagdo de func¢des industriais, armazém,
comércio e servigos, através de edificios isolados ou em banda.

As solucdes de implantagdo e volumetria serdo as adequadas a topografia e ocupacdo
envolvente permitindo a sua articulagdo entre os varios volumes de edificios e a sua relagdo com
0 arruamento.

A classificacdo de solo abrangida pela presente proposta de delimitacdo, Espaco de Atividades
Econdmicas, permite a promotora um indice maximo de utilizagdo de 0,8, alinea b) do n.2 2 do
artigo 82.2 do RPDM.

Deste modo temos:

- Area em Espaco de Atividades Econémicas: 75.155,00 m?

- indice maximo de Utiliza¢do (0,8): 60.124,00 m?
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AREAS DE CEDENCIAS

De acordo com os parametros e os critérios definidos no RPDM (artigos 59.2 e 60.2) devem ser
previstas dreas para espacos verdes e equipamentos.

Considerando que a Unidade de Execucdo | da UOPG 2.3 — Area de Acolhimento Empresarial IV,
para a sua concretizagao vai disponibilizar para o dominio publico, uma via estruturante prevista
no Plano de Ordenamento e Qualificagdao Funcional e Operativa do Solo e no Regulamento do
PDM, onde se incluem a execucao, da rotunda na Rua Padre Manuel da Costa Rego e a rotunda
na Estrada Nacional 14, a entidade Promotora A entende que a situagdo descrita encontra
enquadramento no previsto na alinea c) do n22 do artigo 29 de RMUE.

Por essa razao, solicita que as despesas com a elaboragao dos projetos e com a construgao da
via estruturante e rotundas, a ser paga pela Promotora A, seja deduzido tal valor, no montante
das taxas administrativas, correspondentes aos processos de controlo prévio das operacdes
urbanisticas, que a Promotora A executar dentro do limite da Unidade de Execug¢do, bem como
as cedéncias que se mostrem devidas.

Para avaliar o valor dos projetos e das obras a executar pela Promotora A, que sera considerado
como compensacao em espécie, para pagamento de taxas e cedéncias que se mostrem devidas,
a Promotora A, compromete-se a apresentar o projeto e respetivo orgamento, para validagdo
dos servicos municipais competentes.

No caso de o valor dos encargos ultrapassar, o valor das taxas administrativas correspondentes
aos processos de controlo prévio das operagdes urbanisticas, que a Promotora A executar
dentro dos limites da Unidade de Execucgao, ou outro promotor por si indicado, ficardo com um
crédito para futuras operagdes urbanisticas, a promover no concelho de Vila Nova de Famalicao.

INDICADORES URBANISTICOS DA PROPOSTA

Area Delimitada na Unidade de Execugdo 157.297,00m?
Area Inserida em Espaco de Atividades Econémicas (urbanizével) 75.155,00m?
indice de utilizagdo 0,80

Area de construgdo maxima 60.124,00m?

Area da infraestrutura de interesse geral
Obra a realizar por conta das cedéncias em falta e futuras taxas

urbanisticas 25.202,00m?
Area das vias internas 11.820,00m?
Area total das parcelas “A+B+C+D” para construcdo 60.783,00m?

Nota: todas as dreas para Delimita¢do da Unidade de Execuc¢do foram obtidas através do
levantamento topogrdfico.
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PEREQUACAO

A aplicacdo dos mecanismos de perequacao compensatdria ocorre em qualquer das Unidades
de Execucdo delimitadas pelo Plano, sendo que os mecanismos de perequacgao a utilizar sao o
indice Médio de Utilizag3o, a Area de Cedéncia Média e a Reparticio dos Custos de Urbanizagdo,
definidos nos termos do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial.

No caso desta delimitacdo de unidade de execucgao, verifica-se que os custos com as obras de
urbanizacdo ficardo ao encargo da Promotora A, pelo que o critério acima referido ndo se aplica.

4. CONCLUSAO

A solugdo urbanistica a adotar cumpre as disposicdes do PDM, do RJUE e assenta num programa
ou solugdo urbanistica base que pode assumir uma figura de reparcelamento ou de loteamento
a decidir oportunamente nos termos do RPDM e outros regimes legais em vigor.

Posteriormente, as operagdes urbanisticas poderao ser concretizadas através de operacgdes de
transformacdo fundiaria/reparcelamento, decorrentes da operacdo de obras de urbanizagdo ou
de loteamentos, estruturadas com base nos artigos resultantes e na infraestrutura vidria

proposta, conforme consta da peca desenhada n24.

5. ANEXOS

DESENHOS

Desenho n.21 — Levantamento topografico e Planta Cadastral, escala 1/1000.
Desenho n.22 - Planta Sobreposi¢cdo com o Ordenamento, escala 1/1000.
Desenho n.23 — Planta de obras de urbanizagio, escala 1/1000.

Desenho n.2 4 — Planta Sintese, escala 1/1000.

Vila Nova de Famalicdo, Julho de 2023

Assinado por: FRANCISCO MAGALHAES BARREIRO
Num. de Identificacdo: 08297645
Data: 2023.07.28 18:07:12+01'00'

CARTAO DE CIDADAO
9o 00
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