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PROPOSTA

Assunto: Delimitacéo da Unidade de Execugéio 1 da UOPG 13, na freguesia

de Brufe (aditamento).

Considerando que:

A Camara Municipal aprovou, na sua reunido de 27 de janeiro de 2022, o inicio do
procedimento de delimitacdo da Unidade de Execucdo 1 da UOPG 13 e proceder a
abertura do respetivo periodo de discuss@o publica, © qual decorreu entre os dias 11 de

marco e 07 de abril de 2022.

No seguimento do referido Periodo de Discuss@o Publica né&o foram apresentadas

quaisquer sugestdes / reclamacdes para a drea do terreno em estudo.

Posteriormente, foi apresentado um aditamento & referida Unidade de Execugdo,
denominada por "Unidade de Execugdo 1 da UOPG 1.3 - Parque Bioldgico de Brufe e area
adjacente’, pela empresa Famoso Glamour, Imobiliaria e Construgdo, Unipessoal, Lda, nos
termos do artigo 149.° do Regime Juridico dos Instrumentos de Gest&o Territorial - Decreto-
lei n° 80/2015, de 14 de maio (RIIGT) e para efeitos do disposto no n° 2 do artigo 147.°
deste diploma, relativamente a dois prédios, com area total de 12.305m?, propriedade de

Banco Santander Totta, S.A"

A alteracéo proposta consiste no aumento de um piso num dos edificios previstos, passando
de 3 para 4 pisos, mas reduzindo a sua area de implantagdo, de forma a manter a mesma

darea de construgdo.

DI n.° 17387/2024 INT
FM - DOGU - Dire¢do de Departamento

O SEU LUGAR -« YOUR PLACE



7

Famalicdo

CAMARA MUNICIPAL

Atendendo a que a alteracéo proposta implica o aumento do nimero de pisos, considera-
-se haver a necessidade de se submeter a Unidade de Execucéo a um novo periodo de

Discuss@o Publica.

De acordo com o PDM em vigor, publicado através do Aviso n° 10268/2015 no Didrio da
Republica, 22 Série, n.° 175, a 8 de setembro, a drea delimitada estd qualificada na Planta
de Ordenamento | - Qualificacdo Funcional e Operativa do Solo como Espaco Residencial
Urbanizavel. Esta Unidade de Execugdo localiza-se junto ao limite sudeste da UOPG 13,

em que se integra.

De acordo com a estratégia e os objetivos estabelecidos no artigo 2.° do Regulamento do
Plano Diretor Municipal (RPDM) o Plano visa concretizar um modelo de desenvolvimento
territorial sustentavel, assente nos seguintes vetores estratégicos com incidéncia na dreq
objeto desta UE:

a) Protecéo, valorizagGo e explorac@o sustentével dos recursos naturais;

b) Pleno aproveitamento dos sistemas de infraestruturas vidrias e das restantes

infraestruturas bdsicas;

¢) Reorganizacd@o dos sistemas de mobilidade e acessibilidades em fungé@o dos niveis

de servico desejados e do sistema urbano municipal e regional.

Tendo presente o acima exposto, considera-se que:

De acordo, com o Regulamento do PDM, artigos 106.° e 108° nas UOPG e em solo
urbanizavel a execugdo é realizada através de Planos de Pormenor ou Unidades de
Execug@io, com recurso aos sistemas de execucdo que a lei prevé, nomeadamente

compensagcdo e cooperacdo;

A delimitacGo de unidades de execugdo consiste na fixagdo em planta cadastral dos
limites fisicos da drea a sujeitar a intervengdo urbanistica, acompanhada da identificacéo
de todos os prédios abrangidos nos termos do artigo 148.° do regime juridico dos

instrumentos de gest&o territorial, Decreto-lei n.° 80/2015 de 14 de maio (RIGT);
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As unidades de execucdo sdo delimitadas pela Camara Municipal, por iniciativa prépria
ou a requerimento dos proprietdrios interessados, (n.° 2 do artigo 147°) e no dmbito do
procedimento, caso a drea ndo se encontre abrangida por um Plano de Pormenor,
previamente & sua aprovagdo, deve ser promovido um periodo de discussdo publica, nos
termos do disposto no n° 4 do mesmo artigo, anunciado com a antecedéncia minima de

5 dias e por um perfodo n&o inferior a 20 dias uteis (n.° 2 do artigo 89.° do RIGT);

De acordo com o principio geral relativo & programagao e sistemas de execugdo dos
planos (artigo 146.° do RIGT), o Municipio promove a execugdo coordenada e programada
.do planeamento territorial, com a colaboracdo das entidades publicas e privadas,
procedendo & realizagdo das infraestruturas e dos equipamentos de acordo com O
interesse publico, os objetivos e as prioridades estabelecidas nos planos, recorrendo Qos

meios previstos na lei;

A coordenacdo e a execucdo programada dos planos municipais determinam para os
particulares o dever de concretizarem e de adequarem as suas pretensdes aos objetivos e

as prioridades neles estabelecidas e nos respetivos instrumentos de programagao;

A execucdo dos sistemas gerais de infraestruturas e de equipamentos publicos municipais

e intermunicipais determina para os particulares o dever de participar no seu financiamento;

O artigo 110.° do regulamento do PDM define os critérios para a delimitag&o das Unidades
de Execucdo, devendo abranger uma drea suficientemente vasta para constituir um
perimetro com caracteristicas de unidade e autonomia urbanisticas, de modo a assegurar
um desenvolvimento urbano harmonioso, a correta articulacdo funcional e formal com o
espaco envolvente e ainda a justa reparticdo de beneficios e encargos pelos proprietarios
abrangidos, devendo integrar as dreas a afetar a espagos publicos ou equipamentos

previstos;

A Unidade de Execucdo localiza-se junto da Rua José Carvatho, entre esta artéria e a
“Mata da Reguladora”’, a poente da Linha do Minho, abrange uma drea com 12.305m?,
conforme consta na Planta Cadastral & escala 1/500, cumpre os requisitos legais,
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designadamente os estabelecidos no artigo 110° do RPDM quanto aos critérios de
delimitagdo das unidades de execucdo e visa a infraestruturacé@o e o ordenamento de um
espaco urbanizvel, situado a poente da cidade, que beneficia da proximidade & Estacdo

Ferrovidria, permitindo a prossecucdo dos objetivos programdticos da UOPG 1.3;

A aprovagdo desta proposta permitird eliminar as antigas instalagdes industriais, que se
encontram ao abandono e em elevado estado de degradagdo e reabilitar o edificio de
escritorios  pertencente ao mesmo complexo industrial, com notdvel valor histérico e
arquitetonico, permitindo ainda criar oferta de habitagdo junto ao centro da cidade, numa
drea privilegiada do ponto de vista de oferta de transportes puiblicos (ver Planta de

Solugdo Urbanistica);

A concretiza¢@o da unidade de execucdo constitui uma oportunidade para alavancar o
desenvolvimento da cidade para poente, tendo como foco a melhoria das acessibilidades,

a criagdo de espacos verdes e a colmatagéo das zonas urbanas;

Tenho a honra de propor que a Camara Municipal delibere:

1 - Aprovar o inicio do procedimento de delimitagdo da Unidade de Execugdo 1 da
UOPG 1.3 - Parque Biolégico de Brufe e drea adjacente e proceder & abertura de um
periodo de discussdo publica da proposta de Unidade de Execugéio constante do
documento em anexo, que se dd como reproduzido, nos termos nos termos do n° 1 e

n° 2 do artigo 89° e do n.° 4 do artigo 148.° RIIGT, por um periodo de 20 dias;

2 - Tornar publico que o mencionado periodo de discusséio publica terd inicio no 5.°
dia apés a publicagéo do Aviso no Didrio da Republica, 2.2 série nos termos do n.° 1

e n.° 2 do artigo 89.° do RIIGT.

O Presidente da Camara Municipal,

Assinado de forma digital por
A kg [Assinatura Qualificada] Mério de
o Sousa Passos
Dados: 2024.04.24 15:45:17
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DELIBERADO POR MAIORIA, APROVAR.

-ABSTIVERAM-SE OS SENHORES VEREADORES ELEITOS PELO PARTIDO
SOCIALISTA.

-CONFORME DELIBERACAO TOMADA EM CATORZE DE OUTUBRO DE
2021, A PROPOSTA FOI APROVADA EM MINUTA.
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PROPOSTA DE DELIMITACAO

1. INTRODUGAO E ENQUADRAMENTO LEGAL

A Unidade de Execucéo proposta pela FAMOSO GLAMOUR Imobiliaria e Construgdo, Lda, na qualida-
de de locataria, insere-se numa Unidade Operativa de Planeamento e Gestao, a UOPG 1.3 - Parque
Bioldgico de Brufe e Area Adjacente, localizada na unido das freguesias de Vila Nova de Famalicdo e

Calendario, contendo duas unidades cadastrais, que totalizam 12.305,00 m2.

De acordo com a estratégia e os objetivos estabelecidos no artigo 2° do Regulamento do Plano Muni-
cipal (RPDM) o Plano visa concretizar um modelo de desenvolvimento territorial sustentavel, assente

nos seguintes vetores estratégicos:
a) Protecéo, valorizacdo e exploragdo sustentavel dos recursos naturais;
b) Salvaguarda e valorizag¢do do patriménio cultural, edificado e arqueoldgico;

¢) Reorganizacgéo do sistema urbano, através do reforco da concentracao nas polaridades ur-

banas existentes e na consolidacdo do espaco urbano e promocéo da réabilitacdo urbana;

d) Pleno aproveitamento dos sistemas de infraestruturas viarias e das restantes infraestrutu-
ras basicas;

e) Reorganizacdo dos sistemas de mobilidade e acessibilidades em func&o dos niveis de ser-

vico desejados e do sistema urbano municipal e regional;
f) Ordenamento e valorizacdo das areas de acolhimento de atividades empresariais.

Considerando que:

O Regulamento do PDM estabelece que a execucdo das UOPG é realizada através de Planos de Por-
menor, ou de Unidades de Execucado (artigo 106°) e que, em solo urbanizivel, a execucdo do Plano
se processa no ambito de Unidades de Execucdo, com recurso aos sistemas de execucao que a lei

prevé, nomeadamente compensacao e cooperagao (n° 1 do artigo 108°).
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A delimitacdo de unidades de execucdo consiste na fixacdo em planta cadastral dos limites fisicos
da area a sujeitar a intervencdo urbanistica, acompanhada da identificacdo de todos os prédios
abrangidos nos termos do artigo 148° do regime juridico dos instrumentos de gestdo territorial, De-
creto-Lei n° 80/2015, de 14 de maio (RJIGT).

As unidades de execucao sao delimitadas pela Camara Municipal, por iniciativa prépria ou a reque-
rimento dos proprietarios interessados, conforme estabelecido no n° 2 do artigo 147° do RJIGT, de-
vendo iniciar o procedimento e, no caso da area nao se encontrar abrangida por um Plano de Por-
menor, promover previamente a aprovagao, um periodo de discussao publica nos termos do disposto
no n° 4 do mesmo artigo, devidamente anunciado com a antecedéncia minima de 5 dias e nio infe-
riores a 20 dias Uteis (n° 2 do artigo 89° do RJIGT).

A requerente FAMOSO GLAMOUR Imobiliaria e Construcao, Lda, vem requerer a Camara Municipal,
nos termos do artigo 149° do RJIGT e para efeito do disposto no n° 2 do artigo 147° deste diploma, a
delimitacdo de uma unidade de execucdo para um terreno de que € proprietaria, constituida por

duas unidades cadastrais, que tem uma area de 12.305,00 m2, aferida no levantamento topografico.

A proposta para a delimitacdo desta Unidade de execucao incide sobre a area de 12.305,00 m2, e
visa a infraestruturacdo de um espaco urbanizavel destinado a construgao de habitacdo multifamili-
ar e unifamiliar com uma cércea maxima de 4 pisos, podendo ter outras atividades de apoio, desig-

nadamente comércio e servigos, conforme previsto no PDM.

Os limites fisicos da area a sujeitar a intervengdo urbanistica encontram-se definidos no desenho 01

a escala 1:500, onde consta também a identificagdo e os limites cadastrais do prédio.

A delimitacdo da Unidade de Execuc&o esta de acordo com os instrumentos de Gestao Territorial em
vigor, permitindo a prossecucao dos objetivos programaticos da UOPG 1.3. A operacdo urbanistica
assegurara um desenvolvimento urbano harmonioso, integrando as areas afetas a espacos pUblicos e

equipamentos, previstos no Plano.

De acordo com o principio geral relativo a Programacéo e sistemas de execucdo dos planos (artigo
146° do RJIGT), o municipio promove a execucdo coordenada e programada do planeamento territo-
rial, com a colaboragao das entidades pulblicas e privadas, procedendo a realiza¢do das infraestrutu-
ras e dos equipamentos de acordo com o interesse pUblico, os objetivos e as prioridades estabeleci-

das e nos respetivos instrumentos de programacao.



S Delimitacdo de Unidade de Execugdo
- UOPG 1.3 - Parque Biolégico de Brufe e Area Adjacente
®

Unido das freguesias de Vila Nova de Famalicdo e Calendario, Vila Nova de Famalicdo Data: 17/01/23

A coordenacdo e a execugdo programada dos planos municipais determinam para os particulares o
dever de concretizarem e de adequarem as suas pretensdes aos objetivos e as prioridades neles

estabelecidas e nos respetivos instrumentos de programacao.

A execucdo dos sistemas gerais de infraestruturas e de equipamentos publicos municipais e inter-

municipais determina para os particulares o dever de participar no seu financiamento.

0 artigo 110° do Regulamento do PDM define os critérios para a delimitacdo das Unidades de Execu-
cdo, ndo sendo condicdo impeditiva da delimitacdo de uma unidade de execucao o facto de ela
abranger um Unico prédio ou unidade cadastral, desde que sejam estritamente cumpridas as condi-

coes:

- Abranger uma éarea suficientemente vasta para construir um perimetro com caracteristicas de uni-
dade e autonomia urbanistica, de modo a assegurar um desenvolvimento urbano harmonioso, a cor-
reta articulacdo funcional e formal do espago envolvente e ainda a justa reparticao de beneficios e
encargos pelos proprietarios abrangidos, devendo integrar as areas a afetar a espagos publicos ou

equipamentos previstos;

- Garantir a possibilidade, no caso de a Unidade de Execucdo nao abranger a totalidade de um poli-
gono auténomo de solo urbanizavel, destas areas se constituirem numa ou mais unidades de execu-

cdo que cumpram individualmente as condigdes estabelecidas na alinea anterior.

2. DELIMITACAO DA UNIDADE DE EXECUGAO

A sociedade FAMOSO GLAMOUR Imobiliaria e Construgdo, Lda, ao abrigo do disposto no n° 2 do arti-
go 147° do RJIGT e dado nao existir um Plano de Pormenor para o local, vem requerer a Camara
Municipal o procedimento de delimitacdo da unidade de execucdo, que promovera previamente a
aprovacao, um periodo de discussao publica nos termos do n° 4 do mesmo artigo.

Os limites da proposta abrangem uma area de terreno com 12.305,00 m2, sendo limitada a norte
por terrenos de Fabrica Nacional de Relogios Reguladora, SA, a sul por estrada municipal e terrenos
de Herdeiros de Armando Chaves Oliveira, a nascente por terrenos de Fabrica Nacional de Reldgios

Reguladora, SA e a poente por terrenos de Herdeiros de Armando Chaves Oliveira.

De acordo com o PDM o terreno esta integrado na UOPG 1.3 - Parque Bioldgico de Brufe e Area Ad-
jacente e classificado com Solo Urbano - Espaco Residencial Urbanizavel, pelo que os parametros
urbanisticos a adotar s&o os constantes nos artigos 71°, 72° e 73° da Seccao Il do RPDM, excetuando

a alinea a) do n° 2, do Artigo 73°, prevendo-se a cércea maxima de 4 pisos.
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&

A presente proposta de Delimitacdo de Unidade de Execucgdo esta de acordo com os instrumentos de

Gestao Territorial em vigor, que se encontra delimitada a azul nos extratos das plantas de ordena-

mento e condicionantes do PDM, em anexo:

- 04 - Planta de Ordenamento | - Qualificagdo funcional e operativa do solo - Solo Urbano - Espaco
Residencial Urbanizavel;

- 05 - Planta de Ordenamento Il - Salvaguardas - Estrutura Ecolégica Municipal Nivel Il

- 06 - Planta de Ordenamento IV - Zonamento acUlstico - Zona mista;

- 07 - Planta de Condicionantes | - Recursos naturais - Sem classificacao;

- 08 - Planta de Condicionantes Il - Areas ardidas - Sem ocorréncias;

- 09 - Planta de Condicionantes Il - Perigosidade de incéndios florestais - Uma pequena area no

extremo poente do terreno.

A area integrada nesta proposta abrange duas unidades cadastrais, com uma area total de terreno
apurada por levantamento topografico de 12.305,00 m2, a seguir identificado no quadro com o re-

sumo do cadastro, sendo pertencente a sociedade requerente.
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0 prédio encontra-se registado na Conservatoria do Registo Predial sob o nimero 651/19920716 da
freguesia de Calendario e inscrito na matriz ristica sob os artigos 291 e 1051 da unido das freguesias
de Vila Nova de Famalicdo e Calendario.

Area total medida em planta - 12.305,00 m2

Area da delimitacdo da unidade de execucéo - 12.305,00 m2

Prédio Certidao matricial Certidao predial Area do levantamento topografico
1 291 - Urbano 651719920716 5.828,30 m2
2 1051 - Rustico 651719920716 6.476,70 m2
Total 12.305,00 m2

3. PROGRAMA /SOLUGAO URBANISTICA

OBJETIVOS PROGRAMATICOS

De acordo com o previsto no RPDM, os objetivos programaticos para esta UOPG sao os seguintes:

a) Criagdo do Parque Bioldgico de Brufe e a colmatacgao das zonas urbanas que confron-

tam com a futura zona verde;

b) Respeitar a estrutura viaria prevista na planta de ordenamento | - Qualificagdo Funci-

onal e Operativa do Solo;

c) Manter a Mata da Reguladora, bem como a sua unidade de parcela.

ESTRUTURA VIARIA

A proposta da Delimitacdo da Unidade de Execucdo prevé que a intervengao assente no arruamento
publico existente (Estrada Municipal / Rua José Carvalho), sendo criados novos arruamentos inter-
nos que fazem a ligacdo ao arruamento que permite a expansao da UOPG, para norte nos terrenos
da Fabrica Nacional de Reldgios (Reguladora), SA. No extremo poente do terreno prevé-se o tracado

da via distribuidora secundaria que faz a ligac&o a rotunda da Rua José Carvalho.
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A solucdo concebida teve em consideracdo a topografia do terreno, a relagdo com a envolvente e os
objetivos programaticos da UOPG em que se insere, de modo a permitir a estruturacdo da area a

urbanizar e uma adequada articulagdo com a malha viaria existente.

O perfil transversal das vias no interior da unidade de execucdo, conforme proposta desenhada, é
constituido por faixa de rodagem de 6,00 m, com dois sentidos, estacionamento de ligeiros com

2,50 m, e passeios de 2,20 m de largura, sendo efetuado o aproveitamento da via situada sob o edi-

ficio que se pretende requalificar, com um sentido Unico, com a largura de 3,50 m.
5 !

O ndmero de lugares de estacionamento pUblico a criar, deve respeitar os parametros aplicaveis nos
termos do Regulamento do PDM em funcéo da capacidade construtiva admitida para a area da inter-

vencao urbanistica e da caracterizacdo do tipo de ocupacao dos edificios (artigos 65° e 66°).

Os arruamentos devem ser dotados das infraestruturas de Abastecimento de Agua, de Sistemas de
Drenagem de Aguas Residuais e Aguas Pluviais, de Infraestruturas Elétricas, de Gas e de Telecomu-
nicacoes.

CAPACIDADE CONSTRUTIVA /TIPOLOGIA /USOS

A proposta garante uma articulagao adequada para os espagos confrontantes.
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Considerando que com esta UOPG se pretende a consolidagdo do territério urbano, através da sua
infraestruturacdo e requalificacdo urbana cuja ocupagdo dominante é a ocupagdo habitacional e

fungdes complementares de comércio e servicos.

As soluces de implantacdo e volumetria serdo as adequadas a topografia e ocupagao envolvente

permitindo a sua articulagdo entre os varios volumes de edificios e a sua relagdo com o arruamento.

A drea de construcdo maxima para a unidade de execugéo é de 7.383,00 m2 correspondendo a um
indice de Utilizacdo de 0,6, conforme a alinea b), do n° 2, do artigo 73° do RPDM, sobre as areas das

parcelas para construcdo em Espaco de Residencial (12.305,00 m2).
AREAS DE CEDENCIA

De acordo com os parametros e os critérios definidos no RPDM (artigos 59° e 69°) devem ser previs-

tas areas para espacos verdes e equipamentos.

Considerando que a UOPG 1.3 - Parque Bioldgico de Brufe e Area Adjacente deve disponibilizar para
o dominio pUblico uma area que possibilite a valorizagdo do espago verde de fruicdo publica, con-
tando que as areas de cedéncia deverdo ser previstas com essa finalidade, bem como promover a

integracdo paisagistica da proposta.

Estas areas devem ser vistas e concebidas como potenciadoras da criagdo de servicos ambientais,
pelo que na sua concretizacdo devem ser adotados modelos ambientalmente sustentaveis, designa-
damente com recurso a plantacdo de espécies vegetais apropriadas, bem como, de implementacao
de sistemas de drenagem e aproveitamento de aguas pluviais que propiciem a infiltracao /utilizagdo

local.

A proposta prevé no imediato a cedéncia de uma area para equipamentos coletivos com 1.170.15
m2. O parametro urbanistico aplicado que determinou este valor teve como base a intencdo de

construcao de habitagao unifamiliar e multifamiliar e outras atividades de apoio.

Os espacos de cedéncia serdo objeto de novo calculo, apés o desenho urbano da proposta e a defi-

nicdo do tipo de construcdes a implementar.



Delimitagdo de Unidade de Execucéo

TRy, )
- UOPG 1.3 - Parque Biolégico de Brufe e Area Adjacente
©

Unido das freguesias de Vila Nova de Famalicao e Calendario, Vila Nova de Famalicio

INDICADORES URBANISTICOS DA PROPOSTA
AREA DA INTERVENGAO

Area Delimitada da Unidade de Execucao

QUALIFICAGAO FUNCIONAL DO SOLO

Espaco residencial urbanizavel

AREA DE CONSTRUCAO MAXIMA
indice méximo de utilizacao

Area de construcio méaxima

ALTURA DA FACHADA
NUmero maximo de pisos acima do solo

Altura maxima da fachada

PROPOSTA DE DELIMITAGAO DA UNIDADE DE EXECUGAO

Parcela A1 - Construgao de habitagao multifamiliar, comércio e servicos
Parcela A2 - Reabilitagdo do edificio de habitacao unifamiliar

Parcela A3 - Construgao de habitagao unifamiliar, comércio e servicos

Espacos Verdes Condominiais

AREAS A INTEGRAR NO DOMINIO PUBLICO
Area de cedéncia para equipamentos coletivos

Deposito de residuos domésticos

Faixa de rodagem com perfis de 6,00 m e 3,50 m de largura (arruamento publico)

Arruamento condominial
Baias de estacionamento

Passeio com perfil de 2,20 m

Data: 17/01/23

12.305,00 m2

12.305,00 m2

0,6

7.383,00 m2

4 pisos

13,00 m

4.386,60 m2
649,00 m2
1.014,50 m2

1.406,40 m2

1.170,15 m2
30,20 m2
1.796,25 m2
386,00 m2
324,20 m2

1.141,70 m2

Nota: Todas as areas para Delimitagao da Unidade de Execucao foram obtidas através do levantamento topografico.
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S, Delimitagcdo de Unidade de Execucédo
- UOPG 1.3 - Parque Biolégico de Brufe e Area Adjacente
@

Unido das freguesias de Vila Nova de Famalicao e Calendario, Vila Nova de Famalicao Data: 17/01/23

fNDICE DE OCUPACAO DO SOLO

0 indice de ocupacéo do solo rege-se em harmonia com as disposicées do artigo 55° do RPDM, sendo
observado o indice maximo de impermeabilizacdo de 60%, com referéncia a area total da Unidade
de Execugao.

PEREQUACAO

A aplicacdo dos mecanismos de perequacdo compensatoria ocorre em qualquer das Unidades de
Execucdo delimitadas pelo Plano, sendo que os mecanismos de perequagao a utilizar sao o indice
Médio de Utilizacdo, A Area de Cedéncia Média e a Reparticdo dos Custos de Urbanizacao definidos

nos termos do Regime Juridico dos Instrumentos de Gest&o Territorial.
4. CONCLUSAO

A solugéo urbanistica adotada cumpre as disposi¢des do PDMVNF, do RJUE e assentara num progra-
ma ou solucdo urbanistica base que pode assumir uma figura de reparcelamento ou de loteamento a

decidir oportunamente nos termos do RPDM e outros regimes legais em vigor.

A operacao urbanistica deve ser concretizada através de uma operagao de transformacao fundiaria,
decorrente de uma operacao de obras de urbanizacdo, ou de loteamento, estruturada com base na

infraestrutura viaria proposta conforme consta no desenho 02 - Programa urbanistico.

Ap6s aprovacéo da Unidade de Execugdo pela Camara Municipal, as operacdes urbanisticas a realizar
no terreno serdo apresentadas a controlo prévio, nos termos do Regime Juridico de Urbanizacao e

Edificacao em vigor, em fungao do interesse do promotor.

5 ELEMENTOS DESENHADOS ANEXOS AO RELATORIO

- Planta de localizacéo, escala 1/5000;

- Desenho n° 01 - Planta de delimitacdo e cadastro, georreferenciado, escala 1/1000;

- Desenho n° 02 - Programa urbanistico, georreferenciado, escala 1/1000;

- Desenho n° 03 - Enquadramento na envolvente, ortofotomapa georreferenciado, escala 1/10000;
- Desenho n° 04 - Qualifica¢do funcional e operativa do solo, georreferenciado, escala 1/10000;

- Desenho n° 05 - Ruido, georreferenciado, 1/10000;

- Desenho n° 06 - Salvaguardas, georreferenciado, 1/10000;

- Desenho n° 07 - Condicionantes | - Recursos naturais, georreferenciado, escala 1/10000;

- Desenho n° 08 - Condicionantes Il - Zonas ardidas, georreferenciado, escala 1/10000;

- Desenho n° 09 - Condicionantes Il - Perigosidade de incéndios florestais, escala 1/10000;

Vila Nova de Famalic&o, janeiro de 2023
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Assinado por: MARIA FRANCISCA PINTO MORA
’ PINTO DE MAGALHAES
Num. de Identificagdo: 08781509 [Assinatura
Data: 2024.01.12 11:13:45+00'00" Qualificada)

|t Mério de Sousa
. Passos
12.01.2024

11:56

Famauca() n EA.RT.AQ DE CIDADAO

CAMARA MUNICIPAL

Planeamento e Gestao

www.famalicao.pt
camaramunicipal@famalicao.pt

MUNICIPIO DE VILA NOVA DE FAMALICAO
Praca Alvaro Marques

4764-502 V.N. de Famalicdo

tel. +351 252 320 900

NIF 506 663 264

Entrada do GSE:  52388/2021
Requerente: Famoso Glamour, Imobilidria e Construgdo, Unipessoal, Lda

Assunto: feliz@audiseg.pt enviou-te o Delimitagdo de unidade de execugdo através do
WeTransfer

Despacho

Proceda-se em conformidade.

O Presidente da Camara Municipal

Mdario Passos, Prof.

Parecer
1. Proponho que se apresente a proposta de Delimitagdo da Unidade de Execu¢cdo & Camara Municipal, tendo
em vista a abertura do periodo de discussdo publica, nos termos da informagdo.

2. Deverd comunicar-se & Requerente e demais proprietdrios.

A Diretora do Departamento

Francisca Magalhdes, Arg.2

Parecer

1. O requerente vem apresentar um aditamento ao pedido de Delimitagdo de uma Unidade de Execugdo,
abrangendo dois prédios, com drea total de 12.305m? localizada junto da Rua José Carvalho, entre esta artéria
e a "Mata da Reguladora’, a poente da Linha do Minho, na Uni@o das freguesias de Vila Nova de FamalicGo
e Calenddrio. Esta Unidade de Execugdo ja fol sujeita anteriormente a Discussdo Publica, na sequéncia da

reunido de Camara de 27 de janeiro de 2022.

O SEU LUGAR - YOUR PLACE
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2. A Unidade de Execug@o insere-se da UOPG 1.3 - Parque Bioldgico de Brufe e drea adjacente, estando
integralmente inserida em Espago Residencial Urbanizavel, e visa a demoli¢éo de edificios industriais, que se
encontram em elevado estado de degradagdo, para posterior infraestruturac@o do espaco, destinando-o &
construgdo de ediflcios de habitacdo, comércio e servicos.

3. O aditamento proposto dd cumprimento ao disposto no artigo 110° do RPDM, pois abrange uma drea
suficientemente vasta para assegurar um desenvolvimento urbano harmonioso e correta articulagéo funcionat
com o espago envolvente.

4. De acordo com os objetivos programdticos para a UOPG 1.3, pretende-se a criagdo do Parque Bioldgico de
Brufe e colmata¢Go das zonas urbanas que confrontam com a futura zona verde, devendo ser respeitada a
estrutura vidria prevista na Planta de Ordenamento | - Quatificagdo Funcional e Operativa do Solo. Deverd
manter-se a Mata da Reguladora, bem como a sua unidade de parcela.

5. Analisada a pretensdo, verifica-se que o requerente propde quatro parcelas, com uma drea total de
7.220,25m2 As parcelas Al e A2, destinadas & construgdo ou reabilitagdo de edificios para habitacéo
multifamiliar, comércio e servigos, tero uma cércea maxima de 13 metros. A parcela A3, com uma drea de
1.014,5m? serd destinada & construgdo de habitagdo unifamiliar, comércio e servicos e terd uma cércea maéxima
de 7m. Serd ainda destinada uma parcela (EQ) para Equipamentos Coletivos. A drea de construg@io maxima
para a Unidade de Execucdo ¢ de 7.383,00 m2, correspondendo a um indice de Utilizacéo de 0,6, dando assim
cumprimento ao disposto na alinea b), do n° 2, do artigo 73° do RPDM.

6. O requerente propde a constru¢do de um arruamento novo que ird estruturar o interior da Unidade de
Execucdo, permitindo futuramente a sua expansdo para norte, conforme os estudos efetuados no ambito da
UOPG 13.

7. As parcelas A, A2, e EQ ficarGo apoiadas no arruamento referido no nimero anterior. A Parcela A3 terd
acesso através de um arruamento condominial (de carater privado). Posteriormente, serd também servida por
uma via distribuidora secunddria, a construir no dmbito da execugdo das futuras Unidades de Execugdo
previstas na UOPG 13.

8. O requerente propde ainda a cedéncia de 1170,15m? de terreno para Equipamentos.

9. As principais alteragdes, relativamente & proposta anterior referem-se & alterac@o das cérceas maximas
previstas, que passaram de 3 pisos acima da cota de soleira para 13m, nas parcelas Al e A2. Em
contrapartida, propde-se a manutengdo e reabilitagdo do edificio industrial existente, com notdavel valor
histérico e arquiteténico e reconverséo do mesmo para usos habitacionais. O requerente propde ainda
alteragdes ao tragado do arruamento secunddrio, gue nos parece ser uma methoria relativamente & proposta
anterior. A drea de construgdo mantém-se comparativamente & versdo anterior.

10. Refere o artigo 73° do Regulamento do PDM que, sem prejuizo do disposto no artigo 28°, a altura mdxima
das fachadas nGo deve exceder 10 m ou 3 pisos acima do solo. J& o artigo 28° refere que a altura maxima da

fachada, estabelecida nas diferentes categorias de espago, pode ser excedida quando integrada em Unidade

O SEU LUGAR « YOUR PLACE
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de Execugdo, se verifique a adequada integragd@o no espago urbano em que se insere e desde que, a solugdo
seja objeto de discussdo publica.

1. A envolvente mais préxima é constituida por uma unidade industrial de grande dimensdo, localizada a sul.
Além da drea de implantagcdo, que se estende por uma drea bastante significativa, o complexo apresenta
edificios com cérceas considerdveis, nomeadamente o edificio de escritorios localizado em frente ao terreno da
Unidade de Execucgdo, que tem 4 pisos acima da cota de soleira. Desta forma, entendemos que a volumetria
madaxima proposta nesta Unidade de Execugdo ndo excede a volumetria existente na drea envolvente.

12. Face ao exposto, entendemos que do ponto de vista urbanistico e integrag@o nos objetivos da UOPG

1.3, ndo se vém inconvenientes no aditamento apresentado.

14. O pedido de Delimitagdo da Unidade de Execugdo deverd ser submetido a reuniGo de Camara para se

dar abertura ao Periodo de Discuss@o Publica.

14-11-2023

Servico de Ordenamento do Territério (SOT)
Jorge Ribeiro, Arq.

O SEU LUGAR - YOUR PLACE



7

Famalicdo

CAMARA MUNICIPAL

O SEU LUGAR - YOUR PLACE



