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PROPOSTA

Assunto: Aprovagéio e divulgagéo do Relatério de Ponderagéo da Discussao

Pablica e aprovagéo da Unidade de Execugéo de Sobrado - Requido.

A Céamara Municipal, em reunido realizada a 23 de marco de 2025, deliberou dar inlcio
ao procedimento de delimitagdo e proceder a abertura de um periodo de discuss@o publica
da proposta da Unidade de Execugdo de Sobrado - Requido, nos termos don®len®2
do artigo 89.° e do n° 4 do artigo 148.° do Regime Jurdico dos Instrumentos de Gestdo
Territorial (RIIGT), aprovado pelo Decreto-Lel n® 80/2015, de 14 de maio, ha sua redacdéo
atual, tendo fixado um periodo de 20 dias para discuss@o publica,

O andncio da abertura do perfodo de discussdio publica fol publicade atraves do Aviso
n 7491/2023, no Didrio da Republicg, 2.2 série, n° 72, de 12 de abril.

O periodo de discuss@o publica decorreu entre o dia 19/04/2023 e o dia 18/05/2023.
Durante o perlodo de discuss@o publica ndo foi registada qualquer participagao.

A delimitacdo da Unidade de Execugdo refere-se & execugdo programada de uma
operacéo urbanistica adotando o sistema de iniciativa dos interessados e deverda ser
concretizada através de uma operacdo de transformagdo fundiaria/fracionamento
decorrente de obras de urbanizacdo ou de loteamento e estruturada com base nas
infraestruturas vidarias propostas, conforme consta na Planta do Programa/Solugéo
Urbanistica anexa.

Estdo, assim, reunidas as condicdes para a submissdo da proposta final de delimitacdo da
Unidade de Execucdo para aprovagdo, para efeitos do disposto no n° 6 do artigo 89.° e
no n® 4 do artigo 148.° do Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio.

DI n® 3190072023 INT
FM - DOGU - DirecGo de Departamento

Q SEU LUGAR . YOUR PLACE



7

Famalicdo

CAMARA MUNICIPAL

A proposta estd instruida com o Relatério de Ponderagdo da Discussdo Publica, a versé@o
final da proposta da Unidade de Execu¢@o de Sobrado - Requiéo e a minuta do Contrato
de Urbanizagdo, documentos que se anexam e fazem parte integrante desta proposta.

Pelo exposto, tenho a honra de propor que a Camara Municipal delibere:

1. Aprovar e divulgar, através da comunicacdo social e da pagina eletrénica do
Municipio, os resultados da ponderagdo da discussdo publica, nos termos e para
efeitos do disposto no n.° 6 do artigo 89.° do Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de
maio;

2. Aprovar a Unidade de ExecucGo de Sobrado - RequiGo nos termos dos
documentos anexos, para cujo conteiido se remete, bem como a minuta de
Contrato de Urbanizacao, que se anexa e cujo conteido se da por brevidade
como integralmente reproduzido, assim fazendo parte integrante do teor da
presente deliberagdo;

3. Conceder poderes ao Exmo. Senhor Presidente da Camara Municipal para, em
nome e em representacGo do Municipio, outorgar e assinar o respetivo Contrato
de Urbanizagdo e todos os seus anexos, bem como a praticar os demais atos
legais que se revelem necessdarios.

O Presidente da Camara Municipal,

O Presidente  Assinado de forma
da Camara digital por
Municipal, [Assinatura
Qualificada] Mario
© [V deSousa Passos
/"‘ Dados: 2023.08.03
14:09:03 +01'00"
(Mdrio Passos, Prof. Doutor)

DELIBERADO POR MAIORIA, APROVAR.
-ABSTIVERAM-SE OS SENHORES VEREADORES ELEITOS PELO PARTIDO
SOCIALISTA.

-CONFORME DELIBERACAO TOMADA EM CATORZE DE OUTUBRO DE
2021, A PROPOSTA FOI APROVADA EM MINUTA.

O kU LTUGAR - YOUR PLATE
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RELATORIO DE PONDERAGAO
DA DISCUSSAO PUBLICA

Unidade de Execug¢do de Sobrado - Requido

1. Introducao

O presente documento constitui o Relatério de Ponderag@io da Discussdo - Publica da
proposta de delimitacdo da Unidade de Execugéio de Sobrado - Requido, nos termos do

n° 3 e n? 6° do artigo 89.° do RIIGT.

A delimitacdo da Unidade de Execug¢do refere-se & execugdo programada de uma
operacdo urbanistica localizada em solo qualificado como Espago Residencial Urbanizavel
e deverd ser concretizada através de operacdes urbanisticas de obras de urbaniza¢do, de

loteamento e de edificagdo.

2. Periodo de discussco publica

A Camara Municipal, em reunido de Camara realizada a 23 de mar¢o de 2023, deliberou
dar inicio ao procedimento de delimitagdo e proceder & abertura de um periodo de
discussdo publica da proposta da Unidade de Execug@o de Sobrado - Requido, conforme
estabelecido no n° 1 e n° 2 do artigo 89.°2 e no n° 4 do artigo 148.° do RJIGT, tendo fixado
um perfodo de 20 dias para discussdo publica, apds ter decorrido o prazo de 5 dias da

publicacdo do Aviso em Didario da Republica.

O antnclo da abertura do periodo de discussdo publica foi publicado através do Aviso

n.° 7491/2023, no Didrio da Republica, 2.2 série, n.° 72, de 12 de abril.

A abertura do periodo de discussdo publica fol também publicitada através do edital n.°
49/2023 na comunicacdo social, nos jornais “Jornal de Noticias”, de 4 de maio, “O Povo
Famalicense”, de 9 de maio, e “Cidade Hoje”, de 10 de maio, e divulgada na pdagina

eletronica do Municipio de Vila Nova de Famalicdo.

O periodo de discussdo publica decorreu entre o dia 19 de abril e o dia 18 de maio.

© seu lugar your place
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3. Local e documentos disponibilizados para a consulta publica

Os elementos que constituem a proposta de delimitagdo da Unidade de Execugdo, a seguir
identificados, estiveram disponiveis para consulta em formato digital na pagina eletronica

www.famalicao.pt/unidade-de-execucao-de-sobrado---requiao) e nos

do Municipio (https:

servicos da Camara Municipal:

— Aviso do Didrio da Republica;
— Deliberagao de Camarg;

— Relatério de Fundamentagao;
— Planta Cadastral, escala 1/1000;

— Planta do Programa/Solugdo Urbanistica, escala 1/1000.

Foi ainda disponibilizado um formuldrio para participacdo (Ficha de Participagdo na
Discuss@o Publica), bem como apoio técnico por telefone e email.
4. Participagcao

Durante o periodo de discussdo publica da proposta de delimitagdo da Unidade de
Execucdo de Sobrado - Requido nGo se registaram participagoes.
5. Conclusao

Considerando que nao foi registada qualquer participagdo para ponderagdo, na auséncia
de contributos mantém-se os pressupostos constantes na proposta de delimitagGo da
Unidade de Execugdo submetida a discuss@o publica, sendo assim considerada como

proposta final a submeter a reuniGo de Camara para a aprovagao final.

Vila Nova de Famalicdo, 31 de julho de 2023

A Técnica,

Susana Matos, Arg2

Assinado por: SUSANA CRISTINA GOMES MATOS
Num. de Identificagao:
Data: 2023.07.31 11:31:28+01'00°

O seu lllgdl’ your place
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Proposta de Delimitagdo

1. Introdugdo e Enquadramento Legal
0 presente documento que se submete & apreciagdo da Camara Municipal de Vila Nova de Famalicdo, enquadra e define a
oportunidade de elaboragdo de uma Unidade de Execugao (EU) no lugar do Sobrado em Requido, de acordo e para efeitos do
previsto no artigo 149.% do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial - Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio

(RJIT) para efeito do disposto no n.° 2 do artigo 147.° deste diploma.

A unidade de Execugdo abrange quase toda a drea de um prédio rustico, com o registo predial n.° 1050/20090917, com a
drea total de 21416,00 m, composta por um artigo matriciais de natureza rustica 363, em nome de Maria llidia Carvalho da
Rocha, conforme Certido de Registo Predial junta ao processo e Planta de cadastro. Embora o Registo da conservatoria esta a

ser atualizado para a area que consta no levantamento topografico de 21890,00 m?,

De acordo com o PDM em vigor, publicado através do Aviso n.° 10268/2015 no Didrio da Republica, 22 Série, n.° 175,28 de
setembro de 2015, a 4rea delimitada esté qualificada como Espago Residencial Urbanizavel, na Planta de Ordenamento | —

Qualificagdo Funcional e Operativa do Solo.

A parte do prédio objeto da intervengao abrange o artigo matricial n.° 363 e o terrenos de cultivo, sendo que, parte desta area

foi cedida ao alargamento da rua do Sobrado, executada pela Junta de Freguesia local.

De acordo com a estratégia e 0s objetivos estabelicidos no artigo 2.° do Regulamento do Plano Diretor Municipal (RPDM) 0
Plano visa concretizar um modelo de desenvolvimento territorial sustentavel, assente, nos seguintes vetores estrategicos que
se aplicam a area objeto deste estudo:

1. Salvaguarda e valorizagdo do patrimonio cultural, edificado e arqueologico;

2. Reorganizagdo do sistema urbano, atraves do reforgo da concentragdo nas polaridades urbanas existentes e na

consolidagdo do espago urbano e promogao da reabilitagao urbana;
3. Pleno aproveitamento dos sistemas de infraestruturas viarias e das restantes infraestruturas basicas;
4. Reorganizagao dos sistemas de mobilidade e acessibilidades em fungdo dos niveis de servigo desejados e do

sistema urbano municipal e regional;

De acordo, ainda, com o Regulamento do PDM, artigo 108.°, em limites fisicos da area a sujeitar a intervengao urbanistica,

acompanhada da identificagdo de todos os prédios abrangidos nos termos do artigo 148.° RUIT.
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De acordo com o regime juridico dos instrumentos de gestdo territorial (RJIGT), as unidades de execugao, sdo delimitadas
pela Camara Municipal, por iniciativa prépria ou a requerimento do proprietario interessado, (n.° 2 do artigo 147.9 e no
ambito do procedimento, caso a &rea ndo se encontre abrangida por um Plano de Pormenor, previamente & sua aprovagdo,
deve ser promovido um perido de discusséo publica (n.° 4 do artigo 148.%), anunciado com a antecedencia minima de 5 dias

e por um periodo ndo inferior a 20 dias uteis (n.° 2 do artigo §9.9).

De acordo com o principio geral refativo & programagéo e sistemas de execugdo dos planos (artigo 146.° do mesmo diploma),
0 Municipio promove a execugdo coordenada e programada do planeamento territorial, com a colaboragdo das entidades
publicas e privadas, procedendo a realizagdo das infraestruturas e dos equipamentos de acordo com o interesse piblico, os

objetivos e as prioridades estabelecidas nos planos intermunicipais e municipais, recorrendo aos meios previstos na lei.

A coordenagao e execugdo programada dos planos municipais determinam para os particulares o dever de concretizarem e de
adequarem as suas pretensdes aos objetivos e as prioridades neles estabelecidas e nos respetivos instrumentos de

programagao.

A execugao dos sistemas gerais de infraestruturas e de equipamentos publicos municipais e intermunicipais determina para

0s particulares o dever de participar no seu funcionamento.

0 artigo 110.° do regulamento do PDM define os criterios para a delimitagdo das Unidades de Execugdo, ndo sendo condigéo
impeditiva da delimitagdo de uma unidade de execugdo o facto de ela abranger um tnico predio ou unidade cadastral, desde
que sejam estritamente cumpridas as condigdes:

- Abranger uma area suficientemente vasta para constituir um perimetro com carateristicas de unidade e autonomia
urbanisticas, de modo a assegurar um desenvolvimento urbano harmonioso, a correta articulagao funcional e formal com o
espago envolvente e ainda a justa reparticdo de beneficios e encargos pelos proprietarios abrangidos, devendo integrar as

dreas a afetar a espacos publicos ou equipamentos previstos.

2. Fundamentagdo e Caraterizagdo
A proposta de delimitagao para esta Unidade de Execugdo, abrange uma area de 20.320,00 m2, conforme consta na Planta
Cadastral e Planta do Programa e Solugo Urbanistica 4 escala 1/1000, cumpre os requisitos legais designadamente os
estabelecidos no artigo 110.° do RPDM quanto aos criterios de delimitagdo das unidades de execugdo e visa a

infraestruturagdo e o ordenamento de um espago urbanizavel localizado numa das zonas adjacentes da cidade.

A execugdo desta proposta permite, em primeiro lugar, imfraestruturar uma zona urbana adjacente a um espago urbano jd
estabelizado, situado a norte e limitado pela Travessa do Sobrado e promover uma adequada articulagao com a malha urbana

existente a poente e sul, servida pelo seu principal eixo viario — Rua Doutor Francisco Alves.

A concretizagdo da unidade de execucdo constitui, por outro lado, uma oportunidade para restruturar e colmatar um tecido

urbano menos coeso e ainda valorizar a criacao de habitagdo na freguesia de Requido e respetiva envolvente, numa zona
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periferica & cidade, cresce da componente de espagos verdes e na proximidade de comercio e servigos, tdo necessaria para

apoio a populagao e para o enquadramento urbanistico.

A intervengdo permitird cumprir os objetivos programaticos
a)  Estruturar, consolidar e expandir a drea central da freguesia, estabelecendo relagao entre os arruamentos propostos
e as vias que ladeiam a areg;
b) Respeitar a estrutura viaria prevista na Planta de Ordenamento | — Qualificagdo Funcional e Operativa do Solo;
¢) Localizar as areas de cedencia junto aos equipamentos existentes para permitir a sua ampliagao e criagdo de novas
infraestruturas.
0s usos, o regime de edificabilidade e os parametros urbanisticos a adotar sdo os aplicaveis a categoria funcional — Espago

Residencial — artigos 71.°a 73.° em conjugagao com o artigo 28.° do RPDM, relativa a altura das edificagoes.

3. Programa/ Solugdo Urbanistica
A area objeto da intervengao tem 20.320,00 m2, e uma configuragao bastante irregular confrontando em pontos distintos com

eixos viarios perifericos, designadamente com a Rua Doutor Francisco Alves, Rua do Sobrado e Travessa do Sobrado.

A proposta vai ao encontro dos objetivos estrategicos do PDM e dos objetivos pragmaticos, na medida em que se pretende
em primeio lugar estruturar e consolidar o tecido urbano local projetando as infraestruturas viarias que simultaneamente,
suportem a edificagdo e promovam a necessaria articulagao entre os eixos viarios perimetrais estabelecendo as ligagoes e as
continuidades que faltam, designadamente entre a Rua do Sobrado e a Rua Doutor Francisco Alves, criando assim uma via de

ligagdo entre as duas, promovendo o edificado proposto em loteamento futuro.

Atendendo & morfologia e do numero de pisos que caraterizam a edificacdo na zona envolvente da area delimitada na presente
unidade de execugao e & necessidade de qualificar o enquadrar urbanisticamente o conjunto de equipamentos existente no
local, pretende-se ainda justificar, tendo em conta o disposto no artigo 28.° do RPDM, a proposta de alteragdo do numero
maximo de pisos/altura maxima estabelecida no artigo 73.° do RPDM para os espagos residenciais de modo a viabilizar a

edificagdo com um numero de pisos mais elevado e semelhante ao existente nas respetivas dreas adjacentes.

Assim, conforme consta no desenho (em anexo) — Planta do Programa e Solugéo Urbanistica, importa assegurar:
a) Aexecugdo da estrutura viaria, cujo projeto tecnico detalhado, deve ser alvo de estudo subsequente e posterior
submissdo a aprovagao pelo municipio.
b) A definigo das areas destinadas a estacionamento;
¢) A identificacdo do tipo de edificagdo e respetivos parametros urbanisticos pela parcela de modo a garantir 0 seu

enquadramento e integragdo urbanistica;

3.1, Estrutura Viaria
0 tragado da via proposta na Unidade de Execugao que prolongando uma uniao entre a Rua do Sobrado com a Rua Doutor

Francisco Alves.
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O perfil transversal das vias deve compatibilizar-se com as condigges do terreno e com as necessidades geradas pela

ocupagdo edificada marginal devendo integrar estacionamento e passeios bem dimensionados.

Em projeto detalhado a elaborar oportunamente, ao longo das faixas de estacionamento e ou dos passeios devem ser
executados caldeiras de arvores, com dimensao e espagamentos adequados, de modo a criar ritmo, cobertura e continuidade

arborea, favorecer a integragdo urbanistica e disponibilizar espagos amenos e ambientalmente mais sustentaveis.

0 numero de lugares de estacionamento pablico e privado a criar, deve respeitar os criterios e os parametros aplicaveis nos
termos do Regulamento do PDM em fungdo da capacidade construtiva admitida para cada parcela e das carateristicas e tipo

de ocupagdo dos edificios que, entretanto, venha a ser concretizada (artigo 63.% a 66.° do RPDM).

3.2. Areas de Cedencias

As areas de cedencia estdo identificadas na Planta do Programa e Solugdo Urbanistica — desenho 02, destinam-se a
infraestruras viarias, totalizando 2.060,60 m2 e incluem:

0 parque de estacionamento — 688,70 m?

Area de cedencia para alargamento da Travessa do Sobrado — 90,00 m2

Area de Passeios — 1.734,40 m2

Area de Arruamento — 730,00 m2

A dotago de areas destinadas a Espagos Verdes e Equipamentos tém por referencia os parametros e os criterios definidos no
RPDM (artigos 59.° e 60.°).

Tendo em conta a capacidade construtiva permitida, pela aplicabilidade do indice de utilizagao estabelicido na alinea b)don.
2 doartigo 73.° do PDM e a distribuicdo dessa capacidade construtiva pelas parcelas que é conferida pela Planta de Programa
e Solugdo Urbanistica (em anexo), serd oportunamente e no ambito das operagdes urbanisticas a concretizar de acordo com o
RJUE, aplicavel a compensagdo pela rea ndo cedida de acordo com os artigos 29.° e 30.° do RMUE em vigor.

Estas dreas devem ser concebidas de modo a cumprir os criterios de sustentabilidade ambiental, adotando-se modelos
amigos do ambiente, recorrendo & plantagao de especies vegetais apropriadas, de implementando sistemas de drenagem e

aproveitamento de dguas pluviais que propiciem a infiltragao / utilizagdo local.

3.3. Gapacidade Construtiva / Tipologias e Usos

A morfologia e volumetria da edificagdo a construir nas diferentes parcelas identificadas na Planta do Programa e Solugdo
Urbanistca deve assegurar uma articulacdo formal e funcional com as areas envolventes, em especial na area poente,
confinante com a Rua do Sobrado e Travessa do Sobrado e arruamento a propor, ou seja a parcelas A,B,C, devem ser
construidas apenas moradias de tipo uni ou bifamiliar, isoladas ou geminadas, cujo numero de pisos acima do solo (cave, 1/c,

10¢ 2% pisos).
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Na restante parcela C, a edificagdo admitida pode ser tipologia multifamiliar, de comercio e servigos, cujo numero de pisos

acima do solo (cave, r/c, 1° e 2° pisos) estd identificado na respetiva planta — (em anexo).

A area de construgdo maxima admissivel na drea da Unidade de Execucdo, por referencia ao indice previsto no artigo 73.° do
RPDM, & de 12.184 m2. A proposta constante (em anexo) contempla com base proposta da requerente:

Parcelas A, B e C — Edificios preferencialmente isolados ou geminados, de habitagdo unifamiliar ou bifamiliar ate 2
pisos(cave, I/c, 1°);

Parcela D — Edificios de habitagdo multifamiliar, podendo enventualmente ter comercio e servigos com numero maximo de

pisos acima do solo de 3 & 1 abaixo do solo (cave, r/c, 1° e 2° pisos).

Indicadores Urbanisticos — Capacidades Construtivas e Areas de Cedencia Globais

Dados gerais da Unidade de Execugdo

Area do terreno de acordo com o levantamento topografico 21.890,00 m?
Area de construgao méxima de acordo com indice de utilizagdo art. 73.° RPDM 12.184,00 m?
Area de construgao maxima (comercio / servigos / habitagio — Parcelas A,B,C,D) 12.184,00 m?
Numero maximo de fogos 60 fogos
Area de cedencia efetiva na proposta — infraestruturas viarias 3.243,10 m?

4, Procedimentos Subsequentes e Encargos
As operagdes urbanisticas subsequentes devem ser concretizadas através de uma operagao de tranformagao
fundiaria/reparcelamento decorrente de uma operago de obras de urbanizagdo ou de loteamento estruturada com base na
infraestrutura vidria proposta conforme consta no desenho (em anexo) — Planta de Programa e Solugdo Urbanistica, devendo

cumprir todas as disposigao do PDMVNF, do RJUE e demais disposicdes legais e regulamentares em vigor.

Dado que o terreno da Unidade de Fxecugdo, tem apenas um proprietario, todos 0s encargos inerentes ao processo e
execugdo das obras de urbanizagdo, cedencia ao dominio municipal e de compensagdo nos termos do RJUE e do RMUE em
vigor, taxas e demais encargos necessarios a concretizagdo das operagdes urbanisticas serdo da responsabilidade do

proprietario e do promotor.

Ap0s aprovagao da Unidade de Execugdo pela Cdmara Municipal, as operagdes urbanisticas a realizar no terreno, serao
apresentadas a controlo prévio, designadamente sob a forma de, obras de urbanizagdo, de loteamento, nos termos de regime
juridico de urbanizagdo e edificagdo em vigor, em fungdo do interesse do promotor e de acordo com contrato de urbanizagéo a

celebrar entre o proprietario e o Municipio.
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Prédio Inscrigéo Natureza Registo predial Area de Confrontagdes
n.. matricial registo (m2)
01 Artigo n.° 363 Rustico Freguesia de Requido | 21416,00 m2 | Norte, Sul e Poente — Caminho;
n.% 1050/20090917 Nascente — Maria da Conceigdo
Carvalho da Rocha
Eementos Desenhados:

- Planta Cadastral, escala 1/1000:

- Planta de Programa e Solugdo Urbanistica, escala 1/1000;

- Planta de Enguadramento Ortofotomapa, escala 1/5000;

- Enquadramento na Planta de Ordenamento | — Qualificacdo Funcional e Operativa do Solo, escala 1/5000;

- Planta de Ordenamento Il — Patrimonio Edificado e Arqueoldgico, escala 1/5000;

- Planta de Condicionantes [, escala 1/5000;

Vila Nova de Famalico, julho de 2023

Jodo Qliveira, arquitecto

10



a

Famalicdo I

CAMARA MUNICIPAL Pagina| 111

Informagéio Geografica
Vila Nova de Famalicdo

Ao Esfrads 3o s oo g
ety s !

7]
& la,
g %01
W
gﬁi
£
3
L}
O femecimanto desta planta ndo Implica qualy Issa quants ao deferimants do padido que vier a ser ido ou & io da respectiva llcanga.

Aviso n® 14327/2009 DR n® 155, Serie |l de 12/08/2008

pagina 11



V.

1200
lA: /5000

Famalicdo =
LA MU Pagina
Informagé&o Geografica
Vila Nova de Famalicao

Y1 18412044

O famedimanio dasta plantas nka implics g

B guanto as

do padido qua vier a ser ride ou 4 So da va lcengs,

Aviso n® 1432772009 DR n® 155, Serie Il de 12/08/2009

pagin

a 11




r

- —
2021{12-09
Famalicao ol e
CAMARA MUNICIPAL Pagina| 1/1
Informag&o Geografica
Vila Nova de Famalico

© fomeciments desta planta nlo Implica qualquer

quanto L do padids gise vier & ser ido ou &

P

b

fiva licenga.

Aviso n® 14327/2008 DR n® 155, Serie Il de 12/08/2009

pagina 1/1



LEGENDA:

QUALIFICAGAO FUNCIONAL E OPERATIVA DO SOLO
SOLO RURAL REDE VIARIA
Viasi Via duplicad: Pr
a ia dug P
Rede Nacional
Espago Agricala ——] o {P)-P1/A3 — S
Reds Supracregional ;
Espago Florestal de Protecio B T Caoral Complamenttt oy oy EmEm
Espago Flerasial de Tt s IS Rede Nacienal
. Produgio \ 1 o 3| Complamantas BV —— N
Espage Florestal de Rearsio = I
Enquadramanto e Estética de Paisagem _ Radla Al Outras vias. ——— |——-—| - ol
Eszpago de Exploragie & Recurses Gaslégicos Vias Distribuidoras
o - s Principas e ——— l=———r] -l o
go da Exploragio Consolidada - Rada Municipal Vias Distribuidaras — I ——
Espago da Exploragic Complementar 4 -
Vias Loeais sZsmsmo=s:
S0LO URBANG e
Urbanizado  Urbanisival e
Espago Atividade Econémica [ —
1« Nival | Dupli da via — ey R lificaplo da vin s e g
EepapoContral  cu-vat .
Espago Residencial
i B O )
Espago Usbano de Baixa Densidsda )|
Espago de Uso Espacial - Equipamanto [ Limita das UOPG —————
Espags Varda Piklico -
Limite dos PU / PP =
Fapaca Verde e Bondeamants ==
Limite das ARU asaiiananss

== Limites Administrativos (CAOP 2014)

Dj] Edificios construidos apés outubro de 2010

PLANTA DE ORDENAMENTO I - Qualificagio Funcional e Operativa do Solo

CAMARA MUNGIFAL DR
viAmGuADE FAMaChs  DOGUDOTPU

ESCALA 1/10.000

T

0 100 ioa %Oﬂm
BASE CARTOGRAFICA

Entidade Propristiria: Chmara Municipal de Vila Nova
de Famalicllo

Entidade Produtora: Estereofoto - Geosngenharia, S.A.
Data de Ediglio: 2011 | Data de veo: Outubro de 2010
Processo N°| Data de Homologaghio : n*134, 14 da
Faverciro da 2013

Entidade Resporuivel pala Homologaglio: I
Gaogrifice Portuguds

Bérle Cartogrifica Nacional 10k

Sistema de Projeglio; Transversa Mercalor

Pracislo Posiclonal da Salda Crdfica: 1,83m

DATA N

setembro 2015

Sistema de Referéncia Allimétrico: Datum Altrimétrico =
Marégrafo de Cascain

Sisterna de Coordenadas: PT-TM08/ETRS80

Elipsdida do Referdncia: GRE80

Equidistineia das Curvas de Nivel: 8 metros

Precislio Planimétrica: (EM.Q.) £ 1,50m

Preclslio Alimétrica: (EMLQ,) 5 2,50m

Exactidiic Poslelonal @ Temdtica: 98% da amostra
Origem das Coordenadas Rectangulares:

38°40'06°.73N 08°07'89".10W

4
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LEGENDA:

Patriménio Edificado
Classificado

323. Igreja de Santa Euldlia do Mosteiro de Arnoso
244, Ponte da Lagoncinha

280. Ponte de Serves

484, Igreja de Landim, Mosteiro e Terrenos Abrangidos
pela Cerca

12. Igreja de 5. Tiago de Antas

319. Casa do Vinhal, capela e jardins

360. Casa de Camilo Castelo Branco

170, Casa Quinta e Mata de Pindela

1448, Cruzeiro do lugar da Quinta

161. Ruinas da Capela de Cavaldes

497. Casa de Vila Boa

141, Casa de Santiage e Aqueduto

Néo Classificadoe [Identificaghio constante na tabela
anexo I do Regulamento]

Abrangido por PEPA

2. Casa Paroquial de Abade de Vermoim e Barcéfago 11
13, Ponte Velha|Pontio de Antas

1011. Mamoa de Fifies

1012. Castro de Penices

1018, Castro do Facho e Povoado do Facho
1023. Sitio Arqueolégico de Lamela

1024. Castro do Cruito

1025. Castro de Santa Cristina

1027, Castro da Béca: Béea |

1028. Outeire do Castro: Béca Il

1028. Santo Antoninho

1030. Eremitério de Santo Antoninho

1032. Mamoa n°4 de Vermoim

1033. Mamoa n°1 de Vermoim

1034. Mamoa n°3 de Vermoim

1035, Mamoa n°2 de Vermoim

1036. Atalaia de Telhado

1031. Castro e Castelo de Vermoim

1038. Castro das Eiras

1039. Bouga do Pique

1045, Castro de Santa Tecla e Castelo de Sabroso
1046. Penedo da Moura

1152. Marco Milidrio da Devesa

1258, Sarcdgrafoe I

1280. Sarcdgrafo II

[F== Limites Administrativos (CAOP 2014)

Patriménio Arqueolégico
Classificado

1242. Marco Miliario

1008. Castro de Monte Redondo / 8io Mamede
1008. Castro do Monte das Ermidas

1007. Castro de 5. Miguel-o-Anjo

1010. Esta¢dio Arqueoclégica de Sio Jodo de Perrelos

Abrangido por ZPA

1013. sitio Arqueoldgico da Igreja Velha Il
1014, Sitio Arqueolégico de Lobeira

1018, Sitio Arqueoldgico de Eirados

1016. Sitio Arqueoldgico de Fianga

1017. Estagfio Romana da Quinta da Deveza
1019. Sitio Arqueolégico da Quinta de Boamense
1020. Sitio Arqueoldgico da Igreja Velha I
1021. Sitio Arqueolégico de Seara

1022. Poveado do Rio

1026. 5itio Arqueoldgico da Igreja

1031. Sitio Arqueolégico do Pago

10839. Estagiio Romana do Cévelo

1040. Igreja e Cemitério Antigo de Casteldes
1041. Sitio Arqueolégico de Quintela

1042. Necrdpole da Quinta da Bouga

1043. Bitic Arqueoldgico de Agrela

1044. Sitic Arqueolégico de Agrinha

[+ Patriménio arquesldgico classificado

[« Patriménio arqueolégico abrangido por PEPA
[+ Patriménio arqueolégico abrangido por ZPA
- Patriménio edificado

D:I;l Edificios construidos apés outubro de 2010

PLANTA DE ORDENAMENTO II - Patriménio Edificado e Arqueolégico

AL

CAMARA MUMCIFAL DE
VRAKOVA DE FAMALCAD  DMPGU/DMPU

ESCALA 1/10.000 DATA N
|
o W a0 wn  getembro de 2015 PATRIMONIO EDIFICADO E
BASE CARTOGRAFICA e, RQUECLOGICO
Entldade Proprietiria: Cimara Municipal de Vila Nova Sisterna de Refer@ncia Altimétrico: Datam Altimétrice -
de Famalicke Mardgrafo de Cascais
Entidade Produtora: Estersocfoto - Gacengenharia, B.A. Siaterna de Coordenadas: PT-TMO08/ETRS80
Data de Ediglio: 2011 | Data do voo: Outubre de 2010 Elipséide do Raferdncia: GRS80
Processo N*| Data do Hemelogagio : n®134, 14 de Ecuidistincia das Curvas de Nivel: B metros
Favereiro da 2013 Precisio Planimétrica: (EM,0,) S 1,60m Leg enda
Entidada Responaivel pela Homologaglio: Institute Preclafio Altimétrica: (EM.Q.) < 2,50m.
Geogrifico Porluguds Exatiddo Posicional @ Tomdtica: 08% da
Sérle Cartogrifica Nacional 10k Origem das Coordenadas Retangulares:

Sistema de Projegdio: Tranaversa Mercator
Precislio Posicional da Balda Grifica: 1,89m

39°40'08". 73N 06°0T'88".10W




r

- —
2021412-09
Famalicao et feodi
CAMARA MUNICIPAL Pagina| 1/1
Informag&o Geografica
Vila Nova de Famalicéo

—vmm __ ‘

- ~Auto Estradg 3o _“--._ .

Bo da rasg eangs.

to do padide que vier a ser requerida ou &

© fomedmento desta planta nio implica qualg promissa quanto ao defer

Aviso n® 1432772009 DR n* 155, Serie |l de 12/08/2009

pagina 11




LEGENDA:

1- RECURSOS NATURAIS
1.1- RECURSOS HIDRICOS

‘}\/ Leitos dos cursos de dgua

1.2-

RECURSOS CEOLOGICOS

= pee sl all
'@ el v Yl o

o506 G Extracglio massas minerals

Y B

rLr Zona intermédia de proteglic

1.3- RECURSOS AGRICOLAS E FLORESTAIS

S—

1.4- RECURSOS ECOLOGICOS

| Leltos dos cursos de Agua
‘ | que integram a REN

Exclusbes da REN (ver quadro de exclusées de REN)

Exclusio de éreas ocupadas ou comprometidas i

Zona Inundédvel

Concessio Mineira de Cauline
(DL. 88/00, de 16 de margo)

Zonas de proteglio para a concessio da dgua mineral, denominada "Caldas da Satide”. DL 90/90 de 16 de marco

Zona alargada de protegho

@ Arvores de Interesse Piblico (Aviso n° 4 de 10 de marge de 2010)

|'| Reserva Ecolégica Nacional

: | Exclusiio de dreas para satisfagiio de caréncias

L
VIANOVA DS FAMALIEAS  DMPGUMDMPU

ESCALA 1/10.000

0 166 200 $00m

BASE CARTOGRAFICA
Entidade Propriatria; CAmara Munieipal de Vila Nova
da Famaliclo

: Ei foto - Ce haria, 8.A,
Data de Edirpln aou 1 Dlll do voo: Qutubra de 2010
Processo N*| Data de Homologagho : n°134, 14 de
Fevereiro de 2013
Entidade Responsdval pala Homologaglio: Inatituto
Gaogrifico Portuguda
Série Cartogrifica Nacional 10k
Sistema dae Frojeglio: Transversa Mercator
Pracisdo Posicional da Salda Grdfica: 1,83m

PLANTA DE CONDICIONANTES 1

DATA N

setembro 2015 c:)NDIClONANTEs

VLA HOVA DE PAMAUCAS

Siatema de Referdncia Altiméirico: Datum Altimétrica -
Marégrafo de Cascals

Siatemna de Ceordenadas: PT-TMO0B/ETRS88

Elipséide de Referdneia: GRE80

Equidistincia das Curvas de Nivel: § motzos

Precislo Planimétrica: (E:M.Q.) = 1,80m Legendal
Praclsiio Alimétrica: (E.M.Q.) < 2,60m

Exatldio Posicional e Tamética: 88% da

Origem das Coordenadas Retangulares:

39°40'08°.13N 08°0T'88".18W




LEGENDA:

2- PATRIMONIO EDIFICADO
2.1- EDIFICIOS CLASSIFICADOS OU EM VIAS DE CLASSIFICAGAO

Area classificada ou am viaz de
classificagio

I :I Zona geral de protegio
Monumentos Nacionais

Igreja de Santa Euldlia do Mostairo de Amoso #323 (D. 28836/38, da
22 de marco & DG. 88/71, da 16 de abril)

Pante da lagoncinha *244 (D. 32073/43 de 18 de agosto e DG.

31/61 de 8 de favereiro)

Pante de Serves *280 (D. 28536/38, de 22 de margn)
Marco Milidrio *1242 (DG. 138 de 23 de junho de 1910)

Castro de Monte Redondo / Sio Mamede *1008 (DG. 138 de 23de
junhode 1810)

Iméveis de Interesse Piblico

2/96, de 8 de marge)
Igreja de 8. Tiago de Antas *12 (D. 42007/88, da 8 da dezembre)

Casa do Vinhal, capela e jardina *378 (DL 128/77, de 28 de
satambro)
Casa de Camilo Castelo Branco *380 (D. 88/78, de 12 de setembro)

Castro do Monte das Ermidas *1008 (D. 20/80, de 17 ds julhs)

Castro de §. Miguel-o-Anjo *1007 (D. 26/80, de 17 de julhc)

Igreja de Landim, Mosateiro @ Terrenoas Abrangidos pela Cerca *4684 (DL.

A e T d'd:d
0] ZanaEspe
it ana cial da Protagio
Sttty i

o A oo
h'$ PR X Zona Non Redificandi

)

o X A A

Monumento de Interesse Piiblico
‘9 Casa Quinta & Mata de Pindela *170 (Portaria n® 740-DG/2013, 2* série -
n°248, de 24 de dezembra)

‘B Cruzeiro do lugar da Quinta *1446 (Portaria n® 483/2012, DR, 2° série, n*
183, do 20 de sctembro)

Sitio de Interesse Piblico

Estaglo Arqueclégica de Slo Jollo de Perrelos *1010 (Portaria
n°423/2013, DR, 2* série, n°122, da 27 de agosto)

Iméveis de Interesse Municipal

Ruinas da Capela de Caval3es *181 (D. 08/78, DR, 1* série, n"210, de 12
de setembro)

Casa de Vila Boa *487 (D. 120/77, DR, 1* série, n°228, de 28 de setembra)

Imbveis em Vias de Classificacgio
@ Casa de Santiago & Aqueduto *141 (Despacho de 31/07/2013)

* Niumero de identificaglio correspondente na Planta de Ordenamento Il - Patriménio Edificado e Arqueclégico

3. EQUIPAMENTOS

Area deimplantagiio

Escala Industrial @ Comercial - actual Escola Secundéria Dom Sanche [
(DGn® 142/62, [ série, de 18 de junho)

LTI

Hoapital 8. Jolo da Deus - Actual Centro Hospitalar de Médio Ave (DG
n® 285/686, II série, de 10 de Dezembro)

PLANTA DE CONDICIONANTES 1

ChiiitA MJMICEAL DE
VLANOVADE FaMaLcAs  DMPOU/OMPU

_ﬁ&nm s s e P v o Plaraeren b, Uil

ESCALA 1/10.000 DATA N

T LI ]

¢ io 20 wnm  setembro 2015 CONDIGIONANTES
VLK NOVADE PAMAUCAD

BASE CARTOGRAFICA

Entidada Propristiria: Cimara Municipal de Vila Nova Siatema de Referdncia Altimétrics: Datum Altimdtrice =

de Famalielo Marégrafo de Cascala

Entidade Predutora: Estersoioto - Gecengenharia, S.A, Slatema de Coordenadas; PT-TMO06/ETR588

Data de Ediglo: 2011 | Data do voo: Qutubro de 2010 Elipséide de Referdncia: GRS80

Procassa N°|Data de logagio : n°134, 14 de Equidistineia das Curvas de Nivel: 8 metros

Fevereiro de 2013 Precisio Planimétrics: (EM.0,) < 1,80m Legendall

Entidade Responsavel pala Homolagagho: Instl Preclslie Aldmétrica: (E.M.Q,) < 2,50m

Googrifico Portuguds Exatldio P @ Tamitica: 85% da tE

8érie Cartogrifica Nacional 10k
Slatema de Projeglo: T M

Precisio Posicional da Salda Grifica: 1,8Im

Orlgem das Coordenadas Retangulares:
39°4008". 73N 08°0T'B9".10W




LEGENDA:

4- INFRAESTRUTURAS

m Axea do implaniagho

Rede de Eagotos
simim e Sistoma Integmds do Dospsluicio do Vala do Ave Estaglio da T de Aguas R
i e e Aquoduto Piblico Sublerrinee para Instalaglo da

Rada do Drenagem de Aguas Residuals Dombsticas

(Daspacho n.” 7698/3009)
Linhaa Eléctrican Gasodutos
SO—p—— Rada de alta tenslio 80 KV — e g o pmmy 1° 0scalio
o e s Rrdlo do multo alia tenslo 130KV a 150KV e e . L )
el — R da de multo alta tansio 400 KV

Estagbes do Gas
ETRS U|ewsto do trmmento do Rosiduca setidon ues
@ Aprovei Hidr da Amiairo-Calege

@ Cantral T¢ Ei =L d @ Aprovalu to Hidroeldctrico do Canigos

Rede Rodovidria Nacional

BB B Autoostada /A3 | Redo Naclonal Fundamartal

DN Autcasrada ICE/AT

0O N W W Estradas Nacionais

| Rede Nacional Cemplomentax

Rede Rodovidria (Rede Municipal)

HI[M|I® M8 EstradasRagionais sob a jurisdicio do Munlely
EEEEEE HNacionais Dascl palo PRNZ 000
. Nacionais D pala ¢loda

Varianta Nascerta (VN)
90000 B0 Via Intermunicipal (VIM)

Outraa Vias sob juriadigiio da EP Estradas Miricipais
0 0 )9 9 N B Estradas Regionais Caminhca Municipals
WM/ MWW Esradis Nacionais Desclassificadas palo PRN2000

Rede Rodoviiria Praviata
B Vasiante AENL4

Rede Ferrovidria

sy sy ymepnmssr  Linha Férroa dupla
==sssmssmmssm—s Linha Férron simplea (inclul a Linha da Pévoa desactivada)

8- ATIVIDADES PERIGOSAS

mhml;i'.dlllﬂdlhlhn,l.ulliudn]

com substAnel

parigosas oexplosivos

e

6- CARTOGRAFIA E PLANEAMENTO

@ Marcos Geoddaices

® Limites A (CROP 2014)
[} Edificion coratruidon apés outubro de 2010

T —]
VLANOVA D FaMsLcAs  DMPGU/DOMPU

ESCALA 1/10.000
] | PR 1

0 100 200 500m
BASE CARTOGRAFICA

Entidade Propriatiria: CAmara Municipal do Vila Nova
de Famaliclio

Entidade Produlora: E fote - G haris, 8.4,
Data da Ediglio: 2011 | Data do voo: Outubre de 2010

Processa N*| Data de Homelogagiio : n®134, 14 de
Fevereiro de 2013

Entldada Responsivel pala Homolagaglio: Instituto
Geogrifico Portuguéds

Béris Cartogrifica Nacional 10k

Sistema de Proje¢lo: Tranaversa Mercator
Precisio Posicional da Salda Grifica: 1,83m

PLANTA DE CONDICIONANTES 1

= vt bingrain oy Priscim & Pres e, Uiy

DATA N

setembro 2015 GND[C!ONANTES

VA HOVA DE PAMAUEAS

Sistama de Referdneia Altimétirico: Datum Altimétrice =
Marégrafo de Cascais

Sistema de Coordenadas: PT-TMOG/ETR588

Elipséide de Referdncla: GRS80

Equidistincia das Curvas de Nivel: 8 metros

Precialio Planimétrica: (E.M.Q,) = 1,80m

Procislo Altimétrica: (E.M.Q.) £ 2,580m

Exatidiio Posicional @ Temitica: 88% da amostra
Origem das Coordenadas Retangulares:
3p°40'08°.73N 0B°0T'B8".18W

Legenda III




LEGENDA:

EXCLUSOES DE REN:
Excluséo de areas ocupadas ou comprometidas
g‘:l‘::n aﬁmm Areas da REN afetadas Fim a que se destina

col 2088 Cabeceiras das linhas de Agua Solo Rural - Espago Florestal de Proteglo
coa 0.68 Zonas ameagadas pelas cheias Solo Urbanizado - Espago de Atividades Econémicas
co3 113 Zonas ameagadas pelas cheins Solo Urbanizado - Espaco de Atvidadas Econémicas
co4 0.22 Zonas ameagadas por cheias o Area de inflltragho méxima Solo Rural - Espago Agricola
cos 0.07 Zonas ameagadas pelas cheins Solo Urbanizado - Espago Urbano de Baixa Denasidade
Co8 0.43 Zonas ameagadas pelas chaias Solo Urbanizado - Espago Urbane de Baixa Densidade
co7 0.82 Zonas ameagadas pelas chelias Solo Urbanizado - Eapage Central
coa 0.18 Zonas ameagadas por chelas @ drea de infiltragio maxima Solo Urbanizado - Espago Central
co8 0.18 Zenas ameagadas pelas chaias Solo Urbanizade - Espago Central
clo 0.71 Zonas ameagadas palas chalaz Sale Urbanizade - Espago Residencial de Média Densidads
cll 0.08 Zonas amaagadas pelas chelas Solo Urbanizado - Espago Central
cla 0.07 Zonas ameagadas pelas cheias Solo Urbanizado - Espage Central
ci13 0.52 Zonas ameagadas palas chaias Sola Urbanizdo - Espago de Equipamentos
Cl4 0.48 Zonas ameagadas pelas cheias Sale Urbanizade - Espago Residencial de Média Densidade
ci5 0.87 Cabeceiras de linhas de gua e freas com risco de erosfo Eele Rural - Eapage Florestal de Reerals o Enquadraments o Estética do Palsagem
Clé 1.37 Zonas ameagadas pelas cheias Solo Urbanizads - Espago de Atividades Econémicas
c17 2.00 Zonas ameagadas palas chelas Solo Urbanizade - Espago Central

Excluséo de areas para satisfagio de caréncias

N° de

Superficie

Fim a que se destina
coden | Areas da REN afetadas que se des
E01 0.18 Zonas ameagadas por cheias e drea de infiltragho mixima Solo Urbanizado - Espago de Atividades Econdmicas
E02 0.34 Cabeceiras de linhas de dgua e dreas com risco de eroslio [folo Rural - Espago Florestal de Recreio @ Enquad © Estética do Paizag

LD
LLRLTTTTH

VLANEA DMPGUDMPU

ESCALA 1710.000 DATA

o 186 00 S00m setembro 2015
BASE CARTOGRAFICA

Entidada Propristdria: CAdmara Municipal de Vila Nova
de Famaliclio

Entldade Produlera: Eat

Data da Ediglio: 2011 | Data do voo: Outubro de 2010

Mardgralo de Cascais
to - O haria, S.A.

Processo N®|Data de
Feverelro de 2013

Entidade

pala

logaghio : n°134, 14 de

jacio: Instituto

Gaogrifice Portuguds

Sérin Cartogrifica Nacional 10k
Sistema de Projeglo: Transversa Mercator

wgﬂ\ T

PLANTA DE CONDICIONANTES 1

C;N'DICIONANTES

VELAHOVA BE PRMALICAD

Sistema de Referdncia Allimétrico: Datum Altiméirice «

Sistema de Coordenadas: PT-TM0O8/ETRE30
Elipséide de Referdneia: GREAD
Equidistincia das Curvas de Nivel: § metros
Preciafio Planimatrica: (E.M.Q,) = 1,80m
Pracislio Altimétrica: (E.M.Q.) = 2,60m

Legenda IV

Exatiddo Posiclonal @ Temdtica: 8B% da amostra

38°40'08". 73N

Pracisio Posicional da Salda Gréfica: 1,83m

Origem das Coordenadas Retangnlares:
08°0T'58".19W
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Famalicdo

CAMARA MUNICIPAL

Assuntos Juridicos e Patriménio Minuta
legal matters and patrimony

www.famalicao.pt CONTRATO DE URBANIZACAO

camaramunicipal@famalicaopt

MUNICIPIO DE VILA NOVA DE FAMALICAO Unidade de Execugdo de Sobrado - Requido
Praca Alvaro Marques

4764-502 V.N. de Famalicéo

tel. +351 252 320 900

NIF 506 663 264

Entre:

MUNICIPIO DE VILA NOVA DE FAMALICAO, Pessoa Coletiva de Direito Publico n.° 506
663 264, com sede no Edificio dos Pacos do Concelho, na Praca Alvaro Marques, cidade
de Vila Nova de Famalicdo (C.P. 4764-502 Vila Nova de Famalicdo), neste ato representado
pelo Presidente da Cé&mara Municipal, Mdrio de Sousa Passos, Prof. Doutor, com poderes
para o ato concedidos por deliberacdo aprovada pela Camara Municipal na sua reunido

de , adiante designado por MUNICIPIO;

e
Maria Ilidia Carvalho da Rocha, NIF n.° , portadora do Cartdo de Cidaddo

n.e , vilva, residente em , n° , da freguesia

de , concelho de Vila Nova de Famalicdo, na qualidade de

proprietdria, adiante designada por PROMOTORES A;

Manuel Francisco Carvalho Oliveira, NIF n.° , portador do Cartdo de

Cidad&o n.° casado em regime de comunhdo de adquiridos com Maria

Teresa Marques de Azevedo Oliveira, NIF n.° , portadora do Cartdo de

Cidadd&o n° residentes em , no° , da

freguesia de , concelho de Vila Nova de Famalicdo, na qualidade de

proprietdrios, adiante designados por PROMOTORES A;

Honest Argument, Unipessoal, Lda, Sociedade por quotas com o Cartdo de Pessoa
Coletiva n.° 516 388 070, matriculada sob o mesmo numero na Conservatéria do Registo
Comercial de Vila Nova de Famalicéo, com sede na Estrada Nacional 204-5, 314, freguesia
de Landim, concelho de Vila Nova de Famalicdo, com capital social de 5.000,00 €, aqui
representada por José Carlos Faria da Cruz, na qualidade de Socio-Gerente, adiante

designada por PROMOTORA B;

O sey {!Agﬁ? your place



'e

Famalicdo

CAMARA MUNICIPAL

Conjuntamente designados por Partes:

E celebrado o presente Contrato de Urbanizagcéo, ao abrigo do n° 2 do artigo 149.° do
Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, na sua atual redagdo, o qual tem por base a
deliberagcdo camardria supramencionada e o teor da Unidade de Execucdo de Sobrado

- Requido, aprovada por deliberacdo camardria de

Esta Unidade de Execucdo compreende a delimitagdo de uma drea de terreno propriedade
dos PROMOTORES A, constituida por uma unidade cadastral, com a drea total de 21.890,00
m? dos quais 20.320,00 m? se encontram dentro dos limites da Unidade de Execugdo,
aferida por levantamento topogrdfico, que constitui o Anexo Il do presente contrato.

A delimitagdo desta Unidade de Execugdo visa o reparcelamento e a infraestruturacdo de
um espaco urbanizavel destinado & construcéo de edificios unifamiliares e multifamiliares
destinados aos usos de habitacdo, comércio e servigos, conforme preconizado no PDM e
abrange os limites f(sicos da drea a sujeitar a intervencdo urbanistica, tal como constam
no desenho _____ & escala 11000, onde consta também a identificacdo e o limite cadastral
do prédio abrangido, e que constitui o Anexo Il do presente Contrato.

A delimitagdo da Unidade de Execugdo estd de acordo com os Instrumentos de Gestdo
Territorial em vigor, permitindo a prossecu¢do dos objetivos estabelecidos no artigo 2.° do
Regulamento do PDM, e deverd assegurar um desenvolvimento urbano harmonioso,
integrando as dreas afetas a espacos publicos ou equipamentos previstos nos planos de
ordenamento.

Deste modo, as partes aceitam e reciprocamente acordam o presente Contrato de
Urbanizagdo, que com os Anexos que o integram se regerd pelo disposto nas cldusulas

seguintes e a cujo integral cumprimento os contraentes reciprocamente se obrigam:

Clausula Primeira
Objeto
O presente contrato tem por objeto a definicdo dos direitos e das obrigagdes reciprocas
que as Partes assumem quanto das operagdes urbanisticas e respetivas obras de

urbanizacdo a efetuar na Unidade de Execucdo de Sobrado - Requidio, a qual foi requerida
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pela PROMOTORA B através do registo de entrada n° 65266/2021, com autorizag@o dos
PROMOTORES A, e abrange o prédio melhor identificado na Cldusula seguinte.

Clausula Segunda
Identificacdo do Prédio

1 - Os PROMOTORES A sdlo proprietdrios, donos e legitimos possuidores de um prédio
rastico, o qual se encontra descrito na Conservatéria do Registo Predial de Vila Nova de
Famalicdo sob o numero 1050/20090917, da freguesia de Requido e inscrito na matriz
predial rustica sob os artigos 363 da referida freguesia, com a drea constante na Certiddo
de 21.416,00 m?

2 - Os PROMOTORES A celebraram com a PROMOTORA B um contrato de permuta,
através do qual prometeram permutar o prédio melhor identificado no nimero anterior,
nos termos e condicdes constantes desse contrato, instrumento juridico que confere sob

condic@o a legitimidade procedimental & PROMOTORA 8.

Clausula Terceira
Delimitagdo da Unidade de Execugdo

1 - A proposta de delimitagdo desta Unidade de Execugdo, visa o reparcelamento e a
infraestruturacdo de um espaco urbanizdvel, destinado & construgcéo de edificios
unifamiliares e multifamiliares destinados aos usos de habitacdo, comércio e servigos, e a
execucdo de obras de urbanizac&o, as quais estdo sujeitas a controlo prévio nos termos
gerais de direito.

2 - As pecas escritas e desenhadas correspondentes & proposta de delimitagdo da Unidade
de Execuc@o de Sobrado - Requido, foram submetidas & Camara Municipal que, por
deliberacdo tomada na reunido ordindria de 23 de margo de 2023, aprovou a respetiva

proposta para efeito de discuss@o publica realizada entre 19 de abril e 18 de maio.

Clausula Quarta
Adequabilidade do PDM
1 - Em termos de Ordenamento do PDM, o prédio sujeito & presente Unidade de Execugdo,
melhor identificado na Clausula Segunda, estd abrangido pela categoria de Espago

Residencial Urbanizavel.
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2 - Para a drea do prédio (melhor identificado na Cldausula Segunda) inserida na area de
intervencdo da presente Unidade de Execugdo (com uma drea de 20.320,00 m2) aplica-se
o Indice maximo de utilizagdo de 0.6, de acordo com o Regulamento do PDM, sendo a
drea maxima de construgéo admitida dentro dos limites desta Unidade de Execucdio de
12184,00 m2, destinada a habitagdio, comércio e servigos nos termos do Regulamento do
PDM.

Clausula Quinta
Operagdes Urbanisticas

1 - As operagdes urbanisticas a realizar nas parcelas identificadas na Unidade de Execucdo
estdo sujeitas aos procedimentos de controlo prévio previstos no Decreto-Lei n.° 555/99,
de 16 de dezembro, ou diploma que lhe suceder, e sdo da responsabilidade dos
PROMOTORES A e B ou de quem & data vier a demonstrar legitimidade urbanistica sobre
o prédio.

2 - A aprovagdo das operagdes urbanisticas encontra-se sujeita a parecer favoravel por
parte das entidades que legal, regulamentar e vinculativamente tenham de se pronunciar
sobre as operagdes urbanisticas e respetivas obras de urbanizacdo, tal como se encontram

projetadas na presente Unidade de Execucdo.

Clausula Sexta
Obras de Urbanizacéo

1 - Os PROMOTORES A e B obrigam-se a executar as obras de urbanizacdo, incluindo
todas as infraestruturas, previstas na Unidade de Execuc&o e identificadas na Planta do
Programa/Solugdo Urbanistica, que constitui o Anexo IV do presente contrato, as quais
estdo sujeitas a procedimento de controlo prévio da Camara Municipal e &s quais se
aplicam as normas legais e regulamentares em vigor, em particular, as disposicdes legais
constantes do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, na sua atual redagdo, ou diploma
que lhe suceder.

2 - As obras de urbanizagdo e respetivos encargos a cargo dos PROMOTORES A e B tém
de ser executadas num prazo mdaximo de 3 (trés) anos a contar da data da assinatura do

presente contrato.

O zeu lﬁg@%f your place



'e

Famalicdo

CAMARA MUNICIPAL

3 - Os PROMOTORES A e B prestardo caugdo para garantir a boa e regular execug@o
das obras de urbanizacdo mediante hipoteca sobre bens imoveis propriedade da
requerente, depdsito em dinheiro, garantia bancdria ou seguro-caugdo, nos termos da
legislacdo aplicavel.

4 - O MUNICIPIO procederd & redugdo e cancelamento da caugdo nos termos da
legislagdo aplicavel.

5 - O MUNICIPIO dispord, quanto & realizagdo pelos PROMOTORES das obras previstas
no presente contrato, dos poderes de fiscalizag@o que legalmente lhe assistem em matéria
de realizac@o das obras de urbanizagéo, nomeadamente os constantes do Decreto-Lei n.°
555/99, de 16 de dezembro, com a atual redag¢do.

6 - O MUNICIPIO poderd designadamente, sempre que em agdo de fiscalizagdo, se detete
que a realizagdo das obras de urbanizagdio aprovadas ndo estéo a obedecer aos projetos
aprovados e condi¢cdes fixadas, ordenar aos PROMOTORES que procedam a regularizagdo
da situacdo, fixando-lhe o respetivo prazo.

7 - O MUNICIPIO sempre que se verifiqgue uma situag&o de incumprimento por parte dos
PROMOTORES, designadamente ndo acatamento das instrugdes dadas nos termos do
numero anterior, suspens@o ndo autorizada ou abandono injustificado das obras, pode
promover a respetiva realizagéo por conta dos PROMOTORES.

8 - Na situacdo prevista no numero anterior as despesas serdo pagas por for¢a da caugdo

prestada.

Clausula Sétima
Cedéncias e Compensagoes

1 - Na solucéo urbanistica da presente Unidade de Execugdo ndo estdo previstas dreas
de cedéncia para espagos verdes e equipamentos. Atendendo a que os usos permitidos
para as parcelas podem ser distintos, as dreas a ceder para espagos verdes e
equipamentos deverdo ser calculadas de acordo com o disposto no artigo 59.° do RPDM.
A compensacdo pelas dreas de cedéncia em falta poderd ser efetuada em numerdrio ou
espécie, conforme for o interesse & data do MUNICIPIO.

2 - Por forca do presente contrato e da presente Unidade de Execugdo, os PROMOTORES
A e a PROMOTORA B caso & data seja a proprietdria, comprometem-se a ceder co

MUNICIPIO, mediante a emiss@o do respetivo alvard de loteamento ou através de
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instrumento notarial préprio a realizar antes da emissdo do alvaréd das obras de
urbanizagdo, as parcelas de terreno devidamente identificadas na Unidade de Execucdo,
na planta que constitui o Anexo IV do presente contrato, que perfazem a drea total de
3.243,10 m? para infraestruturas vidrias a integrar o dominio ptiblico do MUNICIPIO.

3 - As despesas com a formalizacdo das dreas de cedéncia ao MUNICIPIO,

nomeadamente escrituras e registos, s@o da responsabilidade dos PROMOTORES.

Clausula Oitava

Prazo e Vigéncia

1 - O presente contrato entra em vigor na data da sua assinatura e vigorard pelo prazo
de 3 (trés) anos, correspondente ao prazo definido para execugdo das obras de
urbanizag@o a cargo dos PROMOTORES A e B.

2 - A ndo execugdo das obras de urbanizacdo, assim como a ndo
concretizacdo/formalizagéo das dreas a ceder ao Municipio, melhor identificadas na planta
que constitui o Anexo IV do presente contrato, no prazo fixado no ponto anterior determina
automaticamente a caducidade, total ou parcial, da classificag@o do solo como solo
urbano, integrando o solo rural, devendo a Camara Municipal nos termos da lei em vigor

iniciar o procedimento de alteracdo do PDM.

Cldausula Nona
Cess@o da Posicdo Contratual a Terceiros

1 - Todos os direitos e obrigagdes fixados no presente contrato s@o assumidos pelos
PROMOTORES A, na qualidade de proprietdrios, e PROMOTORA B, na qualidade de titular
do contrato de permuta, do prédio rustico identificado na Clausula Segunda.

2 - Os PROMOTORES A podem ceder a terceiros a sua posic@o contratual sem necessidade
de autorizacdo prévia do MUNICIPIO desde que transmitam, nos negocios juridicos que
eventualmente sejam celebrados, além da propriedade do prédio inserido na drea de
intervengdo da presente Unidade de Execugdo, todos os direitos e obrigacdes assumidos
pelos mesmos no presente contrato e o cessiondrio por escrito aceite sem reservas essas

obrigacdes.
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é

3 - Para efeitos do disposto no numero anterior, os PROMOTORES A obrigam-se a informar
os futuros adquirentes do prédio, ou dos prédios resultantes da sua divisd@o, inserido na
area de intervencdo da presente Unidade de Execugdo das obrigagdes que sobre estas

impendem.

4 - A cessdo da posic&o contratual a terceiros tem de respeitar as condic¢des estabelecidas
na presente Clausula e ser comunicada co MUNICIPIO sob pena de ndo ser eficaz

relativamente ao mesmo.

Clausula Décima
Alteragoes ao Contrato
Todas as alteracdes e/ou aditamentos ao presente contrato s6 serdo vdlidos e eficazes se
realizados por escrito e assinados por todas as partes com a expressa indicagdo da
clausula ou clausulas modificadas, aditadas e suprimidas, passando a constituir adenda e

parte integrante do mesmo.

Clausula Décima Primeira
Resolucdo de Divergéncias e Foro
1 - Quaisquer duvidas suscitadas, lacunas e conflitos emergentes da aplicacdo do presente
contrato ser&@o resolvidas por acordo das Partes.
2 - Na impossibilidade de resolugdo dos litigios por acordo das Partes serd material e
territorialmente competente o Tribunal Administrativo e Fiscal da darea do concelho de Vila
Nova de Famalicdo, com expressa rendncia a qualquer outro, para apreciagdo e decis@o

de qualquer questdo emergente da interpretagdo ou execugdo do presente contrato.

Clausula Décima Segunda
Comunicacoes e Notificacdes
As comunicacdes ou notificagdes formuladas no dmbito do presente contrato sd@o remetidas
por carta registada, enviada para a morada methor identificada no introito do presente
contrato, sem prejuizo de se lhe aplicar o regime legal previsto no Cadigo do Procedimento

Administrativo.
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Clausula Décima Terceira
Obrigacdo Comum

1 - As Partes obrigam-se a tomar as medidas adequadas e necessarias & estrita
observancia do presente Contrato de Urbanizacéo e & concretizacdo dos objetivos
definidos para a Unidade de Execucéo.

2 - Os PROMOTORES A e B sdo solidariamente responsdveis pelo cumprimento do
presente contrato perante o Municipio.

3 - Para cumprimento e concretizacdo do presente Contrato de Urbanizagdo, os
PROMOTORES A autorizam a PROMOTORA B, a requerer junto da Camara Municipal de
Vila Nova de FamalicGo os procedimentos de controlo prévio das operacées urbanisticas
previstas no presente Contrato, bem como a executar as mesmas de acordo com o que

vier a ser licenciado, conferindo-lhe desta forma legitimidade procedimental.

Clausula Décima Quarta
Anexos

Os anexos ao presente Contrato de Urbanizagéo, cujas paginas, & excecdo das que
constituem o Anexo |, sdo todas rubricadas pelos representantes das Partes, fazem parte
integrante deste para todos os devidos e efeitos legais e contratuais, e sdo os que se
passam a indicar:
Anexo | - Certiddo do registo predial e caderneta predial do prédio abrangido;
Anexo Il - Levantamento Topogrdfico da Unidade de Execucéo;
Anexo Il - Planta Cadastral da Unidade de Execucéo;
Anexo IV - Planta do Programa / Solug&o Urbanistica e Cedéncias;

Anexo V - Programa Urbanistico / Relatério de Fundamentagéo.

Celebrado em Vila Nova de Famalicdo, aos , em

dois exemplares com valor original, ficando um deles em poder do Municipio e outro em

poder dos Promotores.

Pelo Municipio de Vila Nova de Famalicao
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(Mdrio Passos, Prof. Doutor)

Pelos Promotores

(Maria Ilidia Carvatho da Rocha)

(Manuel Francisco Carvalho Oliveira)

(Maria Teresa Marques de Azevedo Oliveira)








