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Assuntos Juridicos e Patriménio CONTRATO DE URBANIZACAO

legal matters and patrimony

wiw.lamalicoe pr Unidade de Execucéo 1 da UOPG 1.2 —

camaramunicipal@famalicao.pt

MUNICIPIO DE VILA NOVA DE FAMALICAO Area envolvente ao Paldcio da Justica (Gaviéo)
Praga Alvaro Marques

4764-502 V.N. de Famalicdo
tel. +351 252 320 900
NIF 506 663 264

Entre:

MUNICIPIO DE VILA NOVA DE FAMALICAO, Pessoa Coletiva de Direito Publico numero
506 663 264, com sede no Edificio dos Pacos do Concelho, na Praca Alvaro Marques,
cidade de Vila Nova de Famalicdo (C.P. 4764-502 Vila Nova de Famalicdo), neste ato
representado pelo Presidente da Camara Municipal, Dr. Mdrio de Sousa Passos, com
poderes para o ato concedidos por deliberagdo aprovada pela Camara Municipal na sua

reunido de , adiante designado por MUNICIPIO ou PRIMEIRO OUTORGANTE;
e

A) DOMINGOS DA SILVA TEIXEIRA - IMOBILIARIA S.A, NIPC 501 626 697, com sede em
Rua de Pitancinhos, s/n, Palmeira, concelho de Braga, representada pelos Administradores,
com poderes para o ato, Avelino Gongalves Teixeira e Joagquim Gongalves Teixeira, adiante

designada como SEGUNDO OUTORGANTE;

B) MANUEL CORREIA DE ARAUIJO, casado com , casados no regime de
comunhdo geral, ambos residentes na , da freguesia de , do concelho de

Vila Nova de Famalicdo, adiante designados como TERCEIRO OUTORGANTE;

C) ANTONIO MARQUES DA SILVA NIF , casado sob regime com ,

enquanto residente na frequesia de , Vila Nova de Famalicao,

adiante designado como QUARTO OUTORGANTE.

D) ANTONIO MANUEL AZEVEDO FERNANDES, NIF , casado, sob o regime

com , residentes no freguesia de , Vila Nova de

Famalicdo, residente na da freguesia e concelho de Vila Nova de Famalicdo,

adiante designado como QUINTO OUTORGANTE.
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Considerando que,

A) O Municipio de Vila Nova de Famalicdo tem atribuicdes designadamente nos
dominios do “Equipamento Rural e Urbano”, “Transportes e Comunicagdes”, “Ambiente e
Saneamento Bdsico”, “Promocdo do Desenvolvimento” e “Ordenamento do Territério e
Urbanismo”, nos termos do disposto na Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro, na sua redacdo

vigente;

B) Nos termos do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial, aprovado
pelo Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, na sua redacdo vigente (adiante designado
por RJIGT), o Municipio promove a execucdo coordenada e programada do planeamento
territorial, com a colaboracéo das entidades publicas e privadas, procedendo & realizagcdo
das infraestruturas e dos equipamentos de acordo com o interesse publico, os objetivos e
as prioridades estabelecidas nos planos intermunicipais e municipais, recorrendo aos meios
previstos na Lei (cfr. Artigo 146.° do RIIGT).

(@) A execucdo dos planos processa-se através de sistemas de execucdo, no dmbito
de unidades de execucdo delimitadas pela Cadmara Municipal por iniciativa propria ou a
requerimento dos proprietdrios interessados, conforme o disposto no artigo 147.° do RIIGT,
procedimento que consiste na fixacdo em planta cadastral dos limites fisicos da drea a
sujeitar a intervengdo urbanistica, acompanhada da identificagcdo de todos os prédios
abrangidos (cfr. Artigo 148.° do RJIGT), estando sujeito a periodo de discussdo publica em
termos andlogos aos previstos para o plano de pormenor, caso ndo exista plano de
urbanizagdo ou de pormenor aprovado e aplicavel a drea abrangida pela Unidade de

Execucdo.

D) Os direitos e obrigag¢des das partes sdo definidos por contrato de urbanizag¢do, de

acordo com o disposto nos artigos 148.° e 150.° do RJIGT.

E) O Plano Diretor Municipal de Vila Nova de Famalicdo (adiante designado por
PDM), foi aprovado pela Assembleia Municipal em 25 de junho de 2015, foi publicado pelo
Aviso n.° 10268/2015 no Didrio da Republica, 22 série n° 175 de 8 de setembro de 2015, e

entrou em vigor ao dia seguinte da publicagdo em Didrio da Republicg, tendo sido alvo
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de uma correcdo material, publicado no Didrio da Republica, 2° série, no Aviso (extrato)
n° 10852/2019, de 10 de dezembro, retificado pela Declaracdo de Retificacdo n® 167/2020

de 21 de fevereiro.
F) O PDM consagra um conjunto de Unidades de Execu¢&o em terrenos Urbanizdveis.

G) Esta Unidade de Execucdo estd dentro da UOPG 12 - Area Envolvente ao Paldcio

da Justica, sendo os seus principais objetivos os seguintes:

Tem como objetivo a expans@o da cidade para norte até ao Paldcio da Justica e

o prolongamento do Parque de Singdes.
Pretende-se assegurar a colmata¢do do bairro de Sdo Vicente.
As dreas de cedéncia deverdo localizar-se junto da linha de dgua.

A Avenida Engenheiro Pinheiro Braga deverd ser requalificada, desde a Rotunda
de Santo Anténio até a Rotunda da Variante Nascente, devendo assegurar-se a introdug¢do

de um corredor cicldavel.

Deverd ser garantida uma ligagdo vidria entre a Avenida Engenheiro Pinheiro
Braga, junto ao Tribunal e a Rua 20 de Junho, bem como uma ligagdo vidria entre a Rua
Gavido Real e a Rua de S&o Vicente, de acordo com Planta de Ordenamento | -

Qualificacé@o Funcional e Operativa do Solo.

E celebrado o presente Contrato de Urbanizacdo, o qual tem por base a deliberacéo
camardria supramencionada e o teor da Unidade de Execucdo 1 da UOPG 12 — Area
envolvente ao Paldcio da Justica (Gavido), aprovada por deliberacdo camardria de __ de

de

Cldusula Primeira
Ambito
1 - O presente Contrato de Urbanizacdo € celebrado ao abrigo do disposto nos artigos

146.° e seguintes do Decreto-Lei n® 80/2015 de 14/05, na sua redagdo vigente, que consagra

o Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial (doravante designado por RJIGT).
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2 - O presente Contrato de Urbanizagdo diz respeito & execugdo das duas fases de uma
Unidade de Execugcdo entre o Municipio de Vila Nova de Famalicdo, e os Outorgantes
privados interessados na mesma, conforme Anexo |V - Planta de Faseamento.

3 - O presente Contrato de Urbanizagcdo vem no seguimento da manifesta vontade dos
proprietdrios, na transformag¢do do solo para urbano com mudang¢a na reclassificacdo de
solos previsto na revisdo do PDM em curso.

4 - O compromisso por parte do Segundo Outorgante de execu¢do de obras de
urbanizacdo e cedéncias previstas na Unidade de Execug¢do, dizem respeito as obras
identificadas nas plantas em anexo como sendo a 12 fase, sendo excluidas as ligagdes
para norte da rua interna que liga a rua Gavido Real, atravessando as quatro parcelas,
propriedade dos Segundo, Terceiro, Quarto e Quinto Outorgantes, que serd executada

na 2.2 fase.

Clausula Segunda
Identificagdo dos Prédios

1 - O Segundo Outorgante ¢ dono e legitimo possuidor dos prédios rusticos e urbanos,
inscritos na respetiva matriz sob os artigos rusticos 582, 605, 609, urbanos 19, 22 e 2437,
descritos na Conservatdria do Registo Predial de Vila Nova de Famalicdo sob os numeros
1229, 674, 853 e 201], sitos na freguesia de Gavido, concelho de Vila Nova de Famalicdo.
2 - Os Terceiro, Quarto e Quinto Outorgantes sdo donos e legitimos possuidores dos
predios rusticos e urbanos, inscritos na matriz sob os artigos rusticos 606, 604 e 603,
urbano 2390, descritos na Conservatoria do Registo Predial de Vila Nova de Famalicdo
sob os numeros 1506, 1250, 1816 e 90, respetivamente, sitos na freguesia de Gavido,
concelho de Vila Nova de Famalic&o.

3 - Os prédios acima identificados, integram a drea abrangida pela Unidade de Execug¢ao
1 da UOPG 1.2 — Area envolvente ao Paldcio da Justica (Gaviéo), para a concretizacéo
e programacdo do solo em sede do PDM, nos termos da planta de delimitagcdo,
levantamento topogrdfico georreferenciado, planta cadastral, planta de solugdo
urbanistica, planta de faseamento, planta de cedéncia e certiddes prediais, que configuram

os anexos | a VI deste Contrato.
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Cldausula Terceira
Adequabilidade do PDM

1 - Em termos de Ordenamento do PDM, os prédios sujeitos & presente Unidade de
Execug¢do, melhor identificados na Cldusula Segundag, estdo abrangidos integralmente pela
categoria de Espaco Central Urbanizavel (Nivel 1).

2 - A proposta de delimitagcdo desta Unidade de Execuc¢do, visa o reparcelamento e a
infraestruturacdo de um espaco urbanizdvel, destinado & construcdo de edificios para
habitagdo, comércio e servigos, 0s quais estdo sujeitos a controlo prévio nos termos gerais
de direito.

3 - A proposta visa ainda o prolongamento do Parque de Singdes para norte, atraves da
criagcdo de um corredor verde, que se estende até ao limite norte da Unidade de Execucgdo.
4 - Do conjunto dos predios pertencentes aos Segundo, Terceiro e Quarto Outorgantes
(melhor identificados na Cldusula Segunda), aplica-se o indice méximo de utilizagdo de 1,
de acordo com o Regulamento do PDM, sendo a drea mdxima de construcdo admitida
dentro dos limites desta Unidade de Execucdo de 110.738,38m? (81.307,61 m? referente ao
Segundo Outorgante, 17.968,39 m? referente ao Terceiro Outorgante, 9.945,18 m? referente
ao Quarto Outorgante e 1.517,20m? referente ao Quinto Outorgante), conforme Anexo |l

- Planta de Solucé&o Urbanistica.

Cldausula Quarta
Objeto

1 - O presente Contrato de Urbaniza¢cdo visa regular as relacdes entre os Outorgantes e
estabelecer os termos e condi¢des da participagdo dos mesmos, em sistema de cooperagdo,
na execu¢do das duas fases desta Unidade de Execug¢do ao abrigo do disposto no artigo
148.° do RJIGT, designadamente:

a) Estabelecer os direitos e obrigagdes dos Outorgantes na Unidade de Execugdo,

assumindo os compromissos isolados do Segundo Outorgante, na execucdo e
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conclus@o das obras de urbanizagcdo referentes & 1.2 fase e do Segundo, Terceiro

e Quarto Outorgantes relativamente as obras de urbanizagé&o da 2.2 fase.

b) Estabelecer as obrigacdes dos Quatro Outorgantes privados relativamente &

Unidade de Execugdo, as responsabilidades a que ficam sujeitos e prazos de

cumprimento das mesmas.

c) Definir as negociacdes e expropriagdes por parte do Primeiro Outorgante, das

dareas necessdrias a realizacdo das infraestruturas, incluindo o reperfilamento da

Avenida Engenheiro Pinheiro Braga, face ao compromisso para a execug¢do das

infraestruturas por parte dos restantes Outorgantes e respetivas cedéncias para

zonas verdes e equipamentos de utilizacdo coletiva.

Cldausula 5°

Obrigag¢des dos Outorgantes

1 - O Primeiro Outorgante obriga-se a:

Q)

b)

o)

d)

e)

Aprovar nos termos definidos no presente contrato as obras de urbanizacéo
dos novos arruamentos publicos e reperfilamento da Avenida Engenheiro
Pinheiro Braga, no dmbito da Unidade de Execug¢do, cumpridas que sejam as
normas legais e regulamentares aplicaveis.

Fiscalizar e acompanhar a execucdo das obras de urbanizacéo e /ou
edificagdo a cargo dos outorgantes privados.

Deduzir nas futuras operagdes urbanisticas dentro desta Unidade de Execug¢ao
as dreas cedidas pelos Outorgantes, a integrar no dominio publico no dmbito
das operagdes de loteamento ou obras de urbanizacdo, bem como a drea de
9.966,00m?, cedida através de escriturg, realizada a 22 de janeiro de 2004,
para a construcdo do Paldacio da Justica.

Praticar os demais atos que se revelem necessdrios & execu¢do da Unidade
de Execug¢do objeto do presente contrato de urbanizacdo, nos termos gerais
de direito.

Aceitar a divisGo da execugdo desta Unidade de Execugdo em duas fases,

de acordo com planta de faseamento, que constitui o Anexo IV.
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f)

Garantir acessos carrais as parcelas E, H e J, identificadas no Anexo Ill, através
da drea de cedéncia para espagos verdes, localizada a margem do

arruamento proposto entre a Rua de Sdo Vicente e a Rua de Gavido Real.

g) Garantir acesso carral & parcela H, a partir do arruamento proposto entre o

Tribunal e a Rua 20 de junho.

2 - O Segundo Outorgante obriga-se a:

Q)

b)

)

d)

e)

f)

9

Diligenciar perante a Cdmara Municipal de Vila Nova de Famalicdo na
obtencdo e entrega dos diversos elementos da Unidade de Execugdo e do
Contrato de Urbanizagcdo nos exatos termos e condi¢cdes acordados entre as
partes.

Diligenciar no sentido de apresentagdo dos diversos projetos para a execugdo
das obras de urbanizacdo, previstas na 1.2 fase da Unidade de Execugdo e a
executar no dmbito do licenciamento da operagdo urbanistica a erigir na
parcela de terreno designada por A e identificada no Anexo Ill.

Praticar os demais atos que se revelem necessdrios & execucdo parcial da
Unidade de Execugdo objeto do presente contrato de urbanizagdo.

Executar as obras de urbanizacdo previstas na 12 fase da Unidade de
Execucdo no prazo mdaximo de 5 (cinco) anos, contados da data da assinatura
do presente contrato, sob pena de caducar o direito & sua execugdo.

Ceder a Parcela PY com uma drea de 109,92,00m?, para a constru¢do do novo
arruamento previsto na 2.2 fase, conforme Anexo |V - Planta Faseamento.
Autorizar o acesso do publico em geral aos parques de estacionamento de
apoio aos estabelecimentos comerciais, que venham a ser implementados na
parcela B, identificada no Anexo Ill, durante o seu hordrio de funcionamento.
Aceitar a distribuicdo dos beneficios e encargos nos termos previstos na
Unidade de Execugdo, fazendo as respetivas cedéncias, conforme Anexo V -
Planta de Cedéncias, e a execu¢do das infraestruturas conforme Anexo Il -

Solugdo Urbanistica, no dmbito da emiss@o do alvard de loteamento.

3 - Os Segundo, Terceiro e Quarto Outorgantes obrigam-se a:
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a) Diligenciar no sentido de apresentacdo dos diversos projetos para a execucdo
das obras de urbanizagdo, previstas na 2.2 fase da Unidade de Execugdo.
b) A executar a 2.2 fase da Unidade de Execucdo delimitada na planta anexa,
dentro do prazo de 7 (sete) anos, a contar da data da assinatura do presente
contrato, suportando os respetivos custos na proporcéo correspondente & drea
de terreno confrontante com a nova via.
c) Durante o processo de obras de urbanizacdo, fazer as cedéncias para espacos
verdes, conforme o definido no Anexo V - Planta de Cedéncias.
d) Garantir um acesso carral & parcela M, pela nova rua a construir na 2.2 fase
da Unidade de Execucgdo.
4 - O Terceiro Outorgante obriga-se a ceder a Parcela PZ, com uma drea de 96,41m?,
para a constru¢do do novo arruamento que liga o Tribunal & Rua 20 de junho, conforme
Anexo IV - Planta de Faseamento.
5 - O Quinto Outorgante obriga-se a:
a) Concordar com o tracado da nova via prevista na segunda fase;
b) Vender ao Municipio a parcela do seu terreno necessdria para a construcéo
da nova via e a parcela sobrante, tendo por base o valor justo a apurar por
um perito avaliador inscrito na lista oficial do Ministério da Justica, em comum

acordo.

Clausula Sexta
Obras de Urbanizagdo

1 - Os Outorgantes Segundo, Terceiro e Quarto declaram ceder as dreas para
infraestruturas, espacos verdes e de equipamentos delimitados na planta de obras de
urbanizagdo ao Primeiro Outorgante, e com isso poder desenvolver todo o
enquadramento da Unidade de Execucgdo.

2 - Todos os Outorgantes declaram e expressamente aceitam que as obras de urbanizagdo
a realizar, delimitadas como 12 fase conforme planta de faseamento anexq,
nomeadamente a requalificagdo das vias, rotundas, arruamentos, estacionamentos,
passeios, serdo executadas exclusivamente pelo Segundo Outorgante e serdo integradas

no dominio publico com a emissdo do alvard de loteamento.
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3 - Todos os Outorgantes declaram e expressamente aceitam que as obras de
urbanizac@o a realizar, delimitadas como 2.2 fase conforme planta de faseamento anexaq,
nomeadamente o arruamento, estacionamentos, passeios, zonas verdes, ser@o executadas
exclusivamente pelos Segundo, Terceiro e Quarto Outorgantes e serdo integradas no
dominio publico com a emiss@do do alvard de loteamento ou obras de urbanizacdo.

4 - Os custos das obras de urbanizacdo da 1.2 fase ser@o exclusivamente suportados pelo
Segundo Outorgante. Os custos de urbanizagdo da 22 fase serdo suportados pelos
Terceiro e Quarto Outorgantes na mesma propor¢do da darea dos seus terrenos afetados

pelo novo arruamento.

Cldausula Sétima
Prazo e Vigéncia

1 - O presente contrato entra em vigor na data da sua assinatura e vigorard pelo prazo
de 7 (sete) anos, definindo-se um prazo de cinco anos para a conclus@o da primeira fase,
sendo que a segunda fase deverd ficar concluida dentro daquele prazo de sete anos.

2 - A ndo execucdo das obras de urbanizagdo, assim como a ndo
concretizac@o/formalizacdo das dreas a ceder ao Municipio, melhor identificadas na planta
que constitui o Anexo V, no prazo fixado no ponto anterior determina automaticamente
a caducidade, total ou parcial, da classificagdo do solo como solo urbano, integrando o
solo rural, devendo a Cadmara Municipal nos termos da lei em vigor iniciar o procedimento

de alteracdo do PDM.

Cldusula Oitava
Cessdo da Posicao Contratual a Terceiros

1 - Os Outorgantes privados podem ceder a terceiros as suas posi¢des sem necessidade
de autorizagdo prévia do Primeiro Outorgante desde que transmitam, nos negdcios
juridicos que eventualmente sejam celebrados, todos os direitos e obrigagdes assumidos

pelas mesmas no presente contrato.
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2 - A cess@o da posi¢do a terceiros tem de ser comunicada ao Primeiro Outorgante sob

pena de ndo ser eficaz relativamente ao mesmo.

Clausula Nona
Alteracoes e/ou Aditamentos

Todas as alteracdes e/ou aditamentos ao presente contrato sé serdo vdlidos e eficazes se
realizados por escrito e assinados por todas as partes com a expressa indicacdo da
cldusula ou cldausulas modificadas, aditadas e suprimidas, passando a constituir adenda e

parte integrante do mesmo.

Cldausula Décima
Resolu¢do de Divergéncias e Foro

1 - Quaisquer duvidas suscitadas, lacunas e conflitos emergentes da aplicagdo do presente
contrato ser@o resolvidas por acordo dos outorgantes.

2 - Na impossibilidade de resolugdo dos litigios por acordo dos outorgantes serd material
e territorialmente competente o Tribunal Administrativo e Fiscal da drea do concelho de
Vila Nova de Famalicdo, com expressa renuncia a qualquer outro, para apreciacdo e
decis@o de qualquer questdo emergente da interpretagdo ou execug¢do do presente

contrato.

Clausula Décima Primeira
Comunicagodes e Notificagdes

As comunicagdes ou notificagdes formuladas no dmbito do presente contrato s&o remetidas
por carta registadqg, enviada para a morada melhor identificada no introito do presente
Contrato, sem prejuizo de se lhe aplicar o regime legal previsto no Coédigo do Procedimento

Administrativo.

Cldusula Décima Segunda
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Reconhecimento de Assinaturas

Os Outorgantes prescindem, mutuamente, do reconhecimento presencial das assinaturas e
renunciam, expressamente, & invocacdo de tal omisséo, sob pena de abuso do direito, nos

termos do preceituado no artigo 334.° do Codigo Civil.

Cldausula Décima Terceira
Anexos

Os anexos ao presente Contrato de Urbanizacdo, cujas pdginas sdo todas rubricadas pelos
representantes das Partes, fazem parte integrante deste para todos os devidos e efeitos

legais e contratuais, e sGo os que se passam a indicar:

a) Anexo | - Planta do Levantamento Georreferenciado
b) Anexo Il - Planta Cadastral

c) Anexo Il - Planta de Solucdo Urbanistica

d) Anexo IV - Planta de Faseamento

e) Anexo V - Planta de Areas de Cedéncias

f)  Anexo VI - Certiddes Prediais

Vila Nova de Famalicdo, xx de xx de 2022

Pelo Primeiro Outorgante,
Municipio de Vila Nova de Famalicdo,
Pelo Segundo Outorgante,
Terceiro Outorgante,

Pelo Quarto Outorgante,

Quinto Outorgante,



