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CONTRATO DE URBANIZAGAO (Minuta)

(Unidade de Execugdo | da Area Norte da UOPG 3.1 — Area de Acolhimento
Empresarial VI / Vilarinho das Cambas)

Entre:

MUNICIPIO DE VILA NOVA DE FAMALICAO, Pessoa Coletiva de Direito
Publico n® 506 663 264, com sede no Edificio dos Pagos do Concelho, na Praca
Alvaro Marques, cidade de Vila Nova de Famalicdo (C.P. 4764-502 Vila Nova de
Famalicdo), neste ato representado pelo Presidente da Camara Municipal, Dr.
Paulo Alexandre Matos Cunha, com poderes para o ato concedidos por

deliberagéo camararia de , adiante designado por MUNICIPIO.

e

PATAMAR - INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS, LDA, Sociedade por
Quotas com o Cartdo de Pessoa Coletiva n°® 513 773 835, matriculada sob o
mesmo numero na Conservatéria do Registo Comercial de Vila Nova de
Famalicdo, com sede na Rua do Progresso, Lotes n°s 6 e 7, freguesia de
Vilarinho das Cambas, concelho de Vila Nova de Famalicdo, com capital social
de 50.000,00 €, aqui representada por dois Administradores, com poderes para
o ato, o senhor Fernando Manuel Cachide Rolddo e o senhor Rui Filipe de Castro
Ferreira Alves, adiante designada por PROMOTORA.

Conjuntamente designados por Partes:

E celebrado o presente Contrato de Urbanizagdo, ao abrigo do n.° 2 do
artigo 148.° do Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, o qual tem base a
deliberacdo camararia supra mencionada e o teor da Unidade de Execucgao | da
Area Norte da UOPG 3.1 — Area de Acolhimento Empresarial VI/ Vilarinho das

Cambas aprovada por deliberagao camararia de

Esta Unidade de Execucdo compreende a delimitacdo de uma area de
terreno propriedade da PROMOTORA, constituida por seis unidades cadastrais,

MUNICIPIO DE VILA NOVA DE FAMALICAO | DIVISAO DOS ASSUNTOSJURIDICOS E CONTENCIOSO
PRACA ALVARO MARQUES | 4764-502 VILA NOVADE FAMALICAO | TELEFONE 252320900 | FAX 252323751 | NIF 506663264

E-MAIL camaramunic pal@vilanovadefamalicao.org | INTERNET www.vilanovadefamalicao.org



5@%@%&@0 ASSUNTOS JURIDICOS E CONTENCIOSO

as quais em conjunto totalizam a area de 125.962,00 m? aferida por
levantamento topografico, acrescida de uma parcela de terreno do dominio
publico com a area de 247,00 m2.

A delimitacdo desta Unidade de Execucdo visa o reparcelamento e a
infraestruturagdo de um espaco urbanizavel destinado a construcio de edificios
para instalagdo de atividades econdmicas, conforme preconizado no PDM e
abrange os limites fisicos da area a sujeitar a intervengao urbanistica, tal como
constam no desenho 01 a escala 1:1000, onde consta também a identificacdo e
os limites cadastrais dos prédios abrangidos, que constitui o Anexo Il, do
presente Contrato.

A delimitacdo da Unidade de Execugdo esta de acordo com os
Instrumentos de Gestdo Territorial em vigor, permitindo a prossecugéo dos
objetivos programaticos da UOPG 3.1 e devera assegurar um desenvolvimento
urbano harmonioso e a justa reparticio de beneficios e encargos, pelos
proprietarios abrangidos, integrando as areas afetas a espacgos publicos ou
equipamentos, previstos nos planos de ordenamento.

Deste modo, as partes aceitam e reciprocamente acordam o presente
Contrato de Urbanizacdo, que com os Anexos que o integram se regera pelo
disposto nas clausulas seguintes e a cujo integral cumprimento os contraentes

reciprocamente se obrigam:

Clausula Primeira
O presente contrato tem por objeto a definicdo dos direitos e das obrigacdes
reciprocas que as Partes assumem quanto as operacdes urbanisticas e
respetivas obras de urbanizagao gerais a efetuar na Unidade de Execucéo | da
Area Norte da UOPG 3.1 — Area de Acolhimento Empresarial VI/ Vilarinho das
Cambas, a qual foi requerida pela PROMOTORA através do registo de entrada
n.° 22.608/2016, e abrange os prédios melhor identificados na Clausula

Segunda.
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Clausula Segunda

A PROMOTORA é proprietaria, dona e legitima possuidora de seis prédios sitos
na freguesia de Vilarinho das Cambas, entre as Ruas 29 de Setembro e
Roederstein, os quais se encontram descritos na Conservatoria do Registo
Predial de Vila Nova de Famalicdo, sob os n° 35/19890314, 889/20110418,
1036/20130401, 1076/20131011, 1077/20131011 e 883/20110220, da freguesia
de Vilarinho das Cambas e inscritos na matriz predial urbana sob o artigo n°® 625
e na matriz predial rustica sob os artigos 750, 753, 805, 806 e 853

respetivamente, que totalizam a area de 125.962,00 m?.

Clausula Terceira

1 — A proposta de delimitacdo desta Unidade de Execugdo, visa o
reparcelamento e a infraestruturacdo de um espaco urbanizavel, destinado a
construcao de edificios para instalacdo de atividades econdmicas e a execucgao
de obras de urbanizacéo, as quais estdo sujeitas a controlo prévio nos termos
gerais de direito.

2 — As pecas escritas e desenhadas correspondentes a delimitacédo da Unidade
de Execucéo |, da UOPG 3.1, foram submetidas a Camara Municipal que por
deliberagdo tomada na reunido ordinaria de 22-06-2017, aprovou a respetiva
proposta para efeito de discussao publica.

3 — Na sequéncia das sugestdes apresentadas pela requerente e pela Junta de
Freguesia de Vilarinho das Cambas, no ambito da discussdo publica foram
atualizadas, as pecas escritas e desenhadas no que respeita aos limites e

dimensao das areas de cedéncia conforme o anexo Il ao presente contrato.

Clausula Quarta
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1 — Em termos de Ordenamento do PDM, os prédios sujeitos a presente Unidade
de Execucgao |, melhor identificados na Clausula Segunda, estdo abrangidos
pelas seguintes classes e categorias de espacgo: «Espagos de Atividades
Economicas — Urbanizado» e «Espagcos de Atividades Economicas -
Urbanizavel» e ainda «Espaco Residencial - Urbanizado».

2 — Para a area correspondente ao conjunto dos prédios abrangidos pela
Unidade de Execucgao (melhor identificados na Clausula Segunda, com a area
total de 125.962,00 m?) aplica-se o indice maximo de utilizagéo de 0,8, de acordo
com o Regulamento do PDM, sendo a area maxima de constru¢do admitida
dentro dos limites desta Unidade de Execugdo de 100.770,00 m?, destinada a
industria, armazém e outros usos compativeis, nos termos do Regulamento do
PDM.

3 — Atenta a area de construcdo maxima e de acordo com os parametros de
cedéncia definidos no Regulamento do PDM a area total para espacos verdes e
equipamentos correspondera a uma area de cedéncia de 30.231,00 m?
(100.770,00 m?x 0,30),

Clausula Quinta
A PROMOTORA obriga-se a executar as obras de urbanizagédo previstas na
Unidade de Execugao, incluindo as infraestruturas e as areas verdes de cedéncia
as quais estao sujeitas a procedimento de controlo prévio, no prazo definido no
Alvara de Obras de Urbanizagdo, as quais se aplicam as normas legais e
regulamentares em vigor, em particular, as disposi¢cdes legais constantes do

Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, com a atual redacéo.

Clausula Sexta
1 — A PROMOTORA prestara caugao para garantir a boa e regular execugao das
obras previstas no Alvara das Obras de Urbanizagdo, mediante depdsito em
dinheiro, garantia bancaria ou seguro-caugdo, nos termos da legislagéo

aplicavel.
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2 — O MUNICIPIO procedera a reducdo e cancelamento da caucdo nos termos

da legislagao aplicavel.

Clausula Sétima
1 — O MUNICIPIO dispora, quanto & realizagdo pela PROMOTORA das obras
previstas no presente contrato, dos poderes de fiscalizacdo que legalmente lhe
assistem em matéria de realizagcdo das obras de urbanizacdo, nomeadamente
os constantes do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, com a atual
redacao.
2 — O MUNICIPIO podera designadamente, sempre que em acéo de fiscalizac&o,
se detete que a realizacdo das obras previstas no Alvara de Obras de
Urbanizagao ndo esta a obedecer aos projetos aprovados e condigdes fixadas,
ordenar a PROMOTORA que proceda a regularizagdo da situagao, fixando-lhe
o respetivo prazo.
3 — O MUNICIPIO sempre que se verifique uma situacdo de incumprimento por
parte da PROMOTORA, designadamente nao acatamento das instru¢coes dadas
nos termos do numero anterior, suspensdo ndo autorizada ou abandono
injustificado das obras, pode promover a respetiva realizacdo por conta da
PROMOTORA.
4 — Na situagao prevista no numero anterior as despesas serédo pagas por forga

da caucgao prestada.

Clausula Oitava
1 — As operagdes urbanisticas a realizar nas parcelas identificadas na Unidade
de Execucgao estao sujeitas aos procedimentos de controlo prévio previstos no
Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, ou diploma que Ihe suceder, e sao
da responsabilidade da PROMOTORA ou de quem a data vier a demonstrar

legitimidade urbanistica sobre o prédio.
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Clausula Nona

1 — Ciente do interesse publico subjacente ao presente Contrato e a respetiva

Unidade de Execugao, a PROMOTORA, compromete-se desde ja a ceder ao

MUNICIPIO, mediante escritura a celebrar no prazo de 4 (quatro) meses a contar

da data da assinatura do presente Contrato de Urbanizacdo, as parcelas de

terreno devidamente identificadas na Unidade de Execugao e em planta anexa,
que constitui o Anexo Il do presente Contrato, que perfazem a area total de

11.554,00 m?, para espagos verdes e equipamentos a integrar no dominio

privado do MUNICIPIO e de 12.766,00 m? para infraestruturas a integrar o

dominio publico do MUNICIPIO e que sera a desanexar dos prédios atras

identificados, nos seguintes termos:

1.1 Parcela de terreno identificada com a letra A, com a area de 2.760,00 m?, a
confrontar do norte com o artigo 625 Urbano, do sul com varios prédios de
habitagdo, do nascente com a rua de Roederstein e do poente com artigo
750 rustico, a desanexar do prédio descrito na Conservatéria do Registo
Predial de Vila Nova de Famalicdo sob o numero 35/19890314 e inscrito na
matriz urbana sob o artigo 625 e do artigo 750 rustico.

1.2 Parcela de terreno identificada com a letra B, com a area de 856,00 m?, a
confrontar do norte com Recutex, do sul e do nascente com via publica
prevista e do poente com artigo n.° 750 rustico, a desanexar do prédio
descrito na Conservatéria do Registo Predial de Vila Nova de Famalicao sob
o numero 35/19890314 e inscrito na matriz urbana sob o artigo 625.

1.3 Parcela de terreno identificada com a letra C, com a area de 7.975,00 m?, a
confrontar do norte com autoestrada A7, do sul com via publica prevista, do
nascente com os artigo n.° 806 rustico e caminho publico e do poente com
caminho publico, a desanexar dos prédios descritos na Conservatéria do
Registo Predial de Vila Nova de Famalicao sob os numeros 1077/20131011
e 883/20110210 e inscritos na matriz sob os artigos rusticos 806 e 853

respetivamente.
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1.4 Parcela de terreno identificada como Infraestruturas Viarias com a area total
de 12.921,00 m?, cujo tragado atravessa a norte, dividindo-os, os artigos
rusticos n.° 806 e n.° 753, atravessa igualmente a sul, dividindo-os, os artigos
n.° 750 rustico e n.° 625 urbano e a poente o artigo rustico n.° 853, ficando
ainda a confrontar do sul com o artigo rustico n.° 805, a desanexar dos
prédios descritos na Conservatoria do Registo Predial de Vila Nova de
Famalicdo, sob o n.° 35/19890314, uma area com 1954 m? sob o n.°
89/20110418 uma area com 1.609 m?, sob o n.° 1036/20130401 uma area
com 2.336 m?; sob o n.° 1076/20131011 uma area com 1.730 m?, sob o n.°
883/201110210 uma area com 2.747 m>.

2 — APROMOTORA cede ainda para o dominio publico do MUNICIPIO a parcela

de terreno com a area de 216,0m? que ja integrou a Rua 29 de Setembro

aquando da retificacdo do seu perfil transversal, a qual é a desanexar do artigo

753 Rustico

3 — Essa area com 11.554, 00 m? de cedéncia para espagos verdes e de

equipamentos e a area de 216,00 m? ja cedida para retificacdo do perfil

transversal da Rua 29 de Setembro, sera contabilizada como areas de cedéncia
para espacos verdes e de equipamento obrigatdria, para efeitos dos artigos 43.°

e 44.°, do Decreto-Lei n.° 555/99 de 16 de Setembro, com a atual redagao, em

operagdes urbanisticas que venham a ser efetuadas pela PROMOTORA, ou

outro por si indicado, nestes prédios.

4 — Se o pedido de licenciamento for apresentado por entidade diferente da

PROMOTORA, ou por outra entidade que nao seja por si indicada sao devidas

a essa mesma entidade os encargos relativos a compensacéao pela ndo cedéncia

de areas.

5 — As operagbes urbanisticas de loteamento ou edificagdo n&o estao sujeitas a

compensacgao até ao limite da area de construcdo de 39.233 m? a realizar pela

PROMOTORA ou por outro por si indicado, ficando a restante area de

construgcédo admissivel, nos termos do presente contrato sujeita a compensagao
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sob a forma de numerario (ao valor unitario de 31,68 €/m?) ou espécie, conforme
for o interesse a data do MUNICIPIO.
6 — As despesas com a formalizacdo das areas de cedéncia ao MUNICIPIO,

nomeadamente escritura, sdo da responsabilidade da PROMOTORA.

Clausula Décima
As Partes obrigam-se a tomar as medidas adequadas e necessarias a estrita
observancia do presente Contrato de Urbanizagdo e a concretizacdo dos

objetivos definidos para a Unidade de Execugéo.

Clausula Décima Primeira
O presente Contrato expressa a vontade final das Partes em relacdo ao seu
objeto e s6 podera ser alterado por documento escrito de igual valor assinado

por todas as Partes.

Clausula Décima Segunda
As comunicagdes que qualquer das Partes deva dirigir a outra sdo remetidas por
correio eletronico e confirmada por carta registada, enviada para a morada

melhor identificada no introito do presente Contrato.

Clausula Décima Terceira
Os anexos ao presente Contrato de Urbanizagédo, cujas paginas sao todas
rubricadas pelos representantes das Partes, fazem parte integrante deste para
todos os devidos e efeitos legais e contratuais, e sdo 0os que se passam a indicar:
Anexo | — Certiddes do registo predial e cadernetas prediais dos prédios
abrangidos.
Anexo Il — Planta Cadastral da Unidade de Execugao
Anexo |l — Planta do Programa / Solugdo Urbanistica / Areas de cedéncia
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Celebrado em Vila Nova de Famalicéo, aos de 2018, em dois exemplares

com valor original, ficando um deles em poder do Municipio e outro em poder da

Promotora.
Pelo Municipio de Vila Nova de Famalicao
(Paulo Cunha)
Pela Promotora
(Fernando Manuel Cachide Roldao)
(Rui Filipe de Castro Ferreira Alves)
N-.—.— -
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