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Famalicao NELIBERACAO

Ordenamento e Gestdo Urbanistica
planning and urban management

www.famalicao.pt
camaramunicipal@famalicao.pt

MUNICIPIO DE VILA NOVA DE FAMALICAD

Praca Alvare Marques CONTRATO DE URBAN'ZA(;AO
4764-502 V.N. de Famalicdo
tel. +351 252 320 900 (minuta)

NIF 506 663 264

Entre:

MUNICIPIO DE VILA NOVA DE FAMALICAQ, Pessoa Coletiva de Direito Publico n® 506
663 264, com sede no Edificio dos Pacos do Concelho, na Praga Alvaro Margues, cidade de Vila
Nova de Famalicdo (C.P. 4764-502 Vila Nova de Famalicdo), neste ato representado pelo Presidente
da Camara Municipal, Dr. Paulo Alexandre Matos Cunha, com poderes para o ato concedidos por

deliberacdo camardria de 18 de janeire de 2018, adiante designado por MUNICIPIO.
e

Abilio Cunha - Sociedade de Construgdes, LDA, Sociedade por Quotas com o Cartdo de
Pessoa Coletiva n° 504 959 433, matriculada sob o mesmo numero na Conservatéria do Registo
Comercial de Vila Nova de FamalicGo, com sede no lugar de Fonte Covg, freguesia de Nine,
concelho de Vila Nova de FamalicGo, com capital social de 25000,00 €, aqui representada pelo
titular Abilio Barbosa da Cunhg, adiante designada por PROMOTORA.

Conjuntamente designados por Partes:

E celebrado o presente Contrato de Urbanizagdo, ao abrigo do n° 2 do artigo 148° do
Decreto-Lei n.2 80/2015, de 14 de maio, o qual tem base a deliberagdo camardria supra mencionada
e o teor da Unidade de Execucdo | da UOPG 21 - Centro Urbano de Nine aprovada por deliberacdo

camardria de 20 de dezembro de 2018.

Esta Unidade de Execuc@o compreende a delimitagdo de uma drea de terreno propriedade
da PROMOTORA, constituida por 3 unidades cadastrais, as guais em conjunto totalizam a drea de
459160 m? aferida por levantamento topografico, acrescida de uma parcela expropriada pela
Infraestruturas de Portugal, S.A. com a drea de cerca de 787 m? para construc@io da infraestrutura

vidria e espacos verdes de utilizag@o coletiva.
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A delimitac@o desta Unidade de Execucdo visa o reparcelamento e a infraestruturacéo de
um espaco urbanizavel com o objetivo de criag¢do de uma centralidade na freguesia de Nine
conforme preconizado no PDM e dabrange os limites fisicos da drea a sujeitar a intervengéo
urbanistica, tal como constam no desenho 01 & escala 11000, onde consta tambem a identificacdo e

os limites cadastrais dos prédios abrangidos, e que constitui o Anexo Il do presente contrato.

A delimitacdo da Unidade de Execucdo estd de acordo com os Instrumentos de Gestdo
Territorial em vigor, permitindo a prossecugdo dos objetivos programdaticos da UOPG 21 e deverd
assegurar um desenvolvimento urbano harmonioso, integrando as dreas afetas a espagos publicos

ou equipamentos, previstos nos planos de ordenamento.

Deste modo, as partes aceitam e reciprocamente acordam o presente Contrato de
Urbanizacéo, gue com os anexos que o integram, se regerd pelo disposto nas cldusulas seguintes e

a cujo integral cumprimento os contraentes reciprocamente se obrigam.

Cldausula Primeira

O presente contrato tem por objeto a definicdo dos direitos e das obrigacdes reciprocas que as
Partes assumem quanto &s operagdes urbanisticas e respetivas obras de urbanizagfio gerais a efetuar
na Unidade de Execucdo | da UOPG 21 - Centro Urbano de Nine, a qual foi requerida pela
PROMOTORA através do registo de entrada GSE n° 2816/2018, e abrange os prédios melhor

identificados na Clausula Segunda.

Clausula Segunda

A PROMOTORA ¢ proprietdria, dona e legitima possuidora de trés prédios sitos na freguesia de Nine,
entre a Avenida dos Correios e a Linha de Caminhos de Ferro os quais se encontram descritos na
Conservatdria do Registo Predial de Vila Nova de Famalicdo, sob os n® 1757/20170222, 194/1990080],
1737/20160728, da freguesia de Nine e inscritos na matriz predial rustica sob os artigos 832, 879, 880

respetivamente, que totalizam a drea de 37.900,08 m?%

Cldausula Terceira

1 - A proposta de delimitacdo desta Unidade de Execug@o, visa o reparcelamento e a

infraestruturac@o de um espago urbanizavel, destinado & construgcdo de ediflcios multifamiliares e
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unifamiliares e a execucdo de obras de urbanizagdo, as quais estdo sujeitas a controlo prévio nos

termos gerais de direito.

2 - As pecas escritas e desenhadas correspondentes & proposta de delimitagdo da Unidade de
Execucdo |, da UOPG 2], foram submetidas & Camara Municipal que por deliberagdo tomada na

reuni@o ordindria de 20-12-2018, aprovou a respetiva proposta para efeito de DiscussGo Publica.

3 - Na sequéncia das participacoes recebidas durante a fase de discuss@o plblica, foi realizado o
Relatdrio de Ponderacdo da Discussdo Publica, do qual resultou alteracdo das pecas desenhadas e

escritas conforme o desenho 02, & escala 11000, que constitui o anexo Il do presente contrato.
4 - As alteracbes traduzem-se nos seguintes aspetos:

a) Diviséio do lote 15 em dois lotes, um confrontante com a Avenida dos Correios e outro
confrontante com a Rua Adriano Sampaio e parte poente da Avenida dos Correios;

b) Alteracdo da cércea de 4 para 3 pisos no lote 15;

¢) Aumento da drea dos lotes 12, 13 e 14;

d) DiminuicGo da drea de espacgos verdes.

Clausula Guarta

1 - Em termos de Ordenamento do PDM, os prédios sujeitos & presente Unidade de Execugdo | da
UOQPG 2. - Centro Urbano de Nine, melhor identificados na Cldausula Segunda, estéio abrangidos pela

classe e categoria de espago: «Espago Residencial - Urbanizdvels.

2 - Para a drea correspondente ao conjunto dos prédios abrangidos pela Unidade de Execugdo
(melhor identificados na Cldausula Segunda, com a drea total de 4591,60 m* gplica-se o (ndice
mdximo de utilizacdo de 0.6, de acordo com o Regulamento do PDM, sendo a drea mdxima de
construcao admitida dentro dos limites desta Unidade de Execug@io de 27.546,96 m?, destinada a

habitac@o, comérclo, servicos e outros usos compativeis, nos termos do Regulamento do PDM.

3 - Ao dimensionamento das d@reas de cedéncia para espagos verdes e equipamentos aplica-se o
disposto no n° 1 do art. 59.° do Regulamento do PDM, pelo que atendendo & capacidade construtiva
maxima permitida para esta Unidade de Execugdo, a drea de cedéncia maxima para espagos verdes

e equipamento serd de 13 773.48 m2

Cldausula Quinta
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1 - As operagoes urbanisticas a realizar nas parcelas identificadas na Unidade de Execucdo estdo
sujeitas aos procedimentos de controlo prévio previstos no Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro,
ou diploma que lhe suceder, e sdo da responsabilidade da PROMOTORA ou de quem & data vier a

demonstrar legitimidade urbanistica sobre o prédio.

Cldausula Sexta

1 - As obras de Urbanizac@io e respetivos encargos ficam a cargo da PROMOTORA e deverdo ser

executadas num praze mdximo de 4 anos a contar da data da assinatura do presente contrato.

2 - A PROMOTORA prestard caugdo para garantir a boa e regular execugdo das obras de
urbanizag@o mediante hipoteca sobre bens imdéveis propriedade do requerente, depdsito em dinheiro,

garantia bancdaria ou seguro-caucdo, nos termos da legislac@o aplicavel.

3 - O MUNICIPIO procedera & reducio e cancelamento da cauc@o nos termos da legistacdo

aplicavel.

Clausula Sétima

1 - O MUNICIPIO dispord, quanto & realizacd@o pela PROMOTORA das obras previstas no presente
contrato, dos poderes de fiscalizag@o que legalmente lhe assistem em matéria de realizagdo das
obras de urbanizacdo, nomeadamente os constantes do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro,

com a atual redacdo.

2 - O MUNICIPIO poderd designadamente, sempre que em acdo de fiscalizagcdo, se detete que a
realizagdo as obras de urbanizacdoe aprovadas ndo estflo a obedecer aos projetos aprovados e
condi¢des fixadas, ordenar & PROMOTORA que proceda & regularizagdo da situagdo, fixando-lhe o

respetivo prazo.

3 - O MUNICIPIO sempre que se verifique uma situacdo de incumprimento por parte da PROMOTORA,
designadamente ndo acatamento das instrugdes dadas nos termos do ndmero anterior, suspensdo
ndo autorizada ou abandeono injustificadoe das obras, pode promover a respetiva realizagcdo por
conta da PROMOTORA.

4 - Na situacdo prevista no numere anterior as despesas seréio pagas por for¢a da caugdo prestada.

Clausula Oitava
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1 - A PROMOTORA obriga-se a executar as obras de urbanizag¢do previstas na Unidade de Execucdo,
incluinde as infraestruturas e as dreas verdes de cedéncia as quais est@o sujeitas a procedimento de
controlo prévio da Camara Municipal e &s guais se aplicam as normas legais e regulamentares em
vigor, em particular, as disposicdes legais constantes do Decreto-Lei n° 555/99, de 16 de dezembro,

com a atual redacdo.

Cldausula Nona

A Unidade de Execucgdo serd realizada em duas fases distintas:
a) Primeira fase, correspondente & intervenc¢do sobre o prédio descrito na Conservatéria do
Registo Predial de Vila Nova de FamalicGo sob o nimero 1737/20160728 e inscrito na

matriz sob o artigo rustico 880.

b) Segunda fase, correspondente & intervencdo sobre o prédio descrito na Conservatéria do
Registo Predial de Vila Nova de Famalicéo sob o nimero 194/19900801 e inscrito na matriz
rustica sob o artigo 879 e o prédio descrito na Conservatdria do Registo Predial de Vila
Nova de Famalico sob o ndmero 1757/20170222 e inscrito na matriz rustica sob o artigo
832,

Cldausula Décima

1 - Ciente do interesse publico subjacente ao presente Contrato e & respetiva Unidade de Execugdo,
a PROMOTORA compromete-se a ceder ao MUNICIPIO:

11  Mediante a emissdo da Licenca de UtilizagGo para o edificio do Lote 15 da fase 1, as parcelas
de terreno identificadas com as letras “A” e “B”, que constam do desenho 02 & escala 11000, e
que constitui o anexo |l do presente Contrato.

12 Mediante a emiss@io do Alvard de Loteamento ou do Alvard das Obras de Urbaniza¢@o da fase
2, as parcelas de terreno identificadas com as letras “C” e “D", que constam do desenho 02 &
escala 11000 e que constitui o anexo Il do presente Contrato, na condic@o do Promotor assumir

a gest@o da parcela de terreno “D”.

2 - As dreas de cedéncia para equipamentos e espagos verdes perfazem uma drea total de 12.089,21
m' e para infraestruturas a darea total de 6.778,48 m?% a desanexar dos prédios atrdas identificados

nos seguintes termos:
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Parcela de terreno identificada com a letra A, com a drea de 622,20 m? a confrontar a norte
com terreno pertencente & IP, SA, a nascente com infraestrutura vidria propostg, a sul com
Avenida dos Correios e a poente com Linha de Caminho de Ferro, a desanexar do prédio
descrito na Conservatdria do Registo Predial de Vila Nova de FamalicGo sob o nuamero

1737/20160728 e inscrito na matriz sob o artigo rustico 880.

Parcela de terreno identificada com a letra B, com drea de 5 848,94 m? a confrontar a norte
com terreno pertencente & IP, SA e com a Rua Adriano Sampaio, a nascente com o lote 16, a
sul e poente com infraestrutura vidaria prevista, a desanexar do prédio descrito na Conservatoria
do Registo Predial de Vila Nova de Famalicée, sob o n.° 1737/20160728 e inscrito na matriz sob

o artigo rustico n.° 880.

Parcela de terreno identificada como C, com a drea total de 92314 m? a confrontar a norte
com o artigo 832 rustico, a nascente com infraestrutura vidria proposta, a sul com terreno
pertencente & IP, SA e a poente com Linha de Caminho de Ferro, a desanexar do prédio descrito
na Conservatéria do Registo Predial de Vila Nova de Famalicdo sob o nimero 194/19900801 e

inscrito na matriz rastica sob o artigo n? 879.

Parcela de terrenc identificada com a letra D, com drea de 469793 m? a confrontar a norte
com os lotes 12, 13 e 14 e com infraestrutura vidria proposta, a nascente com a Avenida dos
Correios, a sul com a Rua Adriano Sampaio e terreno pertencente & IP, SA e a poente com
infraestrutura vidria prevista, a desanexar do prédio descrito na Conservatdéria do Registo Predial
de Vila Nova de Famalicdo sob o nimerc 194/19900801 e inscrito na matriz rustica sob o artigo
n° 879.

Parcela de terreno identificada como V1 (Infraestrutura Vidaria 1) com a drea total de 6,35 m?
que confronta a norte com o artigo rastico n.® 832, a nascente com a Avenida dos Correios, a
sul com passeio da via prevista e a poente com lote 11, a desanexar do prédio descrito na
Conservatdria do Registo Predial de Vila Nova de Famalicdo, sob o n.® 1757/20170222 e inscrito

na matriz sob o artigo rastico n.® 832.

Parcela de terreno identificada como V2 (Infraestrutura Vidria 2) com a darea total de 4.395,76
m?, cujo tragado divide o artigo rastico n.® 879 e confronta a norte com os lotes 1 a 11, a nascente
com a Avenida dos Correios e com dreas de cedéncia para espagos verdes propostas, a sul

com os lotes 12 a 14 e terreno pertencente a IP, SA e a poente com dreas de cedéncia propostas,
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a desanexar do prédio descrito na Conservatoria do Registo Predial de Vila Nova de Famalicdo

sob o numero 194/19900801 e inscrito na matriz rustica sob o artigo n.° 879.

27 Parcela de terreno identificada como V3 (Infraestrutura Vidria 3) com a drea total de 1.54],52
m?, que confronta a norte com terreno pertencente & IP, SA, a nascente e a poente com dreas
de cedéncia propostas e a sul com a Avenida dos Correios, a desanexar do prédio descrito na
Conservatoria do Registo Predial de Vila Nova de Famalicdo, sob o n.® 1737/20160728 e inscrito

na matriz sob o artigo rustico n.° 880.

28 Parcela de terreno identificada como V4 (Infraestrutura Vidria 4) com a drea total de 834,85
m?, que confronta a norte com o lote 15, a nascente e sul com a Avenida dos Correios e a
poente com espago plblico, a desanexar do prédio descrito na Conservatdria do Registo Predial
de Vila Nova de Famalicdo, sob o n.° 1737/20160728 e inscrito na matriz sob o artigo rustico n.°
880.

3- As dreas de cedéncia para equipamentos e espagos verdes a integrar no dominio privado
do Municipio com a emiss@o do respetivo alvard de loteamento ou instrumento notarial proprio,
serdo contabilizadas como dreas de cedéncia para espagos verdes e de equipamento obrigatdrias,
para efeitos dos artigos 43.° e 44°, do Decreto-Lei n° 555/99 de 16 de setembro, com a atual
redagdio, em operacdes urbanisticas que venham a ser efetuadas pela PROMOTORA, ou outro por

si indicado, nestes prédios.

4- As operacdes urbanisticas de loteamento ou edificagdo ndo estdo sujeitas a compensagao
até ao limite da drea de construcGo maxima de 24178,42 m? a realizar pela PROMOTORA ou por
outro por si indicado, ficando a restante drea de construg@o admissivel, nos termos do presente
contrato sujeita & compensagdo sob a forma de numerdrio ou especie, conforme for o interesse &

data do MUNICIPIO.

6 - As despesas relativas &s escrituras de cedéncia s@o por conta da PROMOTORA.

Cldausula Décima Primeira

Se as operacdes urbanisticas foram apresentadas por entidade diferente da PROMOTORA, s@o
devidas por essa mesma entidade todos os encargos e obrigagdes para a observancia do presente

contrato.




z

Famalicdo

Cldausula Décima Segunda

A ndo execucfio das obras de urbanizagdo no prazo fixado na Cldausula Sexta determina
automaticamente a caducidade, total ou parcial, da classificagdo de solo urbano, devendo a Camara

Municipal nos termos da lei em vigor, iniciar o procedimento de alteracGo do PDM.

Clausula Décima Terceira

As Partes obrigam-se a tomar as medidas adequadas e necessdrias a estrita observancia do presente

Contrato de Urbanizag@o e a concretizagdo dos objetivos definidos para a Unidade de Execucdo.

Cldausula Décima Quarta

As Partes obrigam-se a tomar as medidas adequadas e necessdrias a estrita observancia do presente

Contrato de Urbanizacdo e & concretizacdo dos objetivos definidos para a Unidade de Execugdo.

Cldausula Décima Quinta

O presente Contrato expressa a vontade final das Partes em relag@io ao seu objeto e s6 podera ser

alterado por documento escrito de igual valor assinado por todas as Partes.

Clausula Décima Sexta

As comunicacbes que qualquer das Partes deva dirigir & outra sdo remetidas por correio eletronico
e confirmada por carta registada, enviada para a morada melhor identificada no introito do presente

Contrato.

Clausula Décima Sétima

Os anexos co presente Contrato de Urbanizacdo, cujas pdginas s@o todas rubricadas pelos
representantes das Partes, fazem parte integrante deste para todos os devidos e efeitos legais e

contratuais, e sdo os gue se passam a indicar:

Anexo | - Certiddes do registo predial dos prédios abrangidos;
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Anexo Il - Planta Cadastral da Unidade de Execucao;
Anexo lll - Planta do Programa / Solugcdo Urbanistico;
Anexo IV - Enquadramento na envolvente;

Anexo V- Extratos do PDM

Celebrado em Vila Nova de Famalicdo, aos de 2019, em dois exemplares com valor

original, ficando um deles em poder do Municlpio e outro em poder da Promotora.

Pelo Municipio de Vila Nova de FamalicGo

(Paulo Cunhg, Dr.)

Pela Promotora

(Abilio Barbosa da Cunha)

(Teresa de Jesus da Silva Castro da Cunha)




