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0 1. ELEMENTOS DA PROPOSTA

Fazem parte desta fase da proposta de delimitagao da RAN:

- As Cartas designadas por carta 4 (1 a 11) com as propostas de exclusdo apds a discussdo publica, a
Carta da RAN Final, a escala 1:10 000, para reclassificagdo de areas de RAN como solo urbano e solo
rural;

- As Cartas designadas por carta 5 (1 a 11) com a RAN Final apés discussdo publica, a escala 1:10 000;

- O presente relatério e o Anexo com as tabelas descritivas globais por carta e por tipo de uso.

O2. DESCRICAO

A Camara Municipal de Vila Nova de Famalicdo deliberou a elaborag¢do da revisdo do PDM em 23
de outubro de 2000, tendo sido tornada publica a deliberagdo camararia na 2° série do Diario da

Reptblica, no aviso n.° 1978/2000 em 5 de marco de 2001.

A proposta de revisdo foi apreciada favoravelmente a 12 de dezembro de 2014 na 4? e dltima reu-

nido plenaria da CA.

A discussdo publica do PDM foi aberta por 30 dias, pelo Aviso n.° 1729/2015 do Diario da Republi-
ca, 2% série, de 13 de fevereiro de 2015. O periodo de discussdo publica do PDM decorreu entre 23

de fevereiro de 2014 e 6 de abril de 2014.

Por conseguinte, foi feita, pela CMVNF e equipa, uma analise das 489 sugestdes apresentadas nes-
te periodo de auscultagdo publica a proposta de PDM em causa, sendo que destas 312 se encontra-

vam parcial ou integralmente em RAN e pretendiam passar a terreno de construgao.

A presente memoria descritiva e justificativa, acompanhada das plantas anexas, visa clarificar as
propostas de desafectacdo apresentadas, apds a triagem relativa aos critérios de ordenamento (n°
minimo de edificios habitacionais e contiguidade entre eles, existéncia ou previsdo de infra-
estruturas, entre outros), pelo que sé se apresentam neste processo, para apreciagcdo pela DRAPN,

93 das 312 sugestdes de desafectacdo/exclusdo pretendidas.
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A carta n° 4 apresenta as exclusdes da RAN, por razdes de Ordenamento, obtendo-se as
areas a desafectar por acerto aos Perimetros Rurais -Aglomerados Rurais (AR n°) e aos Perimetros

Urbanos (U n°) e ainda as areas da RAN que, no entanto, se mantém em espago agricola (A n°).

Estas aferi¢coes decorrem da proposta de redelimitagdo dos perimetros, resultante da
ponderacdo das sugestoes apresentadas no periodo de auscultagdo publica a proposta do Pla-
no e ainda, da andlise de determinadas situagées que a Camara considera essenciais para
concretizar com coeréncia a proposta do Plano, e designadas na carta n° 4 por (C) seguidas

do restante cédigo.

Estas areas e as suas justificagdes individuais encontram-se identificadas nos quadros ane-
xos a esta memoria descritiva e justificativa, sendo que o Uso Proposto se refere a qualificagdo fun-

cional da atual proposta de Revisdao do PDM — Apés Discussdo Publica.

03. siNTESE

RAN em Vigor (10090).....cuiniiiiiiiiii i e 6.329 ha
RAN Bruta Final (validada em 23-08-2012)............ccccciiuiiininiiiiiii e reenennnn 1.483,91 ha
ExclusOes por razdes de ordenamento...........ccovuiiiuiiiiiiiiii i 513,1 ha
RAN final (110,14%0)......uiiuiuiuininiaieiirrr e s e a e s s r e r e ra e ereeas 6.970,81 ha
Exclus6es apo6s discussao publiCa ...cccicvemierimmerirririerierrisssassasansassssassansansansasnnss 103,48 ha
RAN final ap6s discussdo publica ....c.ccvviriiiiiiiiirnre s v s nnnas 6.867,33 ha
BYea d0 COMCEINO. .......uviiiiiieieie ettt e ettt ettt ettt e et eb et e eae e e e e e 20.800 ha

Assim entre a RAN final ap6s discussdo publica (6 867,33 ha) e a RAN em vigor (6 329 ha) temos um
acréscimo de 538,33 ha, o que equivale a cerca de 8,5%.
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04. anExO1

Tabelas Descritivas das Exclusdes da RAN Apés Discussdo Publica

CARTA 1

CODIGO AREA (m2) U:g:,:,{ g " CARTA FREGUESIA JUSTIFICAGAO PARECER
A exclusdo proposta integra-se numa UOPG tendo
Espago em vista um crescimento ordenado com vista a qua-
Residenci- UF de Gondi- lificagdo do espago urbano, através da criagdo de
al Urbani- felos, Cavaldes e |uma via que resolve situagdes de impasse existen-
(C)U14 3893,50 zavel 1 Outiz tes.
Espago
Residenci- UF de Gondi- A exclusdo localiza-se na continuidade do perimetro
al Urbani- felos, Cavaldes e |urbano, confronta com via publica e abrange uma
U20 1248,39 zado 1 Outiz area ja ocupada .
CARTA 2
. . USO PRO- &
CODIGO AREA (m2) POSTO CARTA FREGUESIA JUSTIFICAGAO PARECER
A exclusdo proposta integra-se numa UOPG tendo
Espago em vista um crescimento ordenado com vista a qua-
Residenci- UF de Gondi- |lificagdo do espago urbano, através da criagdo de
al Urbani- felos, Cavaldes e uma via que resolve situagdes de impasse existen-
(C)U14.1 19508,06 zavel 2 Outiz tes.
UF de Gondi- A exclusdo refere-se a uma frente de via que ja se
Espago felos, Cavaldes e encontra ocupada, permitindo colmatar dois terre-
Ule 9856,83 Central 2 Outiz nos.
UF de Gondi-
Espago felos, Cavaldes e Foi assumido um compromisso para este terreno
Ul7 5875,23 Central 2 Outiz através do LL-HAB 2/2013.
Espago
Urbano de UF de Gondi- |A area a excluir é servido por via infraestruturada
Baixa felos, Cavaldes e com dgua e saneamento, ja se encontra ocupada e
Ul8 6586,45 Densidade 2 Outiz ird permitir uma correta defini¢cdo do perimetro.
Espago
Residenci- A exclusdo localiza-se na continuidade do perimetro
al Urbani- UF Gondifelos, urbano, confronta com via publica e abrange uma
Ul9 1466,28 zado 2 Cavaldes e Outiz area ja ocupada .
Espago
Urbano de A exclusdo localiza-se na continuidade do perimetro
Baixa Vilarinho das urbano, confronta com via publica e abrange uma
U23 1683,16 Densidade 2 Cambas 4rea ja ocupada com edificio habitacional.
Espago
Urbano de
Baixa A exclusdo representa um ajuste do perimetro urba-
U24 5193,53 Densidade 2 Fradelos no a drea ocupada com edificios.




CARTA 3

USO PRO-

CODIGO AREA (m2) POSTO CARTA FREGUESIA JUSTIFICAGAO PARECER
Espago
Residenci-
al Urbani- Foi assumido um compromisso para este terreno
U285 5932,11 zado 3 Fradelos através do IP-VIA 11/2015.
Espago
Urbano de
Baixa A exclusdo representa um ajuste do perimetro urba-
u26 4068,39 Densidade 3 Fradelos no a area ocupada com edificios
Espago
Urbano de
Baixa A exclusdo representa um ajuste do perimetro urba-
U271 6276,24 |Densidade 3 Fradelos no a drea ocupada com edificios
Esta exclusdo corresponde a uma area que foi inte-
Espago grada na RAN aquando a defini¢gdo da RAN Bruta.
Urbano de Apesar do terreno néo ter sido ocupado, ele corres-
Baixa ponde a um compromisso, pois foi criado como lote
U28 3112,24 Densidade 3 Fradelos através de desanexacgdo nos anos 70.
CARTA 4
" g USO PRO- &
CODIGO AREA (m2) POSTO CARTA FREGUESIA JUSTIFICAGAO PARECER
Espago
Urbano de
Baixa UF de Arnoso e A pretensdo colmata o espago urbano, permitindo
uo2 1672,47 Densidade 4 Sezures uma correta degfini¢do dos perimetros urbanos.
Espago
Urbano de
Baixa UF de Arnoso e Foram assumidos compromissos nesta area através
u72 3270,39 |Densidade 4 Sezures do IC-HAB 5/2012 e IC-HAB 7/2012
Espago A exclusdo corresponde a uma corregdo do desenho
Urbano de UF de Arnoso e para permitir uma efetica ocupagédo ao nivel da
U173 550,79 Baixa 4 Sezures implantacdo.
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CARTA 5

CODIGO AREA (m2)

Uo03

Uo4

Uos

U06

Uo7

uos

U09

Ul10

Ull

Ul3

U64

U671

U16

2035,40

3162,19

29140,50

7670,93

11034,24

4281,43

1800,54

3641,00

2215,00

2648,21

407,66

6356,65

22886,37

USO PRO-
POSTO

Espago
Urbano de
Baixa
Densidade

Espago
Residenci-
al Urbani-
zado

Espago
Urbano de
Baixa
Densidade

Espago
Urbano de
Baixa
Densidade

Espago
Urbano de
Baixa
Densidade

Espago
Urbano de
Baixa
Densidade

Espago
Urbano de
Baixa
Densidade

Espago
Residenci-
al Urbani-
zado

Espago
Urbano de
Baixa
Densidade

Espago
Residenci-
al Urbani-
zado

Espago
Urbano de
Baixa
Densidade

Espago
Residenci-
al Urbani-
zado

Espago
Residenci-
al Urbani-
zado

CARTA

FREGUESIA

Nine

Nine

Nine

UF de Lemenhe,
Mouquim e Jesu-
frei

UF de Lemenhe,
Mougquim e Jesu-
frei

UF de Lemenhe,
Mougquim e Jesu-
frei

UF de Lemenbhe,
Mougquim e Jesu-
frei

Louro

Louro

UF de Lemenbhe,
Mouquim e Jesu-
frei

Vale S. Martinho

Cruz

JUSTIFICAGAO

A pretensdo corresponde a um acerto pela area
ocupada e encontra-se adjacente ao perimetro urba-
no.

A exclusdo localiza-se mo limite da mancha da RAN
e permite inserir em perimetro urbano uma area ja
ocupada e com carateristicas urbanas.

A exclusédo surge integrada numa UOPG, tendo em
vista a criagdo de uma alternativa a via existente,
pois tem um perfil condicionado pelas construgdes
marginais. Pretende-se ainda a valorizagdo do patri-
moénio .

A exclusdo localiza-se na continuidade do perimetro
urbano e confronta com via publica.

Foram assumidos compromissos ao longo da faixa
de exclusdo proposta (LC-HAB 40/2010 e LC-HAB
123/2011)

Foi assumido um compromisso para este terreno
através do IC-HAB 9/2014.

Foi assumido um compromisso para este terreno
através do IC-HAB 10/2014.

A exclusdo corresponde a um acerto ao cadastro e
permite uma melhor defini¢cdo do perimetro urbano.

Esta exclusdo surge na continuidade do perimetro
urbano e pretende colmatar o uma area existente
entre edificagdes

A exclusdo corresponde ao logradouro de um edifi-
cio industrial devoluto, e para que este possa ser
recuperado por um investidor, torna-se necesséaria a
sua ampliagao.

A exclusdo consiste numa retificagdo de cadastro
por forma a garantir uma correta ocupagéo do terre-
no.

Foi assumido um compromisso para este terreno
através do LC-HAB 116/2014.

A exclusdo refere-se a areas ocupadas com constru-
¢oes e, por outro lado, a acerto de cadastro.

PARECER

RAN



CARTA 6

CODIGO AREA (m2) U:g:: : " CARTA FREGUESIA JUSTIFICAGAO PARECER
Espago
Residenci-
al Urbani- A exclusdo corresponde a um acerto do perimetro
(C)U41 2174,04 zado 6 UF de Seide  urbano pelas construgdes existentes no terreno.
A exclusdo surge integrada numa UOPG e corres-
ponde a uma area préxima a zona central da fregue-
sia. Pretende-se reforgar e consolidar a centralida-
de, propondo-se adicionar ao programa da UOPG
Espago levado a discusséo ptblica, uma faixa de construgdo
Residenci- ao longo da via de acesso ao centro da freguesia,
al Urbani- que se encontra infraestruturada com dgua e sanea-
U2l 32077,03 zado 6 Brufe mento, e destinada a Espago Residencial.
Espago
Residenci- A exclusdo corresponde a um terreno servido por
al Urbani- infraestruturas de 4gua e saneamento e permite uma
u22 1204,85 zado 6 Brufe correta definicdo do perimetro urbano.
Espago
Urbano de A exclusdo localiza-se na continuidade do perimetro
Baixa Vilarinho das |urbano, confronta com via publica e abrange uma
U23.1 1095,89 Densidade 6 Cambas 4rea ja ocupada com edificio habitacional.
Espago A exclusdo ird permitir uma melhor defini¢do do
Residenci- perimetro urbano. Corresponde a uma area com
al Urbani- UF V. N. Famali- boas acessibilidades e infraestruturada com agua e
U3l 6821,91 zado 6 cédo e Calendario saneamento.
A exclusdo corresponde a uma area adjacente a rea
central da freguesia, com a qual se pretende aumen-
tar as zonas residenciais por se tratar de uma area
dotada de boas acessibilidades e muito préxima da
Espago cidade. A exclusdo integra-se numa UOPG por forma
Residenci- a garantir um crescimento e desenvolvimento orde-
al Urbani- UF de Esmeriz e nado do territério, assim como o cumprimento dos
U32 62510,20 zavel 6 Cabegudos |contetidos programaticos definidos no Regulamento.
A exclusdo corresponde a uma area adjacente a rea
central da freguesia, com a qual se pretende aumen-
tar as zonas residenciais por se tratar de uma area
dotada de boas acessibilidades e muito préxima da
Espago cidade. A exclusdo integra-se numa UOPG por forma
Residenci- a garantir um crescimento e desenvolvimento orde-
al Urbani- UF de Esmeriz e nado do territério, assim como o cumprimento dos
U32.1 25864,61 zavel 6 Cabegudos |contetidos programaticos definidos no Regulamento.
A exclusdo adequa-se ao modelo de estruturagdo do
sistema urbano no que diz respeito a centralidade
Espago desta area e a infraestruturagdo existente. Fica inse-
Residenci- rida numa UOPG, de forma a garantir um crescimen-
al Urbani- UF de Esmeriz e to e desenvolvimento ordenado do territério, assim
U33 35265,30 zavel 6 Cabecgudos como o cumprimento dos contetiidos programaticos.
Espago
Urbano de UF de Antase O terreno ja se encontra ocupado , dispde de frente
Baixa Abade de Ver- para a via publica e da continuidade ao perimetro
U371 2967,48 |Densidade 6 moim urbano.
Espago
Urbano de UF de Antas e
Baixa Abade de Ver- Foi assumido um compromisso para este terreno
U38 31943,40 Densidade 6 moim através do IC-AEC 1/2015.
Espago
Residenci- UF de Antase
al Urbani- Abade de Ver- Foi assumido um compromisso para este terreno
U39 3275,70 zado 6 moim através do LC-HAB 150/2012.
Espago
Residenci- UF de Antase |O terreno encontra-se a face de uma via infraestrutu-
al Urbani- Abade de Ver- rada com agua e saneamento, dando continuidade
U40 3986,37 zado 6 moim ao perimetro urbano.
Espago
Residenci-
al Urbani- UF de Avidos e A pretensdo corresponde a um acerto pela area
U42 25717,03 zado 6 Lagoa ocupada.
Espago
Urbano de A exclusdo corresponde a uma area servida por via
Baixa UF de Avidos e infraestruturada com adgua e saneamento, e localiza-
U43 9629,285 Densidade 6 Lagoa se entre espagos de construcdo.
Espago Com a exclusdo proposta pretende-se adquirir
Residenci- capacidade construtiva, para cedéncia de terrenos
al Urbani- UF de Avidos e junto do parque verde adjacente, com o objectivo
U44 3784,66 zado 6 Lagoa da sua ampliagdo.
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CARTA 6

CODIGO AREA (m2) U:g:: : " CARTA FREGUESIA JUSTIFICAGAO PARECER
Espago
Residenci-
al Urbani- UF de Avidos e A exclusdo refere-se a uma area ja ocupada e permi-
U458 2139,02 zado 6 Lagoa te uma correta definicdo do desenho do perimetro.
A exclusdo surge para permitir a qualificagdo da-
Espago quela area do territério através de uma infrestrutu-
Residenci- ragdo viadria que permita uma ocupagdo ordenada da
al Urbani- UF de Lagoa e |zona central da freguesia. A pretensdo integra-se
U185 8854,65 zavel 6 Avidos numa UOPG.
CARTA 7
- ” USO PRO- &
CODIGO AREA (m2) POSTO CARTA FREGUESIA JUSTIFICACAO PARECER
Espago
Urbano de
Baixa Foi assumido um compromisso para este terreno
(C)u29 1315,86 | Densidade 7 Ribeirdo através do LC-HAB 98/2014.
A exclusdo adequa-se ao modelo de estruturagdo do
sistema urbano no que diz respeito a centralidade
Espago desta 4rea e a infraestruturagéo existente. Fica inse-
Residenci- rida numa UOPG, de forma a garantir um crescimen-
al Urbani- UF de Esmeriz e to e desenvolvimento ordenado do territério, assim
U33.1 693,90 zavel 7 Cabecgudos | como o cumprimento dos conteudos programaticos.
CARTA 9
. . USO PRO- &
CODIGO AREA (m2) POSTO CARTA FREGUESIA JUSTIFICAGAO PARECER
Espago
Residenci- A exclusdo corresponde a um terreno ja ocupado
al Urbani- com construgdes, sem caracteristicas agricolas e
U60 7621,47 zado 9 Mogege adjacente ao perimetro urbano.
Espago A exclusdo surge na continuidade do espago urba-
Urbano de no, corresponde a uma area ja ocupada e confronta
Baixa com via publica infraestruturada com agua e sanea-
U6l 8925,02 Densidade 9 Mogege mento.
Espago
Residenci- UF de Vale S.
al Urbani- Cosme, Telhado |A exclusdo surge na continuidade do perimetro
U68 1630,90 zado 9 e Portela urbano e corresponde a uma area ocupada.
Espago
Residenci- UF de Vale S.
al Urbani- Cosme, Telhado |[Esta exclusdo surge no limite da mancha da RAN, na
Ue9 2294,95 zado 9 e Portela continuidade do perimetro urbano.
Espago
Residenci-
al Urbani- A exclusdo permite resolver as situagdes de impasse
U710 2970,11 zado 9 Joane das vias existentes e colmatar o perimetro urbano.
Espago A exclusdo localiza-se entre perimetros urbanos e
Residenci- UF de Vale S.  encontra-se limitada por vias, uma das quais é estru-
al Urbani- Cosme, Telhado |turante. Trata-se de um espago com carateristucas
U71 9026,74 zado 9 e Portela mais urbanas.

RAN
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CARTA 10

CODIGO AREA (m2)

(C)UT4

U48

Us0

Us3

Us4

Uss

Us6

Us7

Us8

Us9

U62

48235,16

4279,81

15981,94

7769,39

8815,41

3585,78

6336,59

7081,66

2264,95

19791,70

937,48

USO PRO-
POSTO

Espago
Residenci-
al Urbani-
zado
Espago
Residenci-
al Urbani-
zado;
Espago
Verde de
Enquadra-
mento

Espago
Residenci-
al Urbani-
zado
Espago
Urbano de
Baixa
Densidade
Espago
Residenci-
al Urbani-
zado

Espago
Residenci-
al Urbani-
zado

Espago
Residenci-
al Urbani-
zado

Espago
Residenci-
al Urbani-
zado

Espago
Residenci-
al Urbani-
zado

Espago
Urbano de
Baixa
Densidade

Espago
Residenci-
al Urbani-
zado

CARTA

10

10

10

10

10

10

10

10

10

10

10

FREGUESIA

UF de Ruivaes e
Novais

UF de Seide

UF de Ruivées e
Novais

Bairro

UF de Carreirae
Bente

Deldes

Oliveira Santa
Maria

Pedome

Pedome

Casteldes

Vermoim

JUSTIFICAGAO

A exclusdo refere-se a um terreno para o qual esta
aprovado um processo (IL-AEC 1/2015)

A exclusdo corresponde a uma area ja ocupada com
construgdes e surge na continuidade do perimetro.

A exclusdo corresponde ao centro religioso da fre-
guesia e esta servido por via infraestruturada com
4agua e saneamento.

Esta exclusdo localiza-se no limite da mancha da
RAN, localiza-se préximo do centro da freguesia.

A exclusdo refere-se a uma area ja ocupada e infra-
estruturada com &gua e saneamento.

A pretensdo ajusta-se ao modelo de estruturagédo do
sistema urbano, dado que se insere numa area em
que a envolvente esta classificada como Espago
Residencial Urbanizado, com frente edificada exis-
tente, e com rede vidria infraestruturada.

A pretensdo apoia-se numa via infraestruturado com
agua e saneamento e corresponde a um espago
existente entre areas construidas.

A exclusdo corresponde a acertos junto de uma
industria e que sdo necessarios para que esta possa
ampliar as areas técnicas sem comprometer o funci-
onamento da unidade.

A exclusdo corresponde a um terreno que ja tem
alguma ocupagdo, que tem uma localizagdo central
na freguesia e é servido por uma via infraestrutura-
da com 4gua e saneamento.

A exclusdo corresponde a uma area ja ocupada e
servida por via infraestruturada com agua e sanea-
mento.

O terreno confronta com EN 206 e consiste numa
retificagdo de cadastro.

PARECER

RAN
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CARTA 11

CODIGO AREA (m2) Uig:,:,{ : " CARTA FREGUESIA JUSTIFICAGAO PARECER
Espago Parte da pretensao ajusta-se ao modelo de estrutura-
Residenci- ¢do do sistema urbano, dado que se verifica a exis-
al Urbani- UF de Carreira e téncia de rede de infraestruturas, e o solo ndo tém
U52 4378,31 zado 11 Bente elevada aptiddo agricola.
05. anExo 11

Quadros do numero das parcelas e das areas a excluir por cartas

Quadro do numero de parcelas a excluir por carta

EXCLUSOES SUB-TOTAL
Cartan.®
Espago de Ativi-
Espago Aglomerados | dades Econémi- Espago de Uso Especial - Equipa-
Agricola (A) | Rurais (AR) cas (AE) mento (E) Espago Residencial (U) | Inclusdes | Exclusdes

_ _ _ _ 2 _ 2
Carta l

_ _ _ _ 7 _ 7
Carta 2

_ _ _ _ 4 _ 4
Carta 3

_ _ 1 _ 3 _ 4
Carta 4

2 _ 1 _ 13 _ 16
Carta 5

1 _ 1 1 17 _ 20
Carta 6

2 1 1 _ 2 _ 6
Carta 1
Carta 8

_ _ _ _ 6 _ 6
Carta 9

_ _ 3 _ 11 1 14
Carta 10

_ _ _ _ 1 _ 1
Carta 11

5 1 7 1 66 1 80
Totais

RAN
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Quadro das areas a excluir por carta

EXCLUSOES SUB-TOTAL
Cartan.”
Espago de Ativi-
Espago Aglomerados ' dades Econémi- = Espago de Uso Especial - Equipa-
Agricola (A) = Rurais (AR) cas (AE) mento (E) Espacgo Residencial (U) | Inclusdes | Exclusdes
- - - - 0,51 _ 0,51
Carta l
- - - - 5,02 _ 5,02
Carta 2
_ _ _ _ 1,94 _ 1,94
Carta 3
_ _ 5,23 _ 0,55 _ 5,18
Carta 4
2,58 _ 0,62 _ 9,79 _ 12,96
Carta 5
9,89 _ 1,39 0,15 23,63 _ 35,06
Carta 6
19,37 2,93 0,34 _ 0,20 _ 22,84
Carta 7
Carta 8
_ _ _ _ 3,25 _ 3,25
Carta 9
_ _ 3,18 _ 12,50 7,30 15,68
Carta 10
_ _ _ _ 0,44 _ 0,44
Carta 11
31,81 2,93 10,76 0,18 57,83 7,30 103,48
Totais
RAN
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