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Assunto: Delimitacdo da Unidade de Execucéo 1 da UOPG 52 - Expansdo da Area Central
de Joane

A delimitacdo da presente Unidade de Execugdo denominada “Unidade de Execucdo | da
UOPG 52 - Expansé@o da Area Central de Joane”, foi requerida através do registo n.°
26484/2019 pela Park Mayor - Imobilidria, S.A, nos termos do artigo 149.° do Regime Juridico
dos Instrumentos de Gesté@o Territorial - Decreto-lei n°® 80/2015, de 14 de maio (RIIGT) e
para efeito do disposto no n.° 2 do artigo 147.° deste diploma, relativamente a dois prédios,
com dreas de 18260 m? e 8089,93m? totalizando 26.349,93 m2, propriedade da Kots -
Imobiliaria, S.A. Foi anexado o contrato de promessa de compra e venda , no qual a Kots
- Imobiliarig, S.A, promete vender os dois prédios a Park Mayor - Imobiliaria, S.A.

De acordo com o PDM em vigor, publicado através do Aviso n° 10268/2015 no Didrio da
Republica, 22 Série, n.° 175, a 8 de setembro, a drea delimitada estd qualificada na Planta
de Ordenamento | - Qualificac@o Funcional e Operativa do Solo como Espag¢o Central de
Nivel 2 Urbanizdvel e representa uma pequena drea da UOPG 5.2 em que se integra.

De acordo com a estratégia e os objetivos estabelecidos no artigo 2.° do Regulamento do
Plano Diretor Municipal (RPDM) o Plano visa concretizar um modelo de desenvolvimento
territorial sustentavel, assente, nos seguintes vetores estratégicos com incidéncia na drea
objeto desta UE:

a) Salvaguarda e valorizacdo do patrimoénio cultural, edificado e arqueoldgico;

b) Reorganizacdo do sistema urbano, através do reforco da concentracdo nas polaridades
urbanas existentes e na consolidagéo do espaco urbano e promocdo da reabilitacdo
urbang;

c) Pleno aproveitamento dos sistemas de infraestruturas vidrias e das restantes
infraestruturas bdasicas;
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d) Reorganizacdo dos sistemas de mobilidade e acessibilidades em func@o dos niveis de
servico desejados e do sistema urbano municipal e regional;

Considerando que:

De acordo, com o Regulamento do PDM, artigo 106.° e 108.°, nas UOPG e em solo
urbanizavel a execugdo € realizada através de Planos de Pormenor ou Unidades de
Execugcdo, com recurso aos sistemas de execucdo que a lei prevé, nomeadamente
compensa¢cdo, cooperacdo;

A delimitagéo de unidades de execugdo consiste na fixacdo em planta cadastral dos
limites fisicos da darea a sujeitar a intervenc@o urbanistica, acompanhada da identificacéo
de todos os prédios abrangidos nos termos do artigo 148° do regime juridico dos
instrumentos de gestdo territorial, Decreto-lei n.° 80/2015 de 14 de maio (RIIGT);

As unidades de execugdo, s@o delimitadas pela Camara Municipal, por iniciativa propria
ou a requerimento dos proprietdrios interessados, (n.° 2 do artigo 147.9) e no a@mbito do
procedimento, caso a drea n&o se encontre abrangida por um Plano de Pormenor,
previamente & sua aprovagdo, deve ser promovido um periodo de discusséo publica, nos
termos do disposto no n.° 4 do mesmo artigo, anunciado com a antecedéncia minima de
5 dias e por um periodo ndo inferior a 20 dias Uteis (n.° 2 do artigo 89.° do RIGT);

De acordo com o principio geral relativo & programacéo e sistemas de execucdo dos
planos (artigo 146.° do RIIGT), o municipio promove a execucdo coordenada e programada
do planeamento territorial, com a colaboracdo das entidades publicas e privadas,
procedendo & realizagdo das infraestruturas e dos equipamentos de acordo com o
interesse publico, os objetivos e as prioridades estabelecidas nos planos, recorrendo aos

meios previstos na lei;

A coordenagdo e a execugdo programada dos planos municipais determinam para os
particulares o dever de concretizarem e de adequarem as suas pretensdes aos objetivos e
as prioridades neles estabelecidas e nos respetivos instrumentos de programag¢do;

A execugdo dos sistemas gerais de infraestruturas e de equipamentos puiblicos municipais
e intermunicipais determina para os particulares o dever de participar no seu financiamento;

O artigo 110.° do regulamento do PDM define os critérios para a delimitacdo das Unidades
de Execucdo, devendo abranger uma drea suficientemente vasta para constituir um
perimetro com caracteristicas de unidade e autonomia urbanisticas, de modo a assegurar
um desenvolvimento urbano harmonioso, a correta articulacé@o funcional e formal com o
espago envolvente e adinda a justa reparticdo de beneficios e encargos pelos proprietdrios
abrangidos, devendo integrar as dreas a afetar a espacos publicos ou equipamentos
previstos;
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A Unidade de Execuc@o, localiza-se na drea adjacente ao Parque da Ribeirg, Freguesia
de Joane, abrange uma drea com 26.393,93 m? conforme consta na Planta Cadastral a
escala 1/500 - Desenho 02, cumpre os requisitos legais, designadamente os estabelecidos
no artigo 110.° do RPDM quanto aos critérios de delimitagcdo das unidades de execugcdo e
visa a infraestruturacdo e o ordenamento de um espag¢o urbanizavel situado numa das
zonas centrais da vila de Joane e junto a um polo com fungdes urbanas estruturantes,
nomeadamente de ensino, comércio e lazer, permitindo a prossecuc@o dos objetivos
programaticos da UOPG 5.2;

A aprovacéo desta proposta permitird, em primeiro lugar, infraestruturar uma darea urbana
adjacente a uma zona urbana ja estabilizada, situada entre a ER206, a antiga Feira e o
Parque da Ribeirag, bem como criar um novo espago verde na drea central da vilg;

A concretizacdo da unidade de execugd@o constitui, por outro lado, uma oportunidade para
reestruturar e colmatar um tecido urbano menos coeso e aindag, valorizar esta drea central
de Joane, outrora ocupada por uma industria de grande dimensdo.

Tenho a honra de propor que a Camara Municipal delibere:

1 - Aprovar o inicio do procedimento de delimitacdo da Unidade de Execucd@o 1 da
UOPG 5.2 - Expanséo da Area Central de Joane situada na Freguesia Joane e proceder
a abertura de um Periodo de Discussdo Publica da proposta de Unidade de Execucao
constante do documento em anexo, que se da como reproduzido, nos termos nos
termos do n° 1 e n° 2 do artigo 89° e do n.° 4 do artigo 148.° RJIGT, por um periodo
de 20 dias.

2 - Tornar publico que o mencionado periodo de discussao publica terd inicio no 5.°
dia, apds a publicacdo do Aviso no Didrio da Republica, 2.2 série nos termos do n.° 1
e n.° 2 do artigo 89.° do RIIGT.

Vila Nova de Famalicdo, 20 de novembro de 2019.

O Presidente da Cadmara Municipal,

A
/G'VL/L@ (/\

C/
(Paulo Cunha, Dr.)
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DELIBERADO POR MAIORIA, APROVAR.

-ABSTIVERAM-SE OS SENHORES VEREADORES ELEITOS PELO PARTIDO
SOCIALISTA.

-CONFORME DELIBERACAO TOMADA EM DEZANOVE DE OUTUBRO DE
2017, A ATA E APROVADA EM MINUTA.




