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NIF 506 663 264

Entre:

MUNICIPIO DE VILA NOVA DE FAMALICAO, Pessoa Coletiva de Direito Publico n® 506
663 264, com sede no Edificio dos Pagos do Concelho, na Praga Atlvaro Marques, cidade
de Vila Nova de Famalicéo (C.P. 4764-502 Vila Nova de Famalicao), neste ato representado
pelo Presidente da Céamara Municipal, Dr. Paulo Alexandre Matos Cunhg, com poderes
para o ato, conferidos pela deliberagdo da Camara Municipal, datada de 28 de novembro

de 2019, adiante designado por MUNICIPIO.

e

FREGUESIA DE VILA NOVA DE FAMALICAO E CALENDARIO, Pessoa Coletiva de Direito
Publico numero 510 841 090, aqui representada pela Exma. Senhora Presidente da Junta de
Freguesia, Maria Estela de S& Veloso Cardong, com sede na Rua Adriano Pinto Basto, n.°
80, 4760 - N Vila Nova de Famalicdo, do concelho de Vila Nova de FamalicGo, com

poderes para o ato conforme ata datada de 20 de outubro de 2017.

e

SOCIEDADE AGRICOLA DE RORIGO, LDA, sociedade por quotas com sede em Travessa
Avenida de Franca, 163, Calenddrio, 4760-382 Vila Nova de Famalicdo, com o capital
social de € 59.855,75, pessoa coletiva n.° 500 253 579 e matriculada com o mesmo ndmero
na Conservatoria do Registo Comercial de Vila Nova de FamalicGo, aqui representada por
Maria Inés de Carvalho Matos de Magalhdes e Maria Manuela Matos Ferreira de

Magalhdes, na qualidade de socias-gerentes, designada por PROPRIETARIA.
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NUMEROS ANONIMOS INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS, LDA, com sede na Rua Arlstides
de Sousa Mendes, n.° 185, B2, 4150-088 Porto, unido de freguesias de Aldoar, Foz do Douro
e Nevogilde, concelho do Porto, matriculada sob o ndmero dnico de matricula e de
identificacéo de pessoa coletiva 515 223 875 e com o capital social de € 10.000,00 (dez mil
euros), aqui representada por Luis Alberto Phalempin Dantas dos Santos, na quatidade de
soclo-gerente, designada por PROMOTORA, ao abrigo do disposto no n.° 2 do artigo 55.°
do Regime Juridico da Urbanizagdo e Edificacdo (RIUE) e para o efeito do disposto na

alinea b) do n.° 2 do artigo 150.° do Regime Juridico dos Instrumentos de Gest&o Territorial

(RIGT).
Conjuntamente designados por Partes:

E celebrado o presente Contrato de Urbanizac@o, ao abrigo do disposto nas
disposi¢cdes conjugadas do n° 2 do artigo 147.9, no 2 do artigo 148.°, do n.° 2 do artigo
1492 e artigo 162.° todos do Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, o qual tem base a
deliberacdo camardria supramencionada e o teor da Unidade de Execugdo | da UOPG

1.15 de Rorigo aprovada por deliberagcdo camardria de 28-11-2019.

Esta Unidade de Execugdo compreende a delimitacdo de uma drea de terreno

propriedade da PROPRIETARIA; constituida por 1 unidade cadastral com a drea de
51.736,00 m2,

A delimitagdo desta Unidade de Execugo visa o reparcelamento e a
infraestruturacdo de um espacgo urbanizavel com o objetivo de reorganizagdo do sistema
urbano, através do reforgé da concentracdo nas polaridades wbanas existentes, na
consolidacdo do espaco urbano e na estruturacdo, consolidagcdo e expansdo da darea
central da cidade, conforme preconizado no PDM e abrange os limites fisicos da drea a
sujeitar & interveng@o urbanistica, onde consta também a identificagdo e os limites

cadastrais dos prédios abrangidos, que constitui o Anexo |, do presente Contrato.

A delimitac@do da Unidade de Execucdo estd de acordo com os Instrumentos de
Gestéo Territorial em vigor, permitindo a prossecugéio dos objetivos programdticos da
UOPG 115 de Rorigo e deverd assegurar um desenvolvimento urbano harmonioso e a justa
reparticiio de beneficios e encargos, integrando as dreas afetas a espagos publicos ou

equipamentos, previstos nos planos de ordenamento.
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Deste modo, as partes aceitam e reciprocamente acordam o presente Contrato de
Urbanizacdo, que com os Anexos que o integram se regerd pelo disposto nas clausulas

seguintes e a cujo integral cumprimento os contraentes reciprocamente se obrigam:

Clausula Primeira

O presente contrato tem por objeto a definicio dos direitos e das obrigagdes reciprocas
que as Partes assumem quanto s operagdes urbanisticas e respetivas obras de
urbanizacdo gerais a efetuar, em duas fases, autdnomas e ndo necessariamente
sequenciais, nas dreas delimitadas na planta que consta no ANEXO Il do presente contrato,
identificada como ANEXO I, que dele faz parte integrante, da Unidade de Execugdo | da
UOPG 115 de Rorigo - Unido das Freguesias de Vila Nova de Famalicdo e Calendario, a
qual foi requerida ao abrigo do disposto no n.° 2 do artigo 147.° do Regime Juridico dos
Instrumentos de Gestdo Territorial, através do registo de entrada n° GSE 7700/2019, e

abrange o prédio melhor identificado na Clausula Segunda.

Clausula Segunda

1 - A PROPRIETARIA é dona e legitima possuidora de um prédio misto, sito na atual unido
das freguesias de Vila Nova de Famalicdo e Calenddrio, o qual se encontra descrito na
Conservatéria do Registo Predial de Vila Nova de Famalicdo sob o n° 3263 da extinta
freguesia de Calenddrio e inscrito na matriz predial rdstica sob o artigo 650 e na matriz
predial urbana sob os artigos 295, 443 e 1393, que totalizam a darea de 51.73600 m2, que
integra a totalidade da drea da Unidade de Execugdo |, da UOPG 115 de Rorigo (44015
m2), conforme Certid&o do Registo Predial e cadernetas prediais do prédio que se juntam

como Anexo |.

2 - A PROPRIETARIA e a PROMOTORA celebraram, no dia 24.01.2019, um contrato promessa
de compra e vendg, relativamente ao prédio melhor identificado no numero anterior, donde

resulta a legitimidade da PROMOTORA para o presente contrato.
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3 - A PROPRIETARIA obriga-se a prestaf a colaboracdo que lhe for solicitada pela
PROMOTORA, que de si dependa e que seja indispensavel a preparacdo, apresentacdo e E
acompanhamento dos processos relativos & concretizac&o de todos os passos aptos para

as obras de urbanizacdo em aprec¢o.

4 - Para o efeito, a PROPRIETARIA obriga-se a conceder, através do presente documento,
todas as autorizagbes necessdrias para a PROMOTORA apresentar junto de todas as
entidades licenciadoras os projetos e requerimentos necessdrios a execuc@o do presente
contrato, autorizando, desde j& a PROMOTORA a promover todo e qualquer procedimento
administrativo que se revele necessdrio, a realizar as obras de urbanizacdo em apreco e

a aceder, para esse efeito, ao prédio identificado em 1.

Clausula Terceira

1 - A proposta de delimitag@o desta Unidade de Execugdo, visa o reparcelamento e a
infraestruturagcdo de um espaco urbanizdvel, destinado & construcdo de edificios
multifamiliares, unifamiliares, comércio e servicos e a execu¢@o de obras de urbanizagdo,

as quais estdo sujeitas a controlo prévio nos termos gerais de direito.

2 - As pecas escritas e desenhadas correspondentes & delimitagéio da Unidade de
Execucdo |, da UOPG 115 de Rorigo, foram submetidas a Camara Municipal que, por
deliberacdo tomada na reuni@o ordindria de 28.05.2019, aprovou a respetiva proposta para

efeito de Discuss@o Publica..

3 - Na seqguéncia da sugesté&o e das participacdes recebidas durante a fase de discussdo
publica, foi realizado o Relatério de Ponderacdo da Discuss@o publica, do qual resultou

alteracdo &s pecas desenhadas e escritas.

Clausula Quarta

1 - Em termos de Ordenamento do PDM, o prédio sujeito & presente Unidade de Execug¢do
| da UOPG 115 de Rorigo, melhor identificado na Cldusula Segunda, estd abrangido pela

classe e categoria de espago: «Espaco Residencial - Urbanizavel».
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2 - Para a drea do prédio correspondenté & Unidade de Execucdo (com a drea total de
44115m?) aplica-se o Indice maximo de utilizagdo de 0,6, de acordo com o Regulamento
do PDM, sendo a drea maxima de construgdo admitida dentro dos limites desta Unidade
de Execucdio de 26.469m% destinada a habitagdo, comércio, servicos e outros usos

compativeis, nos termos do Regulamento do PDM.

3 - Atenta a drea de construcdo mdxima e de acordo com os pardmetros de cedéncia
definidos na Unidade de Execucdo | da UOPG 115 de Rorigo a drea total para espagos

verdes e equipamentos corresponderd a uma darea de cedéncia de 12.114m2.

Clausula Quinta

1 - As obras de urbanizacdo previstas no presente contrato serdo executadas pelas
PROPRIETARIA e/ou PROMOTORA em duas fases (Fase A e Fase B), auténomas e ndo

necessariamente sequenciais, nos termos do disposto no artigo 56.° do RIUE.

2 - A execucdo das obras de urbanizacdo previstas nos numeros anteriores esta sujeita a
procedimento de controlo prévio da Camara Municipal, & qual se aplicam as normas legais
e regulamentares em vigor, em particular, as disposicdes legais constantes do Decreto-Lei

n° 555/99, de 16 de dezembro, com a atual redacdo.

3 - Em relacéo as operagdes urbanisticas a realizar nas parcelas identificadas na Unidade
de Execugdio estdo sujeitas aos procedimentos de controlo prévio previstos no Decreto-Lei
n° 555/99, de 16 de dezembro, ou diploma que lhe suceder, e sdo da responsabilidade da
PROMOTORA e/ou PROPRIETARIA ou de quem & data vier a demonstrar legitimidade

urbanistica sobre o prédio.

FASE A

Cldausula Sexta

1 - A PROMOTORA obriga-se a executar as obras de urbanizacdo da Unidade de
Execucdlo, previstas na planta que consta no ANEXO Il do presente contrato (identificadas

como Fase A), incluindo as infraestruturas.

o
223
&
ot
e

#
%

CR sesunar edrpe
i ety Sladd




Famalicédio

LARMARA MUNICIPAL

2 - As obras de Urbanizacéo, e respetivos encargos, previstas no numero anterior ficam a
cargo da PROMOTORA, devendo a totalidade das referidas obras de urbanizacdo ser
executadas num prazo mdaximo de 3 (trés)'cmos, a contar da data da. assinatura do

presente Contrato.

3 - A PROMOTORA prestard a caug@o para garantir a boa e regular execucdo das
referidas obras de urbanizacdo (Fase A) mediante depdsito em dinheiro, garantia bancdria

ou seguro-caugdo, nos termos da legislacdo aplicavel.

4 - O MUNICIPIO procederd ao refor¢o, reducdo e cancelamento da caucdo nos termos

da legislagdo aplicavel.

5 - O MUNICIPIO assume a obrigacdo de, no prazo referido no n° 2 da presente Cldusula,
executar as obras de urbanizacéo nas dreas identificadas na planta que consta no Anexo

Il do presente contrato,

Clausula Sétima

1 - Ciente do interesse publico subjacente ao presente Contrato e & respetiva Unidade de
Execucdo, a PROPRIETARIA, compromete-se a ceder ao MUNICIPIO, mediante escritura a
celebrar no prazo de 4 (quatro) meses a contar da data da assinatura do presente
Contrato de Urbanizagdo ou com a emisséo do Alvard de Loteamento referente as
parcelas “C”, “D”, “El” e “E2”, identificadas na Planta Sintese da Unidade de Execucdo e
com a emissdo de titulo que permita o registo predial definitivo da parcela “F” identificada
na Planta Sintese da Unidade de Execucd@o, as parcelas de terreno devidamente
identificadas na Unidade de Execucdo e em planta anexa, que constitui o Anexo IV do
presente Contrato, relativas & Fase A, que perfazem a drea total de 6.523m2, a desanexar
do prédio descrito na Conservatdria do Registo Predial de Vila Nova de Famalicé&o sob o
n° 3263 da extinta freguesia de Calenddrio e inscrito na matriz predial rastica sob o artigo

650 e sob a matriz predial urbana sob os artigos 295, 443 e 1393, nos seguintes termos:

a) Uma parcela de terreno com a drea de 6.523m? destinada a espacos verdes
e equipamentos a integrar no dominio privado do MUNICIPIO;

b) 7.222m2 para infraestruturas a integrar o dominio publico do MUNICIPIO.
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2 - Tendo em considerac@o o previsto no ndmero anterior, uma vez que a execugdo do
presente contrato constitui uma operagdo de transformacdo fundidria do prédio descrito
na Conservatdria do Registo Predial sob o ndmero 3263 - Calenddrio, melhor identificado
na Clausula Segunda do presente contrato, resultando na divisdo (fracionamento) do
mesmo numa parcela de terreno para construgdo e em quatro lotes, melhor identificadas
na Planta de Transformagdo Fundidria anexa, concomitantemente com a celebracdo das
escrituras previstas no numero anterior e/ou emisséo do alvard de loteamento referente as
parcelas “C”, “D”, “El” e “E2’, identificadas na Planta Sintese da Unidade de Execugdo,
serdo criadas:

21 Uma nova unidade predial, com a drea total de 12.451,00 m2, a confrontar do
norte e nascente com arruamentos novos a criar, do sul com Rua S&o JuliGo e
do poente com Fabﬁca da Igreja Paroquial de Calenddrio, a desanexar do
prédio identificado na Clausula Segunda, que integrard a drea melhor
identificada como Parcela “F” na Planta Sintese da Unidade de Execucdo;

22 Quatro novos lotes, a desanexar do prédio identificado na Cldusula Segundaq,
que integrardo a drea correspondente &s parcelas “C” “D”, “El” e “E2”,
identificadas na Planta Sintese da Unidade de Execucdio, de_ acordo com a
operagdo de loteamento que preveja a sua constituicdo.

3 - A drea de cedéncia para equipamentos e espacos verdes que integrard o dominio
municipal serd contabilizada como dreas de cedéncia para espacos verdes e de
equipamento obrigatdéria, para efeitos dos artigos 43.° e 44.°, do Decreto-Lei n.° 555/99 de
16 de setembro, com a atual redagdo, nas operacdes urbanisticas que venham a ser
efetuadas pela PROMOTORA, ou outro por si indicado, nestas parcelas, sendo imputada
da seguinte forma:

31 6523m? nas operagdes urbanisticas que venham a ser efetuadas na drea
correspondente as parcelas “C”, “D”, “El” e “E2” identificadas na Planta Sintese
da Unidade de Execugdo.

4 - Ainda que o pedido de licenciamento seja apresentado por entidade diferente da
PROMOTORA, ou por outra entidade que n&o seja por si indicada, ndo serdo devidas a
essa mesma entidade os encargos relativos & compensacdo pela ndo cedéncia de dreas,

nos termos referidos no ponto anterior.
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7 - As despesas relativas as escriturcs‘dé cedéncia sdo por conta da PROMOTORA. E da
responsabilidade da PROPRIETARIA e/ou PROMOTORA o registo da operacdo de
transformagdo fundidria junto. do Servico de Finangas e da Conservatéria do Registo
Predial, sendo da responsabilidade do MUNICIPIO o registo da cedéncia a integrar no seu
dominio privado.

8 - O MUNICIPIO, atendendo a que as operagdes previstas na Unidade de Execucdo e a
transformacgdo fundidria aqui prevista constituem para todos os efeitos obra nova, declara
ndo existir qualquer direito de preferéncia nas futuras alienacdes das parcelas em causa

decorrente da sua eventual insercdo em Area de Reabilitacdo Urbana.

FASE B

Cldausula Oitava

1 - A PROPRIETARIA obriga-se a executar as obras de urbaniza¢do da Unidade de

Execugdo, previstas na planta que consta no ANEXO I do presente contrato (identificadas

como Fase B).

2 - As obras de Urbanizagdo, e respetivos encargos, previstos no nimero anterior ficam a
cargo da PROPRIETARIA, ou de quem lhe vier a suceder na titularidade do prédio, devendo
a totalidade das referidas obras de urbcxnizagao\ ser executadas num prazo maximo de 3

(trés) anos, a contar da data da assinatura do presente Contrato.

3 - A PROPRIETARIA prestard a caucdo para garantir a boa e regular execucéo das
referidas obras de urbanizagﬁo (Ease B) mediante depdsito em dinheiro, garantia bancdria

ou seguro-caucdo, nos termos da legislagdo aplicavel.

4 - O MUNICIPIO procederd ao reforco, reducéo e cancelamento da caugdo nos termos

da legislagcdo aplicavel.

Clausula Nona

1 - Ciente do interesse publico subjacente ao presente Contrato e & respetiva Unidade de

Execucdo, a PROPRIETARIA, compromete-se a ceder ao MUNICIPIO, com a emissdo do
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Alvara que titule a execucdo das obras de urbanizac@o, e através de escritura publicd,
uma parcela de terreno com a drea total de 1.729,00m2, para infraestruturas vidrias, a
integrar o dominio publico municipal, devidamente identificadas na Unidade de Execucdo
e em planta anexqa, que constitui o Anexo Il do presente Contrato, relativas & Fase B, a
desanexar do prédio descrito na Conservatéria do Registo Predial de Vila Nova de
FamalicGo sob o n.° 3263 da extinta freguesia de Cdlenddrio e inscrito na matriz predial

rastica sob o artigo 650 e na matriz predial urbana sob os artigos 295, 443 e 1393.

2 - As operagdes urbanisticas de loteamento ou edificacdo desta Fase B, tal como as da
Fase A, ndo estdo sujeitas a compensacdo até ao limite da drea de construgo mdxima
das parcelas em apreco (num total de 4.040,00 m?) a realizar pela PROPRIETARIA ou por
outro por si indicado, na medida em que se prevé a cedénciq, ja na Fase A, de 904 m?

para equipamentos e espagos verdes a integrar no dominio privado do Municipio.

3 - Ainda que o pedido de licenciamento seja apresentado por entidade diferente da
PROMOTORA, ou por outra entidade que ndo seja por si indicada, ndo serdo devidas a
essa mesma entidade os encargos relativos & compensag@o pela ndo cedéncia de dreas,
nos termos do referido no ponto anterior.

4 - As despesas relativas as escrituras de cedéncia s&o por conta da PROPRIETARIA.

5 - O MUNICIPIO, atendendo a que as operacdes previstas na Unidade de Execucdo e a
transformagdo fundidria aqui prevista constituem para todos os efeitos obra nova, declara
n&o existir qualquer direito de preferéncia nas futuras alienacdes das parcelas em causa

decorrente da sua eventual insercdo em Area de Reabilitacdo Urbana.

Clausula Décima

1 - A PROPRIETARIA compromete-se a liquidar & Junta de Freguesia o valor de 100.000€
(cem mil euros), correspondente s obras de urbanizacdo j& efetuadas, confinantes com as
Parcelas “A” e “B” da Planta com a delimitacdo das dreas da Unidade de Execuc¢do | da
UOPG 115 de Rorigo (Anexo ll), executadas no dmbito do protocolo assinado pelas partes

em 8/11/201], no prazo de um ano, a contar da data da assinatura do presente contrato.
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2 - A emiss@o dos alvards de obras de Vurbanizac;do e de construgdo inerentes & Fase B
da Unidade de Execug@o | da UOPG 115 de Rorigo das obras a executar nas parcelas “A”

e “B” ficam condicionados & liquidacdo do valor mencionado no ponto anterior.

Cldusula Décima Primeira

1 - O MUNICIPIO dispord, quanto & realizagdo pelas PROMOTORA e PROPRIETARIA das
obras previstas no presente contrato (Fase A e B), independentemente consideradas, dos
poderes de fiscalizagdo que legalmente lhe assistem em matéria de realizacdo das obras
de urbanizagdo, nomeadamente os constantes do Decreto-Lei n° 555/99, de 16 de

dezembro, com a atual redacéo.

2 - O MUNICIPIO poderg, designadamente, sempre que em acdo de fiscalizacdo se detete
que a realizagdo as obras de urbanizacdo aprovadas nédo estdo a obedecer qos projetos
aprovados e condi¢bes fixadas, ordenar & PROMOTORA e/ou PROPRIETARIA que

procedam & regularizag¢do da situacéo, fixando-lhe o respetivo prazo.

3 - O MUNICIPIO sempre que se verifique uma situagdo de incumprimento por parte da
PROMOTORA e/ou PROPRIETARIA, designadamente ndo acatamento das instrucdes dadas
nos termos do ndmero anterior, suspensd@o ndo autorizada ou abandono injustificado das

obras, pode promover a respetiva realizacdo por conta da PROMOTORA e/ou

PROPRIETARIA.

4 - Na situagdo prevista no nimero anterior as despesas ser&o pagas por forca da caucdo
prestada pela parte (PROMOTORA ou PROPRIETARIA) que estiver em situacdo de

incumprimento.

Cldausula Décima Segunda

1 - As Partes obrigam-se a tomar as medidas adequadas e necessdrias & estritq
observ@ncia do presente Contrato de Urbanizacdo e & concretizacdo dos objetivos

definidos para a Unidade de Execucéo.
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2 - A validade, regular prossecucdo e eficacia do disposto no presente contrato
relativamente & Fase A ndo serd afetada por qualquer incumprimento referente a qualquer

obrigacdo da Fase B.

Clausula Décima Terceira

O presente Contrato expressa a vontade final das Partes em relago ao seu objeto e s

poderd ser alterado por documento escrito de igual valor assinado por todas as Partes.

Clausula Décima Quarta

As comunicacdes que qualquer das Partes deva dirigir & outra s@o remetidas por correio

eletrénico e confirmada por carta registada, enviada para a morada methor identificada

no introito do presente Contrato.

Clausula Décima Quinta A7} n=anaans ’%&3’7@”” :

Os anexos ao presente Contrato de Urbanizagdo, cujas paginas sdo todas rubrlcadas pelos
representantes das Partes, fazem parte integrante deste para todos os devidos'e efeitos

legais e contratuais, e s&o os que se passam a indicar:

Anexo | - Planta Cadastral da Unidade de Execugdo;

Anexo Il - Planta de Faseamento;

Anexo Il - Planta de Obras de Urbanizag&o;

Anexo IV - Planta de Sintese: Programa / Solugdo Urbanistica / Areas de cedéncia

Anexo V - Certid&o do Registo Predial e respetivas cadernetas prediais

Celebrado em Vila Nova de Famalicdo, aos 11 de marco de 2020, em quatro exemplares

com valor original, ficando cada um deles em poder de cada uma das partes.
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Pelo Municipio de Vila Nova de Famalicao

Aoudo (n A

(Paulo Cunha, Dr)

Pela Junta de Freguesia da Unido de Freguesias

de Vila Nova de FamalicGo e Calenddario

(Maria Est la de Sa Veloso Cardona)

Pela Proprietdria

SOCIEDADE AGRICOLA DE RORIGO, LDA. %9 /ZC,

A .

T Av. de Franca, 163 »

4760- 593 CALENDARIO Y. N, FRmLicho—E3 ’M oric W 2 Q’y @Q%/ o)
NIF: 500 253 579

(Maria Inés de carvalho Matos de Magalhdes)

%@@QZM

(Maria Manuela Matos Ferreira de Magalhdes)

Pela Promotora

{s Alferto Phae/mpin Dantas dos Santos)
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] Limite da Unidade de Execugio - 44115m?

(---

Fase A

Numeros Anénimos - Investimentos Imobilidrios, Lda

Requerente

Planta de Faseamento

Pogas Desenhadas

Divisao de Planeamento

Téenico

O
)
N g
Esc.: 1/1000
novembro de 2019

II




LEGENDA:

] Limite da Unidade de Execugédo - 44118m?

Obras de urbanizagdo a executar pela promotora e/ou proprietaria (Fase A)

I: Obras de urbanizagéo a executar pela promotora e/ou proprietaria (Fase B)

Obras de urbanizagdo a executar pelo Municipio

Numeros Andénimos - Investimentos Imobilidrios, Ida

Requerente

Planta de Obras de Urbanizacdo

Pogas Dassrhadas

Divisio de Planeamento

Técnico

Esc.: 1/1000
novembro de 2019

I11




LEGENDA:

- = Em
[ ] Limite da Unidade de Execugdo - 44115m’

Areas maximas de construgio

Habitag¢do, comércio e servigos - 22429m?
[ ] Habitagso unifamiliar - 4040m? (18 fogos) :
Area total de construgéo - 26469m?

Indice de utilizagdo - 0,6

Areas a ceder ao dominio Municipal

[: Espagos verdes e equipamentos - 6523m?*

Areas cedidas antecipadamente
Cedéncia para a Fébrica da Igreja Paroquial de Calendério - 439m?
I:‘ Area adjacente ao cemitério - 568m?

Cedéncia para a ececugdo de passeio na Rua de Sdo Julido - 141m?*

Total de cedéncias - 7671m?

Antecedentes (Protocolo de 8 de novembro de 2011)

Arruamento executado pela Junta de Freguesia de Calendario - 2046m?*

O requerente compromete-se a liquidar a Junta de Freguesia o valor das obras a
quando da emiss3o do alvara de loteamento, que podera ser permutado por
pagamento em espécie.

Y "‘\
()

Esc.: 1/1000
novembro de 2019

Ntumeros Anénimos - Investimentos Imob111ar10s Lda

Requerente

Planta de Sintese: Programa / Solucdo Urban1st1ca / Axeas de Cedenc1a

Pagas Desenhadas R "
Divisio de Planeamento N s S I v

Técnico
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g Freguesia Calenda

In do Registo Predial

n Famalicdo
326372012 62§

Eas
registo predial .

Certiddo Permanente

Cédigo de acesso: PP-1772-95074-031208-003263

EM LIVRO:
Livro N°: 150

DESCRICOES - AVERBAMENTOS - ANOTACOES

HANO BM: Lugar de Rorigo

51736 M2 V// )

POTAL :
AREA COBERTA - 1490 M2
At DESCOBERTA : 50246 M2

1/‘
/

295 NATUREZA: Urbana W

FATRTY ne
FHIUESIA: Vila Nova de Famalicdo e Calendario.

FATILZ ne: 443 NATUREZA: Urbana S,

PREGUBSIA: Vila Nova de Famalicio € Calendirio.

MATRIZ n°: 1393 NATUREZA: Urbana V:

PRICGUBSTA: Vila Nova de Famalicdo e Calendario.

MATRIZ n°: 650 NATUREZA: Ristica

I"MEGUESIA: Vila Nova de Famalicdo e Calendirio.

COMPOSICAO E CONFRONTACSES :

Aa) CASA DE HABITAGAO; Area coberta: 270 m2; Area descoberta: 4000 m2; Artigo 295° .
| CASA DE HABITAGAO; Area coberta: 153m2; Artigo 443°

FINS INDUSTRIAIS; Area coberta: 1067 m2; Area descoberta:

) EDIFICIO DESTINADO A ARMAZENS E
t%37 m2; Artigo 1393

I} TERRENO DE CULTIVO E VINHA. Area: 44.709 m2; Artigo 650.

Travessa da Avenida de Franca e Rua Padre

Norte Dr. C&@ndido Dias, Rua Anténio Magalhée;,
s“eferino Sampaio; Sul:Cemitério paroquial,, centro paroquial, centro social herdeiros de
Alberto Barbosa de Brito e outro € residencia paroquial;Nascente: Parque desportivo; cemitério

paroquial e Rua S. Julido; Poente: Rua Padre Zeferino Sampaio e cemitério paroquial.

I Formado pelos descritos como « 1%, 3* e 7° @lebas do brazo n® 8828 a fls. 33v do B-.30 e 17,

2" e 7" glebas do prazo 8829 a fls. 34v do B-30

O(A) Conservador(a) Auxiliar
Maria Manuela Cunha Camanho

Pagina - 1 -

C.R.P. Vila Nova da Famalicio

www.predialonline.mj.pt

Informagdo em Vigor
2018/12/21 10:42:42 uTc

Www.casapronta.mj.pt




Conservatdria do
Vila Nova de Fama

Registo Predial de
licdo

Freguesia Ca%
INSCRIGOES - AVERBAMENTOS -

AP. 7 de 1976/06/07 - Aquisicso

ABRANGE 27 pREDTOg

© CAUSA Compra

3263 /2
ANOTACOES

SUJEITO(S) ATIVO(g):
; ** SOCIEDADE AGRIcoLa DE RO
Sede :

RIGC, S.A.
RORIGO - CaLENDARTO
Localidade-

VILA NovA DE FAMALICAO
SUJEITO(8) PASSIVO(S) .
*k

4
H

ANTONIO FERREIRA DE MAGALHAES g MULHER MARIA INBg DE CARVALHO MATOS MAGALHARS
REPRODUGCAO POR EXTRACTACEO pa INSCRICAO N°15 657 A FLS.

122 G-65

t

O(A) Ajudante
Nao ex

Ana Alzira Pereira Alveg Ferreira
istem registos Pendentes,

c.R:bT'GEiE“ﬁB?E“&é“%EEEiIEES"
www.predialonline.mj.pt

Informacio em Vigor

2018/12/21 10:42:42 ype

Pagina - 2 -
www.casapronta.mj.pt




orida _ CADERNETA PREDIAL URBANAQ[% @ FAA
utaria e aduaneira

SERVIGO DE FINANGAS: 3590 - VILA N.FAMALICAO 2.

~—

CAGAO DO PREDIO / A

0: 03 - BRAGA CONCELHO: 12 - VILA NOVA DE FAMALICAO FREGUESIA: 60 - UNIAO DAS
2SIAS DE VILA NOVA DE FAMALICAO E CALENDARIO
MATRICIAL: 295 NIP:

ORIGEM NOS ARTIGOS

RITO: 03 - BRAGA CONCELHO: 12 - VILA NOVA DE FAMALICAO FREGUESIA: 08 - CALENDARIO
INTA) Tipo: URBANO

CALIZACAO DO PREDIO

iv./Rua/Praga: - Lugar: Rorigo Cédigo Postal: 4760-382 VILA NOVA DE FAMALICAO

SCRIGAO DO PREDIO

k‘T’lpo de Prédio: Prédio em Prop. Total sem Andares nem Div. Susc. de Utiliz. Independente
Descrigdo: Casa de habitagéo torre e térrea, de 3 andares com 23 divisbes.

~ 5.C.270 m2.

Q. 4000 m2.

Afectagdo: Habitagdo N° de pisos: 3 Tipologia/Divisées: 23

AREAS (em m?)

Area total do terreno: 4.270,0000 m? Area de implantagdo do edificio: 270,0000 m? Area bruta de
construgao: 270,0000 m? Area bruta dependente: 80,0000 m? Area bruta privativa: 190,0000 m?

DADOS DE AVALIAGAO

Ano de inscrigdo na matriz: 1937 Valor patrimonial actual (CIMI): €69.81 1,70 Determinado no ano: 2018
Tipo de coeficiente de localizagéo: Habitagdo Coordenada X: 1 67.166,00 Coordenada Y: 492.624,00

L Vi |=L Ve ijA ij Ca jx] cnj:t Cq lxl Cvj

68.780,00 = 603,00 X 230,7000 X 1,00 X 1,20 1,030 0,40

V1 = valor patrimonial tributario, Ve = valor base dos prédios edificados, A = area bruta de construgé@o mais a drea excedente a drea de implantaggo, Ca = coeficlente de
nfectacdo, Cl = coeficiente de localizacso, Cq = coeficiente de qualidade e conforto, Cv = coeficiente de vetustez, sendo A = (Aa + Ab) x Caj + Ac + Ad, em que Aa
ropresenta a drea bruta privativa, Ab representa as areas brutas dependentes, Ac representa a drea do terreno livre até ao limite de duas vezes a area de implantaggo, Ad
representa a area do terreno livre que excede o limite de duas vezes a drea de implantagZo, (Aa + Ab) x Caj = 100 x 1,0 + 0,90 x (160 - 100) + 0,85 x (Aa + Ab -
160,0000). :

Tratando-se de terrenos para construgdo, A = 4rea bruta de construgdo integrada de Ab.

* Valor arredondado, nos termos do n°2 do Art.° 38° do CIML.

Mod 1 do IMI n°: 3146351 Entregue em : 2012/04/02 Ficha de avaliagdo n°: 4481213 Avaliada em :
2012/04/12

TITULARES

Identificacéo fiscal: 500253579 Nome: SOC AGRICOLA RORIGO LDA
Morada: TV AVENIDA DE FRANCA N 163, CALENDARIO, 4760-382 VILA NOVA DE FAMALICAO

Tipo de titular: Propriedade plena Parte: 1/1 Documento: OUTRO Entidade: DESCONHECIDO
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SERVICO DE FINANGAS: 3590 - VILA N.FAMALICAO 2.

i CADERNETA PREDIAL URBAN =2
1 ¢ aduaneira W %%ﬁ '
, i X4

- BRAGA CONCELHO: 12 - VILA NOVA DE FAMALICAO FREGUESIA: 60 - UNIAO DAS
11AS DE VILA NOVA DE FAMALICAO E CALENDARIO ‘
 MATRICIAL: 443 NIP:

ORIGEM NOS ARTIGOS

RITO: 03 - BRAGA CONCELHO: 12 - VILA NOVA DE FAMALICAO FREGUESIA: 08 - CALENDARIO
XTINTA) Tipo: URBANO
igo: 352

7[:)CALIZAQAO DO PREDIO

Av./Rua/Praga: -- Lugar: -- Cédigo Postal: 4760-382 VILA NOVA DE FAMALICAO

Av./RualPraga: - Lugar: Rorigo Cédigo Postal: 4760-382 VILA NOVA DE FAMALICAO

DESCRIGAO DO PREDIO

Tipo de Prédio: Prédio em Prop. Total sem Andares nem Div. Susc. de Utiliz. Independente

Descrigdo: Casa torre e térrea de 2 andares com cortes e lojas no primeiro, 5 divisées no segundo. S. C. 153
m2.

Afectagdo: Habitagio N° de pisos: 2 Tipologia/Divisées: 6

AREAS (em m?)

Area total do terreno: 153,0000 m? Area de implantagao do edificio: 153,0000 m? Area bruta de construgao:

153,0000 m? Area bruta dependente: 66,0000 m? Area bruta privativa: 87,0000 m?

DADOS DE AVALIAGCAO

Ano de inscrigao na matriz: 1937 Valor patrimonial actual (CIMI): €30.774,80 Determinado no ano: 2018
Tipo de coeficiente de localizagdo: Habitagio Coordenada X: 166.959,00 Coordenada Y: 492.577,00

S S S s 1 - Y )

30.320,00 = 603,00 X 106,1200 x 0 , 1,030 0,40

Vt = valor patrimonial tributério, Vc = valor base dos prédios edificados, A = 4rea bruta de construgdo mais a drea excedente a area de implantaggo, Ca = coeficlente de
afectaggo, Cl = coeficiente de localizagéo, Cq = coeficiente de qualidade e conforto, Cv = coeficiente de vetustez, sendo A = (Aa + Ab) x Caj + Ac + Ad, em que Aa
representa a drea bruta privativa, Ab representa as areas brutas dependentes, Ac representa a drea do terreno livre até ao limite de duas vezes a area de implantagdo, Ad
representa a drea do terreno livre que excede o limite de duas vezes a 4rea de implantagZo, (Aa + Ab) x Caj = 100 x 1,0 + 0,90 x (Aa + Ab - 100,0000).

Tratando-se de terrenos para construgsio, A = area bruta de construgdo integrada de Ab,

* Valor arredondado, nos termos do n°2 do Art. 38° do CIMI.

Mod 1 do IMI n°: 3146361 Entregue em ; 2012/04/02 Ficha de avaliagdo n°: 4481223 Avaliada em :
2012/04/12

TITULARES

Identificagéo fiscal: 500253579 Nome: SOC AGRICOLA RORIGO LDA
Morada: TV AVENIDA DE FRANGA N 163, CALENDARIO, 4760-382 VILA NOVA DE FAMALICAO

Tipo de titular: Propriedade plena Parte: 1/1 Documento: OUTRO Entidade: DESCONHECIDO

ANANAN TIBEA RAA FREALIEAIAA NG L MALIA R ARsAl AT Al i meA £ 4
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CADERNETA PREDIAL URBANA %@

Fibutaria e aduaneira / ;7;5%

'

«

£

SERVIGO DE FINANCAS: 3590 - VILA N.FAMALICAO 2.
-~ !

Zd L—_‘_ Ul

CAGAO DO PREDIO

ITRITO: 03 - BRAGA CONCELHO: 12 - VILA NOVA DE FAMALICAO FREGUESIA: 60 - UNIAO DAS
GUESIAS DE VILA NOVA DE FAMALICAO E CALENDARIO
RTIGO MATRICIAL: 1393 NIP: ) i

VE ORIGEM NOS ARTIGOS

DISTRITO: 03 - BRAGA CONCELHO: 12 - VILA NOVA DE FAMALICAO FREGUESIA: 08 - CALENDARIO
(EXTINTA) Tipo: URBANO
Artigo: 1139

LOCALIZAGAO DO PREDIO

Av./Rua/Praga: -- Lugar: IGREJA Cédigo Postal: 4760-174 VILA NOVA DE FAMALICAO

DESCRICAO DO PREDIO

Tipo de Prédio: Prédio em Prop. Total sem Andares nem Div. Susc. de Utiliz. Independente
Descrigao: EDIFICIO DE R/C DESTINADO A ALOJAMENTO DE VIATURAS ANTIGAS AMPLO.
S. C. 1067 M2,

L. 1537 M2.

CONSTRUIDO DE NOVO E OCUPADO EM SETEMBRO DE 1972.

Afectagdo: Armazéns e actividade industrial N° de pisos: 1 Tipologia/Divisées: 6

AREAS (em m?)

Area total do terreno: 2.604,0000 m? Area de implantagdo do edificio: 1.067,0000 m? Area bruta de
construgdo: 1.067,0000 m? Area bruta dependente: 0,0000 m? Area bruta privativa: 1.067,0000 m?

DADOS DE AVALIACAO

Ano de inscri¢do na matriz: 1974 Valor patrimonial actual (CIMI): €249.066,89 Determinado no ano: 2019
Tipo de coeficiente de localizagao: Indlistria Coordenada X: 1 67.263,00 Coordenada Y: 492.459,00

vt* ]:[ Ve ijijL Ca ij cl ijCq le CVT

238.810,00 = 603,00 X 1.035,3750 X 0,60 X 0,85 1,000 x 0,75

Vt = valor patrimonial tributario, Vc = valor base dos prédios edificados, A = drea bruta de construgdo mais a drea excedente a area de implantagdo, Ca = coeflciente de
afectaco, Cl = coeficiente de localizagao, Cq = coeficiente de qualidade e conforto, Cv = coeficiente de vetustez, sendo A = (Aa + Ab) x Caj + Ac + Ad, em que Aa
representa a drea bruta privativa, Ab representa as areas brutas dependentes, Ac representa a drea do terreno livre até ao limite de duas vezes a drea de implantagso, Ad
representa a drea do terreno livre que excede o limite de duas vezes a 4rea de implantagdo, (Aa + Ab) x Caj =400 x 1,0 + 0,90 x (1000 - 400) + 0,85 x (Aa + Ab -
1.000,0000).

Tratando-se de terrenos para construgdo, A = drea bruta de construgdo Integrada de Ab.

* Valor arredondado, nos termos do n°2 do Art.? 38° do CIMI,

Mod 1 do IMI n°: 3083103 Entregue em : 2012/03/23 Ficha de avaliagdo n®: 4331017 Avaliada em :
2012/03/28

TITULARES

Identificag@o fiscal: 500253579 Nome: SOC AGRICOLA RORIGO LDA
Morada: TV AVENIDA DE FRANCA N 163, CALENDARIO, 4760-382 VILA NOVA DE FAMALICAO

Tipo de titular: Propriedade plena Parte: 1/1 Documento: OUTRO Entidade: DESCONHECIDO

ARANAN EIBT A A ST AL A A L A MALIA R A RAAL AR ARt AL e £ s
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. CADERNETA PREDIAL RUSTICA
idade .

utaria e aduaneira Modelo A A /ﬁj
SERVIGO DE FINANGAS: 3590 - VILA N. FAMALICAO 2.

\\H»

AGAO DO PREDIO

0: 03 - BRAGA CONCELHO: 12 - VILA NOVA DE FAMALICAO FREGUESIA: 60 - UNIAO DAS
UESIAS DE VILA NOVA DE FAMALICAO E CALENDARIO
GAO: ARTIGO MATRICIAL N°: 650 ARV:

gl/E ORIGEM NOS ARTIGOS

guesia: 031208 Tipo: R Secgdo: Artigo: 673 Arv/Col:

|CONFRONTAGOES DO PREDIO

Centro Social, Herd. de Alberto Barbosa de Brito, Rua de S. Julifo e Qutro.
Nascente: Campo de Futebol Poente Urbano do proprio e Outros

Norte: Candido Dias, Rua Anténio Magalhaes e urbano do préprio Sul: Cemiterio Paroquial, Centro Paroquial,

|ELEMENTOS DO PREDIO

il

Ano de inscrigio na matriz: 1987 Valor Patrimonial Inicial: €2.439,02
Valor Patrimonial Actual: €2.536,59 Determinado no ano: 1989

Area Total (ha): 4,470900

Descrigao: Quinta de Rorigo

cultura, ramada, vinha, nogueira e oliveiras

[TITULARES

Identificagdo fiscal: 500253579 Nome: SOC AGRICOLA RORIGO LDA
Morada: TV AVENIDA DE FRANCA N 163, CALENDARIO, 4760-382 VILA NOVA DE FAMALICAO

Tipo de titular: Propriedade plena Parte: 1/1 Documento: OUTRO Entidade: DESCONHECIDO

|OBSERVAGOES

]

Rectificagdo de areas e confrontagdes de acordo com o despacho dado no requerimento com a entrada n°
3912637-2016.

[Obtido via internet em 2020.01-21

O Chefe de Finangas

y.

(Carlos Miguel Reis Laranja de Mesquita)

031260 - UNIAO DAS FREGUESIAS DE VILA NOVA DE FAMALICAO E CALENDARIO -R - - 650
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