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Assunto: Aprovacdo e divulgacdo do relatério de ponderagéo da discussGo
publica e aprovagdo da Unidade de Execugdo | da UOPG 52 - Expansdo da Area
Central de Joane

A Camara Municipal, em reunido realizada a 28 de novembre de 2019, deliberou dar inicio
ao procedimento de delimitagdo e proceder a abertura de um periodo de discussdo publica
da proposta da Unidade de Execug@o | da UOPG 5.2 - Expansdo da Area Central de
Joane, nos termos do n.°1 e n.° 2 do artigo 89.° e do n° 4 do artige 148.°, do RIIGT, tendo
fixado um periodo de 20 dias para a discussdo publica.

O antncio da abertura do periodo de discussé@o publica fol publicado através do Aviso
n® 4417/2020, no Didario da Reptblica, 22 série, n® 52 de 13 de margo.

O periodo de discussdo publica decorreu entre o dia 21/03/2020 e o dia 17/04/2020.

Durante o periodo de discuss@o publica registou-se apenas a participagdo, do Sr. José
Miguel Saldanha Monteiro de Azevedo, o gual apresentara as respetivas sugestoes de
alteracdo, cujos contetidos e resultados se encontram expressos no respetivo relatério de
ponderacdo da discussdo.

A delimitacdo da Unidade de Execucdo refere-se & execucdo programada de uma
operac@o urbanistica adotando o sistema de compensagcdo e deverd ser concretizada
através de uma operacdo de transformacdo fundidria/reparcelamento decorrente de obras
de urbanizacdo ou de loteamento e estruturada com base nas infraestruturas vidarias
propostas, conforme consta no Anexo lll, designado como Planta de Programa de
Execugdo.

Estdo, assim, reunidas as condicdes para a submisséo da proposta final de delimitacde da
unidade de execuc@o para aprovacdo, para efeito do disposto no n.® é do artigo 89.° ex
vi n° 4 do artigo 148.° do Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14/05.

A proposta estd instruida com o Relatério de Ponderagdo da Discuss@o Publica, a versdo
final da Proposta da Unidade de Execugdo | da UOPG 52 - Expansdo da Area Central
de Joane e do Contrato de Urbanizac@o, documentos que se anexam e fazem parte
integrante desta proposta.
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Pelo exposto, tenho a honra de propor que a Camara Municipal delibere:

1. Aprovar e divulgar, através da comunicagdo social e da pdgina da
internet do Municipio, os resultados da ponderacae da discussdo publica,
nos termos e para efeitos do disposto no n.°6 do art.°89.° Decreto-Lei
n.° 80/2015 de 14 de maio;

2. Aprovar a Unidade de Execucdo | da UOPG 52 - Expansdo da Area
Central de Joane, nos termos dos documentos anexos designados
“Relatdério da Unidade de Execugdo”, “Planta de Cadastros” e “Planta
de Programa/Solucdo Urbanistica/Areas de Cedéncia” para cujo
contetido se remete, bem como a minuta de contrato de urbanizacgdo,
gue se anexa e cujo conteldo se dda por brevidade como integralmente
reproduzido, assim fazendo parte integrante do teor da presente
deliberacdo;

3. Conceder poderes ao Exmo. Senhor Presidente da Camara Municipal
para, em nome e em representacdo do Municipio, outorgar e assinar o
respetivo Contrato de Urbanizagéo e todos os seus anexos, bem como a
praticar os demais atos legais que se revelem necessdrios.

Vila Nova de Famalicdo, 25 de junho de 2020.

O Presidente da Camara Municipal,

/ ébw( o (M
(Paulo Cunha, Dr)

__ APROVADA POR MAIORIA, COM A ABSTENCAO DOS SENHORES
VEREADORES ELEITOS PELO PARTIDO SOCIALISTA.

-CONFORME DELIBERACAO TOMADA EM DEZANOVE DE OUTUBRO DE
2017, A ATA E APROVADA EM MINUTA.
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Unidade de Execucdo da UOPG 5.2 — Expansdo da Area Central de Joane

PROPOSTA DE DELIMITACAOQ

1. INTRODUCAO E ENQUADRAMENTO LEGAL

De acordo com a estratégia e os objetivos estabelecidos no artigo 22 do Regulamento do
Plano Diretor Municipal (RPDM) o Plano visa concretizar um modelo de desenvolvimento
territorial sustentavel, assente nos seguintes vetores estratégicos, nomeadamente:

a) Protecdo, valorizagdo e exploragdo sustentdvel dos recursos naturais;

b) Reorganizacdo do sistema urbano, através do reforco da concentra¢io nas
polaridades urbanas existentes e na consolidagdo do espago urbano e promogio
da reabilitagdo urbana;

c) Pleno aproveitamento dos sistemas de infraestruturas vidrias e das restantes
infraestruturas basicas;

d) Reorganizagdo dos sistemas de mobilidade e acessibilidades em funcio dos niveis
de servigo desejados e do sistema urbano municipal e regional.

Considerando que:

O RPDM estabelece que a execugdo nas UOPG é realizada através de Planos de Pormenor, ou
de Unidades de Execucdo (artigo 1062) e que, em solo urbanizdvel, a execu¢do do Plano se
processa no ambito de Unidades de Execug¢do, com recurso aos sistemas de execugdo que a lei
prevé, nomeadamente compensacdo e cooperagao (n.2 1 do artigo 1089).

A delimitacdo de unidades de execugdo consiste na fixacdo em planta cadastral dos limites
fisicos da drea a sujeitar a intervencdo urbanistica, acompanhada da identificacdo de todos os
prédios abrangidos nos termos do artigo 148.2 do regime juridico dos instrumentos de gestdo
territorial, DL. N.2 80/2015 de 14 de maio (RIIGT).

As unidades de execugdo, sdo delimitadas pela cdmara municipal, por iniciativa prépria ou a
requerimento dos proprietdrios interessados, conforme estabelecido no n.2 2 do artigo 147.2
do RJIGT, devendo iniciar o procedimento e, no caso da drea ndo se encontrar abrangida por
um Plano de Pormenor, promover previamente a aprovacdo, um periodo de discussdo publica
nos termos do disposto no n.2 4 do mesmo artigo, devidamente anunciado com a
antecedéncia minima de 5 dias e ndo inferior a 20 dias uteis (n.2 2 do artigo 89.2 do RIIGT).
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Unidade de Execugdo da UOPG 5.2 — Expansdo da Area Central de Joane

A requerente KOTS — Imobilidria, S.A., vem requerer a Cdmara Municipal, nos termos do artigo
149.2 do RIIGT e para efeito do disposto no n.2 2 do artigo 147.2 deste diploma, a delimitacdo
de uma unidade de execugdo para um terreno de que é promitente compradora, constituido
por duas unidades cadastrais, as quais em conjunto totalizam uma drea de 26.349,93 m?
aferida no levantamento topogréfico.

A proposta para a delimitagdo desta Unidade de Execucéo incide sobre a totalidade da area de
26.349,93 m® e visa o reparcelamento e a infraestruturacdo de um espaco urbanizavel
destinado a construcdo de edificios multifamiliares destinados aos usos de habitagdo,
comércio e servigos, conforme o disposto no PDM.

Os limites fisicos da drea a sujeitar a intervencdo urbanistica encontram-se definidos no
desenho 01 a escala 1:500, onde consta também a identificacdo e os limites cadastrais dos
prédios abrangidos.

A delimitacdo da Unidade de Execugdo estd de acordo com os Instrumentos de Gestio
Territorial em vigor, permitindo a prossecucdo dos objetivos programdticos da UOPG 5.2. A
operagdo urbanistica assegurard um desenvolvimento urbano harmonioso, integrando as
areas afetas a espacos plblicos e equipamentos, previstos no Plano.

De acordo com o principio geral relativo a Programagdo e sistemas de execugdo dos planos
(artigo 146.2 do RIIGT), o municipio promove a execu¢do coordenada e programada do
planeamento territorial, com a colaboragdo das entidades publicas e privadas, procedendo a
realizacdo das infraestruturas e dos equipamentos de acordo com o interesse plblico, os
objetivos e as prioridades estabelecidas nos planos intermunicipais e municipais, recorrendo
aos meios previstos na lei.

A coordenagdo e a execugdo programada dos planos municipais determinam para os
particulares o dever de concretizarem e de adequarem as suas pretensdes aos objetivos e as
prioridades neles estabelecidas e nos respetivos instrumentos de programacéo.

A execugdo dos sistemas gerais de infraestruturas e de equipamentos piblicos municipais e
intermunicipais determina para os particulares o dever de participar no seu financiamento.

O artigo 110.2 do regulamento do PDM define os critérios para a delimitacio das Unidades de
Execugdo, ndo sendo condi¢do impeditiva da delimitagdo de uma unidade de execugdo o facto
de ela abranger um dUnico prédio ou unidade cadastral, desde que sejam estritamente
cumpridas as condigées:

- Abranger uma drea suficientemente vasta para constituir um perimetro com caracteristicas
de unidade e autonomia urbanisticas, de modo a assegurar um desenvolvimento urbano
harmonioso, a correta articulacdo funcional e formal com o espaco envolvente e ainda a justa
reparticdo de beneficios e encargos pelos proprietérios abrangidos, devendo integrar as areas
a afetar a espacos publicos ou equipamentos previstos;
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- Garantir a q‘ossibiiidade, no caso da Unidade de Execucdo ndo abranger a totalidade de um
poligono autcTnomo de solo urbanizével, destas areas se constituirem numa ou mais unidades
de execugdo Tue cumpram individualmente as condigdes estabelecidas na alinea anterior.

2. DELIMITACAO DA UNIDADE DE EXECUCAO

A sociedade KOTS — Imobilidria, S.A., ao abrigo do disposto no n.2 2 do artigo 147.2 do RIIGT e
dado n3o existir um Plano de Pormenor para o local, vem requerer @ Cdmara Municipal a
iniciacdo do procedimento de delimitagdo da unidade de execugdo, que promoverd
previamente a aprovagdo, um periodo de discussdo pulblica nos termos no n.2 4 do mesmo
artigo.

Os limites da proposta abrangem uma area total de terreno com 26.343,33 m?, sendo limitada
a sul por moradias unifamiliares, a nascente pela Avenida 25 de Abril, a poente pelo Rua e
Parque da Ribeira e a norte por terrenos ja urbanizados a face da Rua de Sdo Bento.

De acordo com o PDM o terreno esta qualificado como Espago Central Urbanizével e integrado
na UOPG 5.2 — Expansdo da Area Central de Joane.

A presente proposta de Unidade de Execucdo esta de acordo com os Instrumentos de Gestdo
Territorial em vigor (PDM).

- Planta de Ordenamento | — Qualificagdo Funcional e Operativa do Solo
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Unidade de Execugdo da UOPG 5.2 — Expansdo da Area Central de Joane
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- Planta de Condicionantes Gerais

A drea integrada nesta proposta abrange um conjunto de dois prédios, com uma area total de
terreno apurado por levantamento topografico de 26.349,93 m? a seguir identificados no
quadro com o resumo do cadastro, sendo todos pertencentes ao mesmo proprietario.

Um dos prédios, registado na Conservatéria do Registo Predial sob o n.2 1735/20070629, da
Freguesia de Joane, é composto por quatro artigos matriciais, sendo trés parcelas de natureza
urbana e uma parcela de natureza ristica.

Area total das parcelas - 26.349,93 m?
Area total da unidade de execucdo - 26.349,93 m?>
A totalidade da drea dos prédios abaixo descritos integra a Unidade de Execuc3o.

Oportunamente serdo apresentados os documentos comprovativos da qualidade de titulares
dos terrenos, nomeadamente as Certiddes da Conservatéria do Registo Predial atualizadas, em
nome da requerente KOTS — Imobilidria, S.A..
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Unidade de Execucdo da UOPG 5.2 — Expansdo da Area Central de Joane

Area <
o 5 Area total
Prédio | Inscricdo ; , total de : a
[ Registo predial : medida em Confrontagoes
n.2 | matricial registo et
(m?) P
Norte: Caminho publico
. Sul: Herdeiros de Francisco
Artigo Freguesia de Martins
1 n.2 §8 AT BHERHS HOB9.5 Nascente: Campo da Feira
: 3528/20170605 i Rl €
e outros
Poente: Arruamento
Artigo Norte: Manuel Aratjo
n.e Freauesia d Lopes Campos
gu e -
3405; Sul: Caminh
& 3482,- Joane .t IATH e Nl;scent;' c:minho e lodo
! 735/20070629 ’
3407; 17331 200/05 Gomes
1 1469 Poente: Caminho

3. PROGRAMA /SOLUCAO URBANISTICA

OBJETIVOS PROGRAMATICOS:

De acordo com o previsto no RPDM, os objetivos programéticos para esta UOPG sdo os

seguintes:

a) Estruturar uma drea com cerca de 26ha, destinada predominantemente a habitacdo
unifamiliar e coletiva, incluindo comércio e servigos, com o objetivo de requalificar e estruturar

a expansdo residencial da Vila de Joane no sentido poente. Estabelecer uma conexdo urbana

entre esta UOPG e o centro de Joane;

b) Pretende-se a requalificacdo do trogo da ER206 junto ao aglomerado;

c) Deve disponibilizar-se para o dominio publico a drea verde de protecdo e requalificacdo da

linha de &gua, valorizando o espago verde de frui¢do publica;

d) Deve assegurar-se ligacdes pedonais inseridas em estrutura verde continua que

estabelecam a relagdo com o parque urbano da Ribeira.
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Unidade de Execugo da UOPG 5.2 — Expansdo da Area Central de Joane

ESTRUTURA VIARIA

A via proposta na Unidade de Execucdo prevé a ligagdo entre a Rua da Ribeira e a Avenida 25
de Abril, por forma a estabelecer uma conex&o urbana entre a Unidade de Execugdo e o centro
de Joane e a melhor a mobilidade daquela zona.

A solugdo cqncebida teve em consideragdo a topografia do terreno, a relagdo com a
envolvente e os objetivos programiéticos da UOPG em que se insere, de modo a permitir a
estruturacdo da drea a urbanizar e uma adequada articulagdo com a malha vidria existente,
nomeadamente com a Avenida 25 de Abril.

O perfil transversal da via é constituido, conforme proposta desenhada, por faixa de rodagem
de 7.00 m, estacionamento de 2.50 m por 5.00 m e passeios de 2.20 m.

O numero de lugares de estacionamento publico a criar, deve respeitar os parametros
aplicaveis nos termos do Regulamento do PDM em funcdo da capacidade construtiva admitida
para a drea dz intervencio urbanistica e da caracterizacdo do tipo de ocupacdo dos edificios
(artigos 65.2 e 66.9).

Deve ser dotado das infra-estruturas de Abastecimento de Agua, de Sistemas de Drenagem de
Aguas Residuais e Aguas Pluviais, de Infra-estruturas Eléctricas e de Gés e Telecomunicagdes.

PROGRAMA/SOLUCAO URBANISTICA

8/12




Unidade de Execugdo da UOPG 5.2 — Expansdo da Area Central de Joane

CAPACIDADE CONSTRUTIVA / TIPOLOGIA/ USOS
A proposta garante uma transigdo adequada para os espacos confrontantes.

Considerando que com esta UOPG se pretende estabelecer uma conexdo urbana entre a
mesma e o/ centro de lJoane, através da reestruturacdo e requalificagdo urbana com a
localizacdo de fungdes centrais, a ocupacgdo privilegia edificios multifamiliares em que o rés-do-
chdo permite os usos de comércio e servigos.

As solugdes de implantacdo e volumetria sdo as adequadas a topografia e ocupacdo
envolvente, e permitem uma transicdo pedonal continua entre os varios volumes de edificios,
designadamente através de vazamentos ao nivel do rés-do-chdo.

A drea de construgdo méaxima para a unidade de execugdo é de 22.397,50 m? correspondendo
a um indice de Utilizacdo de 0,85 (alinea b do n.2 2 do artigo 70.2 do RPDM).

AREAS DE CEDENCIAS

De acordo com os pardmetros e os critérios definidos no RPDM (artigos 59.2 e 60.2) devem ser
previstas dreas para espagos verdes e equipamentos.

Considerando que com a UOPG 5.2 — Expansdo da Area Central de Joane e deve disponibilizar
para o dominio publico a drea verde de protecdo e requalificagdo da linha de dgua, valorizando
o espaco verde de fruicdo publica, as areas de cedéncia deverdo ser previstas com esta
finalidade, hem como promover a integracdo paisagistica da proposta. Os parametros de
dimensionamento estdo definidos no art.2 59.2 do RPDM.

Estas areas devem ser vistas e concebidas como potenciadoras da criacdo de servigos
ambientais, pelo que, na sua concretizagdo devem ser adotados modelos ambientalmente
sustentdveis, designadamente com recurso a plantacdo de espécies vegetais apropriadas, bem
como, de implementacdo de sistemas de drenagem e aproveitamento de dguas pluviais que
propiciem a infiltragdo /utilizagdo local.

Devem assegurar-se ligagbes pedonais inseridas em estrutura verde continua que estabelegam
a relacdo com o parque urbano da Ribeira.

LINHA DE AGUA

As linhas de agua no interior dos espacos urbanos constituem atualmente um dos grandes
desafios em matéria de planeamento e ordenamento do territério, uma vez que representam
em si mesmo corredores ecoldgicos e fatores potenciais de melhoria e valorizacdo da
qualidade ambiental das zonas atravessadas.
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Unidade de Execugio da UOPG 5.2 — Expansédo da Area Central de Joane

A maioria das linhas de dguas superficiais na freguesia de Joane foi sucessivamente desviada
dos seus tracados naturais, canalizadas e cobertas, permitindo a ocupacdo dos seus leitos de
cheias por construgdes, arruamentos e impermeabilizacdes vdrias, para além da sua utilizacdo
sistematica para a descarga das dguas residuais domésticas e industriais.

Pela andlise|do terreno da Unidade de Execucdo, talvez pelos motivos acima expostos, e
conforme se pode verificar, quer no levantamento topogréfico, quer no local, e atestado pela
Junta de freguesia de Joane, o tragado da linha de dgua nele existente n3o corresponde ao
tragado representado na Carta de Condicionantes Gerais do PDM. Até porque, a ndo ser
verdade, ndo seria possivel a execugdo dos edificios mais recentes, a Norte desta Unidade de
Execucdo.

A proposta assenta no pressuposto da linha de dgua que consta da Carta de Condicionantes ja
ndo ter aquele tracado e foi efetuada sobre o levantamento topografico, que faz parte dos
Anexos — Desenho n.2 1. Verifica-se ainda que a linha de dgua em questdo encontra-se
canalizada.

A proposta convive perfeitamente com a linha de dgua existente no local, na qual sera
respeitado ao maximo o seu percurso, podendo ser proposto um ligeiro desvio do seu leito, na
parte ja canalizada, na passagem entre o edificado. Num futuro licenciamento de obras, as
edificagdes terdo que respeitar os afastamentos previstos na lei.

Devem dispanibilizar-se para o dominio pulblico a drea verde de protecio e requalificacio da
linha de dgug, valorizando o espago verde de fruigio publica.

INDICADORES URBANISTICOS DA PROPOSTA

Area Delimitada na Unidade de Execucio 26.349,93 m*
indice de utilizacdo 0,85
Area de construcdo méxima 22.397,50m?

Area de infra-estruturas do projeto dentro dos limites da Unidade de
Execugdo (cedéncias) 3.863,85

Areas de cedéncia para espacos verdes e equipamentos 11.635,00 m*

Nota: O somatdrio das parcelas para apuramento da drea da Unidade de Execucdio foi realizado
através dos levantamentos topagrdficos.
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Unidade de Execucio da UOPG 5.2 — Expansdo da Area Central de Joane

NDICE DE OCUPACAQ DO SOLO

O indice de ocupacdo do solo rege-se em harmonia com as disposigdes do artigo 55.2 do
RPDM, sendo|ohservado o indice maximao de impermeabilizacdo de 60%, com referéncia a drea
total da Unidade de Execugdo.

PEREQUACAC

A aplicagdo dos mecanismos de perequagdo compensatdria ocorre em qualquer das Unidades
de Execucdo delimitadas pelo Plano, sendo que os mecanismos de perequagdo a utilizar sdo o
indice Médio de Utilizacdo, a Area de Cedéncia Média e a Reparticdo dos Custos de
Urbaniza¢do, definidos nos termos do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial.

No caso desta unidade de execuc¢do, verifica-se que ha um proprietario apenas.

4. CONCLUSAD

A solugdo urbanistica adotada cumpre as disposi¢des do PDMVNF, do RIUE e assentarda num
programa ou solugdo urbanistica base que pode assumir uma figura de reparcelamento ou de
loteamento a decidir oportunamente nos termos do RPDM e outros regimes legais em vigor.

A operacdo urbanistica deve ser concretizada através de uma operagdo de transformacdo
fundidria/reparcelamento decorrente de uma operagdo de obras de urbanizagdo ou de
loteamento estruturada com base na infra-estrutura vidria proposta conforme consta no
desenho 03.

Apds aprovacdo da Unidade de Execucdo pela Camara Municipal, as operagbes urbanisticas a
realizar no terreno, serdo apresentadas a controlo prévio, nos termos do regime juridico de
urbanizacdo e edificagdo em vigor, em func¢do do interesse do promotor.
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Unidade de Execuc¢do da UOPG 5.2 — Expans3o da Area Central de Joane

5. ANEXOS

DESENHQOS

Desenho n.2 1 — Levantamento topografico, escala 1/500.

Desenho n.2 2 - Planta cadastral, escala 1/500.

Desenho n.2 3 — Planta do programa de execucdo, escala 1/500.

Desenho n.2 4 — Planta do existente/a construir, escala 1/500.

Desenho n.2 5 — Enquadramento na envolvente — Ortofotomapa, escala 1/10.000.

Desenho n.2 6 — Enquadramento na Planta de Ordenamento | — Qualificagdo Funcional e
Operativa do Solo, escala 1/10.000.

Desenho n.2 7 — Enquadramento na Planta de Condicionantes |, escala 1/10000.

Fotografias do local.

Vila Nova de Famalicio, Novembro de 2019
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Cdamara Municipal de Vila Nova de FamalicGo Departamento de Ordenamento e Gestdo Urbanistica

Relatério de Ponderacdo da Discussdo Publica

1. Introdugdo

O presente documento constitui o Relatério de Ponderag@o da Discuss@o Publica da
Proposta de Delimitagéio da Unidade de Execucdo | da UOPG 52 - Expansdio da Area
Central de Joane, nos termos do n.° 3 e n° 6.° do artigo 89° do RIIGT.

A delimitacdo da Unidade de Execugdo refere-se & execugdo programada de uma
operacdo urbanistica localizada em solo qualificade como Central de Nivel 2, Urbanizavel
e deverd ser concretizada atraves de operagdes urban(sticas de obras de urbanizacdo, de
reparcelamento ou loteamento e de edificacdo.

2. Periodo de discussdo publica
O pericdo de discuss@o publica decorreu entre o dia 21/03/2020 e o dia 17/04/2020.

A Camara Municipal, em Reunio de Camara realizada a 28 de novembro de 2019,
deliberou dar inicio ao procedimento de delimitagdo e proceder & abertura de um periodo
de discussdo publica da proposta da Unidade de Execug@o da UOPG 52 - Expansdo da
Area Central de Joane, conforme o disposto no n.° 1 e n° 2 do artigo 89° e no n° 4 do
artigo 148.° do RIIGT, tendo fixado um periodo de 20 dias para esse efeito, apos ter
decorrido o prazo de 5 dias da publicagdo do Aviso em Didrio da Republica.

O anuncic do abertura do periodo de discussdo publica foi publicado através do Aviso
n® 4417/2020, no Didrio da Republica, 22 série, n° 52 de 13 de marco.

3. Local e decumentos disponibilizados para a consulta ptiblica

Os elementos da proposta a seguir identificados estiveram disponiveis para consulta em
formato digital na pdgina eletrénica do Municipio de Vila Nova de Famalicéo.

Aviso do Didrio da Republica;
Deliberacdo de Camarg;

Elementos da proposta de delimitagdo da Unidade de Execucdo constituidos por:
1. Relatério;

2. Planta cadastral, escala 1/500;

3. Planta do programay/soluc@o urbanisticg;

4. Planta do programay/solucdo urbanistica (existente e a construir), escala 1/500;

5. Planta de Obras Urbanizagdo, escala 1/500.
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Fol ainda disponibilizado um formuldrio para Participac@o, bem como apoio técnico por
telefone ou amail.

4. Participacao

Durante o periodo de discuss&o publica fol apresentada uma sugestdo, pelo Sr. José Miguel
Saldanha Monteiro de Azevedo, enviada por email, no dia 1 de abril de 2020.

No ponto 1, o Sr. Jos¢é Azevedo comeca por alertar para o corredor de ligacdo muito
estreito entre o Parque da Ribeira e o futuro Parque, “entalado entre as Parcelas A e B
e sugere que a Parcela B seja deslocada para junto da Parcela C, para permitir criar uma
ligagdo mais ampla. Analisando a sugestdo, e apesar de a considerarmos pertinente,
entendemos que tal ndo serd possivel pois o terreno localizado entre as parcelas B e C
(a ceder ao dominio Publico) estd reservado para a futura construgcdo do novo Centro de
Saudde de Joane. Ainda assim, para se conseguir garantir uma maior relag@o entre o Parque
da Ribeira e o Parque a criar, o edificio a construir na Parcela B terd atravessamentos
pedonais ao nivel do rés-do-chdo.

No ponto 2, sugere que a Parcela D seja utilizada como um corredor pedonal entre o
Pargue a criar e a Escola Secunddrig, existente nas proximidades. Relativamente a este
ponto, temos a informar que a Parcela D ndo tem qualquer capacidade construtiva e
flcara de reserva para posterior cedéncia ao Dominio Plblico, no dmbito de uma futura
operacdo urbanistica a realizar-se nas imediagdes desta Unidade de Execucdo. Tal parcela
sO ndo serd cedida no imediato porque, dada a capacidade construtiva definida nesta
Unidade de Execucdo, as cedéncias propostas j& ddo cumprimento aos par@metros
definidos no artigo 59° do Regulamento do Plano Diretor Municipal.

Relativamente co arruamento a criar entre a Avenida 25 de Abril e a Rua da Ribeirg, o
reguerente mostra-se preocupade com a sua inclinag@io e com a largura do passeio. A
largura do passeio proposto € de 2,20m, dando cumprimento co disposto no artigo 101°
do RPDM. Relativamente & inclinagdo do arruamento, de acordo com a proposta do
requerente, deverd ser ligeiramente inferior a 6%, bastante abaixo da inclinacdo maxima
referida nas normas para o tracado de infraestruturas rodovidrias.

O Sr. Joseé Azevedo mostra-se ainda preocupado com os lugares de estacionamento
publico, que considera insuficientes. De acordo com o artigo 66° do RPDM, em edificios
multifamiliares séo necessdrios 1,5 lugares de estacionamento privados por cada 120m? de
construcéo, acrescidos de 20% para estacionamento publico. Considerando a drea mdxima
de construg@o, de 22.397,5m? serdo necessdrios 280 lugares de estacionamento privado,
acrescidos des 56 lugares de estacionamento publico. A drea abrangida pela Unidade de
Execucdo conta com cerca de 120 lugares de estacionamento plblico, o que & bastante
superior ao legalmente exigido.

Relativamente & linha de agua referida na Memdria Descritiva, o Sr. José Azevedo sugere
gue a mesma seja identificada e renaturalizada. Relativamente a este assunto, nos
consideramos bastante pertinente e este tema deverd ser considerado no projeto de
arranjos exteriores / obras de urbanizacgdo.
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Ainda referente ao arruamento a criar, o Sr. José Azevedo questiona porque razdo, estando
esta infraestrutura localizada em terreno privado, € a Junta de Freguesia a custear a
mesma. Considerando que os edificios propostos pelo requerente confrontam com
arruamentos j& existentes, a construg@o desta via néo é considerada indispensavel para a
operagdo urbanistica a promover, sendo a sua construgdio apenas necessdria para criar o
acesso ao terreno onde serd construido o Centro de Satde. Desta forma, e porque se trata
de uma via de interesse publico da Vila de Joane, entendemos que esta deverd ser
construlda com recurso a financiamento publico.

5. Conclusao

Assim, e considerando gue a sugest@o apresentada ndo compromete a capacidade
construtiva da Unidade de Execugdo, que dd cumprimento ao disposto do RPDM, mantém-
se os par@metros urbanisticos definidos nos elementos que foram disponibilizados para
consulta pukblica.

Area de cedéncia para infraestruturas:

Solugé@o Urbanistica antes da discussdo publica - 3863.85 m?
Solug@o Urbanistica atual - 3863.85 m?

Area de cedéncia para espagos verdes e de eguipamento
Solug@o Urbanistica antes da discuss@o publica - 11.635,00 m?
Solugdo Urbanistica atual - 11.635,00 m?

Numero mdximo de pisos acima da cota de soleira

Solug@o Urbanistica antes da discuss@o publica - 5 pisos
Solucd@o Urbanistica atual - 5 pisos

Area maxima de construcéo

Solug@o Urbanistica antes da discussdo publica - 22.397,50 m?

Solucdéo Urbanistica atual - 22.397,50 m?2

15 de maio de 2020

lorge Ribeiro, arqg.
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Registo de Entrada

Crdenamente & Gestdio Urbanistica
town planning and management

www.famalicao.pt

camaramunicipal@famalicao.pt
|

MUNICIPIO DE ViLA NOVA DE FAMALICAO
Praca Alvare Margues

4764-502 VN, de Famalictio

tel +351 252 320 900

NIF 506 663 264

Ficha de participacdo

Discussdo publica

UNIL DE EXECUCAD DA UOPG 52 - EXP DA AREA CENTRAL DE JOANE

Exmeo. Senher Presidente da Cdmara Municipal de Vila Nova de Famalicdo

B Ide;ﬂiﬁi:ag_’a"'ﬁ do/a requerente

Nome: JOSE NHGU:;EL SALDANHA MONTEIRO DE AZEVEDO

N.° Identificagéio Civil: 10514240 Validade: 31/10/2029 NIFE: 213855038
Morada: TRAV. DA BEMPOSTA N.© 29 C. Postal: 4770-243
Freguesia/UniGio de Freguesias: JOANE

Telemével: 968048703 e-mail: JMIGUELSMA@GMAIL.COM

[
Autorizo a ufilizagio dos contades de felemével e e-mail adima referencindos para o envio de informagses e nofificacdes relafivamente a este processo

Sugestéio

Ex.mo Sr. Presidente da Camara Municipal de Vila Nova de Famalic&o,
Relativaments 2 proposta da unidade de exscucéo da UOPG 5.2 — Expanséoe da Area Central de Joane
sou desta forma a apresentar observagdes & sugesides a proposta apres:ntada,

1.A interligacéo entre o Parque da Ribsira e a nova zona verde & criar serd feita com corredor mintscula
sntalado enfre a parcela A 2 a Parcela B. A reduzida dimenséo desss corredor, torna o acesso entre
parguss timido & acanhado. Creio que 2 melhor solugdo, sem alterar 4reas, sera a de deslocar a parcelz
"B" até encostar na "C" ficando ¢ acesso nobre & nova zona verde a ser efetuado psla Rua da Ribeira.

2 Atendendo a qus muito préxime da zona em estudo existe uma escola secundaria, sugiro que o
corrador de ligag2o da parcela "D" & rotunda da Liberdade ssja transformado em corredor perional de
acesso ao parque da Ribeira via esta nova zona verde em estudo, de modo a evitar deslocacéo dos
estudantes pelo grruamanto. Desta forma podiam fruir do perqus quase 2 saida da escola & circular entrs
pargues quass sem passar em vias de circulagéo rodoviaria.

3.Relativaments ao arruamento proposto, registo a sua elevada inclinagéo, uma vez que existe um
desnivel superior a 10 mstres entre arruamentos & ligar (Rua da Ribeira & Av 25 Abril/Rua de Telhado).
For consaquénciz a inclinacio do passsio ndo cumpre corm o “Regime da Acessibilidade aos Edificios e
Estabelecimentos que Recebem Publice, Via Publica e Edificios Habitacionais” que prevé inclinagéo
maxima de 5%, dificultando a acessibilidade a pessoas com mobilidade reduzida. Questiono também a
redizida dimens&o do passeio que, atendendo 4 localizac8o e importéncia devia ter, no minima 3 mefros.
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Z.Da0a a arca 08 CoNsTUCAD, preva-se a COnsiucao de cerca ds 150 apartamentos, Veriico gue o
numero de lugares de estacionamento plblico é manifestamente insuficiente.

5 Relativaments 2 linha d= 4gua, vérias vezes referida na memoria, é dito gue esta ndo corresponde ao
tragado rapresentado na Carta de Condicionantes Gerais do PDM. E fsita referéncia trés vezes &
“requalificacéio da linha de dgua”, contude refere-se qus ssté canalizada pende-se a possibilidade do seu
desvic. Sugiro gue seja aferido palos técnicos municipais o tragado da linha de agua & que se aproveits a
opartunidade de efetuar a renaturalizacéo da linha de dgua, de forma a praporcionar locais de lazer & de
prazer,

B.A proposta apresentada resume-se na criagdo de 3 lotes (nada é dito sobre 2 parcelz "D" pelo que se
desconhece a sua utilizagéo), esta proposta configura uma operagéo de lotsamento, pergunto porqua

razdo nioc & esta operacéo licenciada como operacdo urbanistica de loteamento?

7.Mo gue diz respeito 20 nove arruamente a criar, sendo o tarreno privado, qual a razéo para gue seja a
junta de freguesia de Joane a pager o arruamento, conforme consta na proposta apresentada?

Espero ter contribuido para o melhoramente da solugdo no sentido do interesse pblico ficar mais
salvaguardado.

Melhores Cumprimentos,

O /A Requerente / .
Aos 01 ds Abril de 2020 \{\L/\: \ z M g : }7' /
[
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Assuntos Juridicos e Contenciose
legal issues and litigation

www.famalicao.pt
camaramunicipal@famalicao.pt

MUNICIPIO DE VILA NOVA DE FAMALICAO
Praca Alvaro Margues

4764-502 V.N. de Famalicdo

tel. +351 252 320 900

NIF 506 663 264

CONTRATO DE URBANIZAGAO
Unidade de Execugdo | da UOPG 52 -

Expans@o da Area Central de Joane

Entre:

MUNIQfPlO DE VILA NOVA DE FAMALICAO, Pessoa Coletiva de Direito Publico
n° 506 663 264, com sede no Edificio dos Pacos do Concelho, na Praca Alvaro Marques,
cidade de Vila Nova de Famalicdo (C.P. 4764-502 Vila Nova de Famalicdo), neste ato
representado pelo Presidente da Camara Municipal, Dr. Paulo Alexandre Matos Cunhag,
com poderes para o ato, conferidos pela deliberagéo da Camara Municipal, datada de

de de 20__, adiante designado por MUNICIPIO.

e

KOTS-IMOBILIARIA, S.A, sociedade comercial com o NIPC 504 051 628,
matriculada sob o mesmo numero na Conservatoria do Registo Comercial de Vila Verde,
com sede na Rua 12 de Maio, 33, 1.° Dt°, freguesia de Vila Verde e Barbudo, concelho de
Vila Verde, agui representada pelo seu administrador, com poderes para o ato, José

Ferreira Cortinhas, adiante designada por PROMOTORA,
Conjuntamente designados por PARTES,

E celebrado o presente Contrato de Urbanizagéo, ao abrigo do n.° 2 do artigo
149.2 do Decreto-Lel n° 84/2015, de 14 de maio, na sua atual redagdo, o qual tem por base
a deliberagcdo da Camara Municipal supra mencionada e o teor da UNIDADE DE
EXECUCAO | DA UOPG 52 - EXPANSAO DA AREA CENTRAL DE JOANE aprovada por

deliberacéio do mesmo érgdo, na reunido do dia ... (o[ de 2020.

A referida UNIDADE DE EXECUCAO compreende a delimitagdo de uma drea de
terreno propriedade da PROMOTORA, constituida por duas unidades cadastrais, as quais,

em conjunto, totalizam a drea de 26.349,93 m2, aferida por levantamento topogrdfico, tal
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como consta no Anexo | e com base nas descricdes matriciais e prediais, que constituem

o Anexo V.

A delimitacdo da UNIDADE DE EXECUCAO visa o reparcelamento e a
infraestruturacdo de um espago urbanizdvel, destinado a construcGo de edificios
habitacionais, comércio e servicos, conforme preconizado no PDM e abrange os limites
fisicos da drea a sujeitar a intervencdo urbanistica, tal como resulta no Anexo || a escala

1:500, onde constam também a identificacéo e os limites cadastrais dos prédios abrangidos.

A delimitacdo da UNIDADE DE EXECUCAO estd de acordo com os Instrumentos
de Gestdo Territorial em vigor, permitindo a prossecugdo dos objetivos programdaticos da
UOPG 52 - EXPANSAO DA AREA CENTRAL DE JOANE e visa assegurar um desenvolvimento
urbano harmonioso, integrando as dreas afetas a espagos publicos ou equipamentos,

previstos nos planos de ordenamento.

Deste modo, as PARTES acordam celebrar o presente Contrato de Urbanizagdo,
gue com os Anexos que o integram se regerd pelo disposto nas clausulas seguintes e a

cujo integral cumprimento os contratantes reciprocamente se obrigam:

Clausula Primeira

O presente contrato tem por objeto a definicdo dos direitos e das obrigacdes reciprocas
que as PARTES assumem quanto as operagoes urbanisticas e respetivas obras de
urbanizacdo gerais a efetuar na UNIDADE DE EXECUCAO | da UOPG 52 - EXPANSAO
DA AREA CENTRAL DE JOANE, a qual foi requerida pela PROMOTORA atraves do registo
de entrada GSE n° 26484/2019 e abrange os prédios melhor identificados na Clausula

Segunda.

Cldausula Segunda

A PROMOTORA é proprietdric, dona e legitima possuidora de dois predios sitos na
freguesia de Joane, concelho de Vila Nova de Famalicdo, os quais se encontram descritos

na Conservatoria do Registo Predial de Vila Nova de FamalicGo sob os numeros 3528 -

= Li¢T vour place
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Joane e 1735 - Joane, e inscritos na matriz predial urbana sob os artigos n® 3405, 3406 e
3407 e na matriz predial ristica sob os artigos 1469 e 38 respetivamente, que totalizam a
drea de 26.349,93 m2.

Clausula Terceira

1 - A proposta de delimitagéo desta Unidade de Execucdo, visa o reparcelamento e a
infraestruturagdo de um espago urbanizdvel, destinado & construc@ico de edificios para
HabitacGo, Comeércic e Servicos, e a execucdo de obras de urbanizacdo, as quais estdo

sujeitas a controlo prévio nos termos gerais de direito.

2 - As pecas escritas e desenhadas correspondentes a delimitagdo da UNIDADE DE
EXECUCAO | da UOPG 5.2 - EXPANSAO DA AREA CENTRAL DE JOANE foram submetidas
& Camara Municipal, tendo este érgdo, por deliberacdo tomada em reuni@o ordindria
realizada no dia de 28-11-2019, aprovado a respetiva proposta para efeito de discussé@o

publica.

3 - No dmbito da discussdo publica, foi apresentada apenas uma sugestéo, a qual ndo
originou gualquer alteracdo & proposta submetida a discussdo publica através do Aviso
n.° 4417/2020, publicado no Didrio da Republica, 2.2 série, n.° 52, de 13-03-2020.

Clausula Quarta

1 - Em termos de Ordenamento do PDM, os prédios abrangidos pela presente UNIDADE
DE EXECUCAQ, melhor identificados na Clausula Segunda, estéo qualificados como Espaco

Central Urbanizavel e integrados na UOPG 5.2 - Expansdo da Area Central de Joane.

2 - Para a darea correspondente ao conjunto dos prédios dbrangidos pela Unidade de
Execugdo (melhor identificados na Clausula Segunda, com a drea total de 26.349,93 m2)
aplica-se o (ndice mdximo de utilizag@o de 0,85, de acordo com o Regulamento do PDM,
sendo a drec maxima de construgdo admitida, dentro dos limites desta Unidade de
Execucdo, de 22.397,50 m2, destinada a habitacdo, comércio e servicos e outros usos

compativeis, nos termos do Regulamento do PDM, conforme Anexo lIl.

0
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3 - Atenta a drea de construgéio maxima prevista na Unidade de Execucdo e identificada
na planta gue constitui o Anexo Il e de acordo com os par@metros definidos no
Regulamento do PDM, a drea total a ceder, para espacos verdes e equipamentos, é de
11198,72 m2 (22.397,50m2x0,50).

Clausula Quinta

A PROMOTORA obriga-se a executar e a suportar os respetivos encargos das obras de
urbanizacdo previstas na Unidade de Execugdo e identificadas no Anexo |V, que sé@o da
sua responsabilidade, as guais estdo sujeitas a procedimento de controlo prévio, no prazo
definido no Alvarda de Obras de Urbanizagdo, o qual deverd respeitar o prazo estabelecido
na Clausula Sexta, &s quais se aplicam as normas legais e regulamentares em vigor, em
particular, as disposicdes legais constantes do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de Dezembro,

na sua atual redacdo.

Cldausula Sexta

1 - A PROMOTORA obriga-se a executar e a suportar os respetivos encargos da totalidade
das obras de urbanizagdo previstas na Unidade de Execugdo, assim como das respetivas
areas verdes, no prazo maximo de dois anos, a contar da data de outorga do presente
contrato de urbanizagéo, o qual tem por base a deliberagdo camardria supra mencionada
e o teor da UNIDADE DE EXECUCAO | da UOPG 5.2 - EXPANSAO DA AREA CENTRAL DE
JOANE.

2 - O MUNICIPIO obriga-se a suportar os custos dos projetos e da execucdo das obras
de urbaniza¢do e das dreas verdes, que a PROMOTORA ira assumir em substituico do
MUNICIPIO, identificadas no Anexo V, através de compensagdo do valor devido pelo
pagamente das taxas administrativas correspondentes aos processos de controlo prévio
das operagdes urbanisticas que a PROMOTORA executar dentro dos limites da Unidade

de Execucdo.
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3 - Para avaliar o valor dos projetos e das obras a executar pela PROMOTORA, em
substituicdio do MUNICIPIO, identificadas no Anexo V, gue serd considerado como
compensacdo em espécie para efeitos de pagamento das taxas referidas no ponto anterior,
a PROMOTORA deverd apresentar o projeto e respetivo orcamento para validacdGo dos

servicos municipais competentes.

4 - No caso de o valor dos encarges descritos no ponto anterior ultrapassar o valor das
taxas administrativas correspondentes aos processos de controlo prévie das operacgdes
urbanisticas que a PROMOTORA executar dentro dos limites da Unidade de Execugéo, a
PROMOTORA, ou outro promotor por si indicado, ficard com um crédito para futuras

operagdes urbanisticas a promover no concelho de Vila Nova de Famalicdo.

Clausula Sétima

1 - A PROMOTORA prestard hipoteca da parcela C, identificada no Anexo lll, para garantir
a boa e regular execugdo das obras de urbanizagéio que vierem a ser executadas e

previstas no Alvard das Obras de Urbanizagéo, nos termos da legislacdo aplicavel.

2 - O MUNICIPIO procederd ao cancelamento da caugdo, nos termos da legislacéo

aplicavel.

Clausula Oitava

1 - O MUNICIPIO dispord dos poderes de fiscalizacdo que legalmente lhe assistem em
matéria de realizagcdo das obras de urbanizagdo, nomeadamente os constantes do

Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, na sua atual redacdo.

2 - O MUNICIPIO poderd, designadamente, sempre que em acgdo de fiscalizagdo se detete
que a reclizagdo das obras previstas no Alvard de Obras de Urbanizagdo ndo estda a
obedecer acs projetos aprovados e condigdes fixadas, ordenar & PROMOTORA que

proceda & regularizagdo da situacdo, fixando-lhe o respetivo prazo.

3 - O MUNICIPIO sempre que se verifique uma situacdo de incumprimento por parte da

PROMOTORA, designadamente o ndo acatamento das instrugdes dadas nos termos do
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nimero anterior, a suspensdo néo autorizada ou o abandonoe injustificade das obras, pode

promover a respetiva realizacéo por conta da PROMOTORA.

4 - Em qualquer dos casos previstos no nimero anterior, as despesas serdo pagas por

forca da caugdo prestada.

Clausula Nona

As operacgdes urbanisticas a realizar nas parcelas identificadas na Unidade de Execugdo
est@o sujeitas cos procedimentos de controlo prévio previstos no Decreto-Lei n.° 555/99,
de 16 de dezembro, ou diploma que lhe suceder, e sdo da responsabilidade da

PROMOTORA ou de quem & data vier a demonstrar legitimidade urbanistica sobre o prédio.

Cldausula Décima

1 - Ciente do interesse publico subjacente ao presente Contrato e & respetiva Unidade de
Execucdo, a PROMOTORA compromete-se desde ja a ceder ao MUNICIPIO, no &mbito de
operacdo de loteamento ou mediante escritura a celebrar antes da emissdo da autorizacéo
de utilizac@o do primeiro edificioc que vier a ser construido na Unidade de Execugdo, as
parcelas de terreno devidamente identificadas na Unidade de Execuc@o e em planta
anexa, gque constitul o Anexo lll do presente Contrato, destinadas a espacos verdes e
equipamentos, a integrar no dominioc privado do Municipio, que perfazem a drea total de
10.540,70 m2, a gual é a desanexar dos predios descritos na Conservatoria do Registo
Predial de Vila Nova de FamalicGo sob os nimeros 3528 - loane e 1735 - Joane, nos

seguintes termos:

11 - Parcela de terreno identificada com a letra E, com a drea de 8.628,55 m2, a
confrontar do norte com o Largo 3 de Julho e Parcela A, do sul com Parcela C, do
nascente com campo da feira e outros e do poente com a Rua da Ribeira e Parcela B,
sendo gue a drea de 3.464,68 m2 é a desanexar do prédio descrito na Conservatoria do
Registo Predial de Vila Nova de Famalicdo sob o numero 3528/20170605 e inscrito na

mairiz rastica sob o artigo 38 e a drea de 5.163,87 m2 a desanexar do prédio descrito na
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Conservatéria do Registo Predial de Vila Nova de FamalicGo sob o n° 1735/20070629, e
inscrito na matriz urbana sob os artigos 3405, 3406, 3407 e na matriz rustica sob o artigo

1469;

12 - Parcela de terreno identificada com a letra F, com a drea de 191215 m2, a
confrontar do norte Parcela G (arruamento novo a criar), do sul com Associacdo Teatro
Construcdio, do nascente com Parcela G (arruamento novo a criar) e do poente com
Associacdo Teatro Construcéo e outros, a desanexar do prédio descrito na Conservatsria
do Registo Predial de Vila Nova de Famalicdo sob o nimero 1735/20070629, inscrito na

matriz urbana sob os artigos 3405, 3406, 3407 e na matriz rustica sob o artigo 1469.

2 - A PROMOTORA compromete-se tambem a ceder aco MUNICIPIO no ambito da
concretizacdo da presente Unidade de Execugdo, com a emissdo do Alvard de Obras de
Urbanizagdo ou instrumento notarial proprio, as dreas destinadas a infraestruturas vidarias
a integrar no dominio publico do MUNICIPIO, que perfazem a drea de 3.863,85 m2,
devidamente identificadas na Unidade de Execug@o e em planta anexa, gue constitul o

Anexo |ll do presente Contrato, nos seguintes termos:

2] - Parcela de terreno identificada com a letra G, com a drea de 3.863,85 m2,
sendo gue a drea de 615,45 m2 é a desanexar do prédio descrito na Conservatoria do
Registo Predial de Vila Nova de Famalicdo sob o nudmero 3528/20170605 e inscrito na
matriz rstica sob o artigo 38 e a drea de 3.248,40 m2 do prédio descrito na Conservatoria
do Registo Predial de Vila Nova de Famalicdo sob o n® 1735/20070629, inscrito na matriz

urbana sob os artigos 3405, 3406, 3407 e na matriz rastica sob o artigo 1469.

3 - Tendo em consideracéio o previsto nos nimeros 1 e 2 da presente Clausula, com a
cedéncia das parcelas ai identificadas e na sequéncia da aprovagdo das operagdes
urbanisticas a executar no @&mbito da presente Unidade de Execugdo, os prédios
propriedade da PROMOTORA serdo objeto de transformag@o fundidria, mediante os
procedimentos legalmente previstos para o efeito, tendo em vista a criag@o das seguintes

parcelas de terreno:

3] - Parcela de terreno identificada com a letra A, com a drea de 4.000,00 m2, a
confrontar do norte com caminho publico, do sul com KOTS-Imobilidrig, S.A, do nascente

com campo da feira e outros e do poente com arruamento, a desanexar do predio descrito
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na Conservatdria do Registo Predial de Vila Nova de FamalicGo sob o nimero 3528 -

loane e inscritc na matriz rustica sob o artigo 38.

3.2 - Parcela de terreno identificada com a letra B, com a drea de 4.150,40 m2, a
confrontar do norte com KOTS-Imobilidria, S.A, do sul com arruamento, a nascente com
espagos verdes e equipamentos, a poente com arruamento, a desanexar do prédio descrito
na Conservatéria do Registo Predial de Vila Nova de FamalicGo sob o nimero 1735 -
Joane, inscrito na matriz urbana sob os artigos 3405, 3406, 3407 e na matriz rdstica sob o
artigo 1469.

3.3 - Parcela de terreno identificada com a letra C, com a drea de 2.545,00 m2, a
confrontar do norte com espagos verdes e equipamentos, do sul com arruamento, do
nascente com !odo Gomes, poente com arruamento, a desanexar do prédio descrito na
Conservatéria do Registo Predial de Vila Nova de FamalicGo sob o nimero 1735 - Joane,
inscrito na matriz urbano sob os artigos 3405, 3406, 3407 e matriz rdstica sob o artigo
1469.

3.4 - Parcela de terreno identificada com a letra D, com a drea de 1250,00 m2, a
confrontar do norte com JoGo Gomes Ferreirg, do sul com Rua 25 de Abril, do nascente
com Jodo Gomes Ferreira e outros e do poente com Parcela E (drea cedida para espaco
verdes e equipamentos), a desanexar do prédio descrito na Conservatéria do Registo
Predial de Vila Nova de Famalicéio sob o nimero 1735 - Joane, inscrito na matriz urbana

sob os artigos 3405, 3406, 3407 e matriz rustica sob o artigo 1469.

4 - A darea com 1163570 m2, que corresponde & drea de 10.540,70 m2 de cedéncia para
espacos verdes e de equipamentos, e & drea de 109500 m2 j& cedida ao Municipio para
infraestruturas vidrias mediante escritura de permuta celebrada em 30-05-2017, serd
contabilizada como dreas de cedéncia, destinada a espacos verdes e de eguipamento
obrigatdrio, para efeitos do disposto nos artigos 43.° e 44.° do Decreto-Lei n.°2 555/99, de
16 de setembro, na sua atual redagéo, em operacdes urbanisticas gue venham a ser
efetuadas pela PROMCTORA cu por terceiro para quem esta ultima venha a transmitir
direito de propriedade, sobre os prédios identificados na Clausula Segunda ou t&o sé sobre

parte deles.
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5 - Além do disposto no numero anterior, todos os direito e obrigagdes gue emergem do
presente contrato transmitem-se para terceiro que adquirira ambos os iméveis identificados
na cldusula segunda ou tdo sé os lotes que venham a ser instituidos em execucto de

operacdo urbanistica, dentro dos limites da referida Unidade de Execugdo.

6 - As despesas com a formalizag@o das dreas de cedéncia ao MUNICIPIO, nomeadamente

escriturag, s@o da responsabilidade da PROMOTORA.

Clausula Décima Primeira

As PARTES obrigam-se a tomar as medidas adequadas e necessdrias & estrita observancia
do presente Contrato de Urbanizagdo e & concretizagdo dos objetivos definidos para a

Unidade de Execucdo.

Clausula Décima Segunda

O presente contrato expressa a vontade final das PARTES, em relagéo ao seu objeto, fins,
sé podendo ser alterado por documento escrito de igual valor, assinado pelos legais

representantes dos contratantes.

Clausula Décima Terceira

As comunicacées que qualguer das PARTES deva dirigir & outra sdo remetidas por correio
eletronico e confirmada por carta registada, enviada para a morada indicada na

identificacdo de cada contratante.

Clausula Décima Quarta

Os Anexos ao presente Contrato de Urbanizagdo, cujas paginas vao todas rubricadas
pelos representantes das PARTES, fazem parte integrante deste, para todos os devidos e

efeitos legais & contratuais, e sdo os que se passam a indicar:
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Anexo | - Levantamento topogrdfico;

Anexo Il - Planta Cadastral da Unidade de Execucdo;

Anexo Il - Planta do Programa de Execugdo/Solugcdo Urbanistica/Areas de cedéncia;
Anexo IV - Planta das obras de Urbanizagéo (existentes e a construir);

Anexo V - Planta das obras de Urbanizacdo; e

Anexo VI - Certiddes do registo predial e cadernetas prediais dos prédios abrangidos.

Celebrado em Vila Nova de Famalicdo, aos de de 20_, em dois

exemplares com valor original, ficando cada um deles em poder de cada uma das partes.

Pelo Municipio de Vila Nova de Famalicdo

(Paulo Cunha, Dr)

Pela Promotora

(José Ferreira Cortinhas)
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Conservatdria do Registo Predial de Freguesia Joane
Vila Nova de Famalicdo

3528/20170595
Oy
K9
A &
reqgisto predial
online

Certid3o Permanente

Cédigo de acesso: PA-1841-81380-031219-000038

DESCRICOES - AVERBAMENTOS - ANOTAC@ES

ROSTICO

DENOMINAGAO: CAMPO DA PCRTA, TALHINHOC DA HORTA, LAMEIRO COMPRIDO E CAMPC OU CORTELHO DAS
ATLAIAS.

SITUADO EM: Lugar de Telhado, Joane ou 8. Bento

ARF TOTAL: 8089,93 M2
AREA DESCOBERTA: 8089,93 M2

MATRIZ n°®: 38 NATUREZA: Ristica
COMPOSICAO E CONFRONTACOES:

Terreno de cultura, pastagem, videiras em corddo e ramada
Norte: caminho piblico; Sul - Herdeiros de Francisco Martins; Poente Arruamento; Nascente -
Campo da Feira e Outros.

Deganexado do prédio 2191/20110203.
O (A) Conservador (a) Auxiliar
Maria Manuela Cunha Camanho

INSCRICOES - AVERBAMENTOS - ANOTACOES

Conservatéria do Registo Predial de Vila Nova de Famalicio
AP 746 de 2018/06/08 12:43:16 UTC - Aquisicio
Registado no Sistema em: 2018/06/08 12:43:16 UTC

CAUSA : Compra

SUJEITO (S) ATIVO(S) :

*% KOTS - IMOBILIARIA, S.A.
NIPC 504051628

Sede: Rua 1° de Maio, 33, 1° drt., Vila Verde e Barbudo
Localidade: Vila wverde

SUJEITO(S) PASSIVO(S):
** MANUEL DE ARAGJO LOPES DE CAMPOS
NIF 150326610

** ROSA DOS SANTOS FERNANDES
NIF 146908287

O(A) Conservador (a) Auxiliar

Maria Manuela Cunha Camanho

C.R.P. Vila Nova de Famalicdo Informagdo em Vigor Pagina - 1 -

www.predialonline.mj.pt 2019/04/24 16:43:03 UTC Www.casapronta.mj.pt




Conservatdria do Registo Predial de Freguesia Jcaxe
Vila Nova de Famalicao

3528/20170505

REGISTOS PENDENTES
N&o existem registos pendentes.

Certiddo permanente disponibilizada em 22-04-2019 e v&lida até 22-10-2019

C.R.P. Vila Nova de Famalicio

Informagdo em Vigor

Pagina - 2 -
2019/04/24 16:43:03 UTC

www.predialonline.mj.pt Www.casapronta.mj.pt




Censervatdria do Registo Predial de

Freguesia Joane
Vila Nova de Famalicdo

1735/20070629
\
Jdh
o .
()
registo predial
online
Certid3o Permanente
Cédigo de acesso: PA-1841-81909-031219-001469
DESCRIGOES - AVERBAMENTOS - ANOTACOES

MISTO
SITUADO EM: Silvares ou Telhado
AREA TOTAL: 18260 M2
ﬁREg\DESCOBERTA: 18260 M2
MATRIZ n°®°: 3405 NATUREZA: Urbana
MATRIZ n°: 3406 NATUREZA: Urbana
MATRIZ n°: 3407 NATUREZA: Urbana
MATRIZ n°®: 1469 NATUREZA: Rastica
COMPOSICAO E CONFRONTACOES:
Trés parcelas de terreno para construgcdc , uma com a area de 400m2 (art® 3405), outra coml
275m2 ( art® 3406) e outra com 2 625m2 ( art® 3407); e
Terreno denominado Campo do Ranhdo com 14320m2 ( art® 1469 )
Norte - Manuel Araljo Lopes Campos; Sul e poente - caminho; Nascente - caminho e Jodoc Gomes

RESULTA DA ANEXACﬁO DOS PREDIOS N°s 12712 a fls. 82 do B-40; 51814, 51815, 51816 e 51817 a fls
62, 62 verso, 63, 63 verso do B-141, respectivamente

—~ O(A) Conservador (a)
Maria José Costa Valadas

INSCRICOES - AVERBAMENTOS - ANOTACOES

2* Conservatdria do Registo Predial de Vila Nova de Gaia
AP. 3557 de 2017/07/31 18:21:39 UTC - Aquisicédo
Registado no Sistema em: 2017/07/31 18:21:39 UTC

CAUSA : Compra
SUJEITO(S) ATIVO(S):

** KOTS - IMOBILIARIA, S.A.
NIPC 504051628
Sede: Rua 1° de Maio, 33, 1° drt., Vila Verde e Barbudo, Vila Verde
SUJEITO (8) PASSIVO(S):
**  ARCRICOLOR - SOCIEDADE IMOBILIARIA, S.A.
NIPC 503842478
O (A) Conservador (a)
Anténio Luis Pereira Figueiredo

C.R.P. Vila Nova de Famalicio Informag@o em Vigor Pagina - 1 -

www.predialonline.mj.pt 2019/04/24 16:44:42 UTC www.casapronta.mj.pt




Conservatdria do Registo Predial de Freguesiz Joaie
Vila Nova de Famalic&o
1735/20070629

INSCRICOES - AVERBAMENTOS - ANOTACOES

Certiddo permanente disponibilizada em 22-04-2019 e valida até 22-10-2019

C.R.P. Vila Nova de Famalicéo Informagdo em Vigor Pagina - 2 -

www.predialonline.mj.pt 2019/04/24 16:44:42 UTC www.casapronta.mj.pt




